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COMPRAVENDITA 

Repubblica Italiana 

L'anno duemilaventitre il giorno venticinque del mese di 

settembre 

25.9.2023 

in Bonassola Via Iside Beverino n.1 nella sede del Comune di 

Bonassola. 

Innanzi a me dottoressa TIZIANA BOTTARO, Notaio in Genova, con 

studio in Via Ippolito d'Aste n.1 interno 11 scala sinistra, 

iscritta nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Genova e 

Chiavari, senza l'assistenza dei testimoni per non averne le 

parti fatta richiesta 

SONO COMPARSI 

Il Comune di Bonassola, con sede in Bonassola Via Iside 

Beverino n.1, codice fiscale 00218390110, che interviene nel 

presente atto in persona del Responsabile dell'Area Economico 

Finanziaria, quale legale rappresentante pro tempore, signor 

BELLATI Nicola, nato a La Spezia il nove dicembre 

millenovecentosettanta e domiciliato nella sede del Comune di 

Bonassola in Via Iside Beverino n.1, nominato con decreto 

n.6/2020 rilasciato dal Sindaco del Comune di Bonassola in 

data 15 dicembre 2020, munito degli idonei poteri in forza 

dell'articolo 107, terzo comma, e dell'articolo 109, secondo 

comma, del decreto legislativo 18 agosto 2000 n.267, che 

Registrato a GENOVA 

il 27/09/2023 

al n. 31258 Serie 1T 

 

Trascritto a LA SPEZIA 

il 28/09/2023 

ai nn. 7944/6414 



 

stipula il presente atto in esecuzione della determinazione 

dirigenziale dell'Area Finanziaria n.50 del 20 settembre 2023 

di seguito allegata; 

La società a responsabilità limitata denominata "C.S.E. 

COSTRUZIONI S.R.L.", società di diritto italiano e di 

nazionalità italiana, con sede in Levanto Via delle Ghiare 

n.11, capitale sociale Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero 

zero) interamente versato, iscritta presso la Camera di 

Commercio delle Riviere di Liguria - Imperia La Spezia Savona 

al n.01309400115 del Registro delle Imprese e al n.SP-117899 

del REA, codice fiscale e partita Iva 01309400115, che 

interviene nel presente atto in persona dell'amministratore 

unico signor QUEIROLO Claudio, nato a Levanto (La Spezia) il 

sei gennaio millenovecentocinquantasei, residente in Levanto 

Località Piè dell'Erta n.9 e domiciliato presso la sede della 

società rappresentata, (QRL CLD 56A06 E560R), legittimato alla 

stipula del presente atto in forza del vigente statuto 

sociale. 

Dell'identità personale dei predetti comparenti io notaio sono 

certo. 

PREMESSO 

a) che con deliberazione del Consiglio Comunale n.14 del 26 

giugno 2012 il Comune di Bonassola adottava il regolamento per 

l'alienazione del patrimonio immobiliare; 

b) che con nota assunta al protocollo n.6517 in data 8 



 

settembre 2022 perveniva al Comune di Bonassola una richiesta 

di cessione di una porzione residuale di strada comunale; 

c) che con deliberazione del Consiglio Comunale n.32 del 29 

novembre 2022, ai sensi del regolamento per l'alienazione del 

patrimonio immobiliare, i terreni già destinati a strada 

pubblica denominata "Strada delle Camminate" di cui al foglio 

10 del catasto terreni del Comune di Bonassola, e più 

propriamente come strada carrozzabile di "San Giorgio" 

confinante con le particelle 58, 308 e 173 tutte del foglio 10 

del catasto terreni del Comune di Bonassola, con torrente 

Rossola e con le particelle 65, 60, 213 e 201 tutte del foglio 

10 del catasto terreni del Comune di Bonassola, della 

superficie approssimativa di metri quadrati centodieci, e 

strada carrozzabile di "San Giorgio" confinante con le 

particelle 47, 306, 49, 48, 45, 44, 52, 53, 54, 310 e 212 

tutte del foglio 10 del catasto terreni del Comune di 

Bonassola, della superficie approssimativa di metri quadrati 

duecentosettanta, venivano sdemanializzati dal Demanio 

Stradale al Patrimonio Disponibile; 

d) che con determinazione dirigenziale dell'Area Tecnica 

Servizio Edilizia Pubblica n.033/LL.PP. dell'11 aprile 2023 

veniva approvato l'avviso di gara pubblica e i relativi 

allegati per l'assegnazione in locazione con opzione di 

acquisto di porzione della "Strada delle Camminate" e più 

propriamente della strada carrozzabile di "San Giorgio" 



 

confinante con le particelle 58, 308 e 173 tutte del foglio 10 

del catasto terreni del Comune di Bonassola, con torrente 

Rossola e con le particelle 65, 60, 213 e 201 tutte del foglio 

10 del catasto terreni del Comune di Bonassola, della 

superficie approssimativa di metri quadrati centodieci, come 

identificata in colore giallo nella planimetria costituente 

parte integrante dell'Avviso di Gara Pubblica, allegata sotto 

la lettera "A" all'atto da me notaio autenticato nelle firme 

in data 26 maggio 2023 repertorio n.9670 - raccolta numero 

5315, registrato a Genova il 29 maggio 2023 al n.17811, alle 

condizioni e termini di cui al predetto avviso; 

e) che, come da verbale di gara n.1 del 27 aprile 2023, nella 

procedura per l'assegnazione in locazione con opzione di 

acquisto di porzione della "Strada delle Camminate", meglio 

sopra descritta, risultava aggiudicataria in via provvisoria 

la società a responsabilità limitata denominata "C.S.E. 

COSTRUZIONI S.R.L.", per il canone annuo complessivo di Euro 

387,00 (trecentoottantasette virgola zero zero); 

f) che con determinazione dirigenziale dell'Area Tecnica 

Servizio Edilizia Pubblica n.56 del 27 aprile 2023 venivano 

approvate le risultanze delle operazioni di gara e veniva 

aggiudicata in via definitiva l'assegnazione in locazione con 

opzione di acquisto di porzione della "Strada delle Camminate" 

e più propriamente della strada carrozzabile di "San Giorgio" 

confinante con le particelle 58, 308 e 173 tutte del foglio 10 



 

del catasto terreni del Comune di Bonassola, con torrente 

Rossola e con le particelle 65, 60, 213 e 201 tutte del foglio 

10 del catasto terreni del Comune di Bonassola, della 

superficie approssimativa di metri quadrati 110, alla società 

"C.S.E. COSTRUZIONI S.R.L."; 

g) che con determinazione dirigenziale dell'Area Economico 

Finanziaria n.37 del 24 maggio 2023, allegata sotto la lettera 

"B" all'atto da me notaio autenticato nelle firme in data 26 

maggio 2023 repertorio n.9670 - raccolta numero 5315, sopra 

citato, veniva approvato lo schema del contratto di locazione 

della porzione di terreno innanzi descritta; 

h) che con atto da me notaio autenticato nelle firme in data 

26 maggio 2023 repertorio n.9670 - raccolta numero 5315, 

registrato a Genova il 29 maggio 2023 al n.17811, il Comune di 

Bonassola, in esecuzione delle determinazioni dirigenziali 

sopra citate, concedeva a titolo di affitto alla società a 

responsabilità limitata denominata "C.S.E. COSTRUZIONI S.R.L." 

la porzione della "Strada delle Camminate" e più propriamente 

della strada carrozzabile di "San Giorgio" confinante con le 

particelle 58, 308 e 173 tutte del foglio 10 del catasto 

terreni del Comune di Bonassola, con torrente Rossola e con le 

particelle 65, 60, 213 e 201 tutte del foglio 10 del catasto 

terreni del Comune di Bonassola, della superficie 

approssimativa di metri quadrati centodieci; 

i) che sub articolo sesto del ridetto atto da me notaio 



 

autenticato nelle firme in data 26 maggio 2023 repertorio 

n.9670 - raccolta numero 5315, veniva riconosciuta alla 

società affittuaria, così come previsto nell'Avviso di Gara 

Pubblica allegato al predetto atto sotto la lettera "A", il 

diritto di opzione all'acquisto della porzione della "Strada 

delle Camminate" e più propriamente della strada carrozzabile 

di "San Giorgio" confinante con le particelle 58, 308 e 173 

tutte del foglio 10 del catasto terreni del Comune di 

Bonassola, con torrente Rossola e con le particelle 65, 60, 

213 e 201 tutte del foglio 10 del catasto terreni del Comune 

di Bonassola, della superficie approssimativa di metri 

quadrati centodieci, come identificata, detta porzione, in 

colore giallo nella planimetria costituente parte integrante 

dell'Avviso di Gara Pubblica allegato al ridetto atto sotto la 

lettera "A" e in colore verde nell'estratto di mappa del 

foglio 10 del catasto terreni del Comune di Bonassola allegato 

al ridetto atto sotto la lettera "C", per il prezzo di Euro 

9.050,00 (novemilacinquanta virgola zero zero), oltre oneri 

fiscali; 

l) che nell'avviso di gara espletato dall'Ufficio Tecnico 

Comunale veniva garantita l'adeguata forma di pubblicità 

prevista dall'articolo 17 del regolamento per l'alienazione 

del patrimonio immobiliare sopra citato; 

m) che con nota assunta al n.4931 del protocollo del Comune di 

Bonassola in data 22 giugno 2023 veniva esercitata dalla 



 

società "C.S.E. COSTRUZIONI S.R.L." il diritto di opzione 

all'acquisto della porzione della "Strada delle Camminate" 

così come riconosciuto e regolamentato sub articolo sesto 

dell'atto da me notaio autenticato nelle firme in data 26 

maggio 2023 repertorio n.9670 - raccolta numero 5315, più 

volte citato; 

n) che il Comune di Bonassola provvedeva ad impegnare la spesa 

di Euro 1.921,50 (millenovecentoventuno virgola cinquanta) per 

il frazionamento catastale della porzione della "Strada delle 

Camminate", sopra indicata e meglio di seguito descritta, come 

da determinazione dirigenziale dell'Ufficio Tecnico n.76 del 1 

giugno 2023; 

o) che, a seguito del frazionamento, la suddetta porzione di 

terreno è stata identificata con la particella 369 del foglio 

10 del catasto terreni del Comune di Bonassola; 

p) che con nota del 20 giugno 2023 protocollo n.2700, il 

Ministero della Cultura Segretariato Regionale per la Liguria 

Ufficio Tutela Beni Culturali ha attestato la non presenza dei 

requisiti di interesse previsti dal decreto legislativo 

n.42/2004 del tratto di sentiero comunale denominato "Strada 

delle Camminate" e, conseguentemente, la non necessità di 

ulteriori pareri di competenza per l'alienazione del cespite 

immobiliare in oggetto; 

q) che con determinazione dirigenziale dell'Area Finanziaria 

n.50 del 20 settembre 2023 che, in copia certificata conforme, 



 

previa dispensa dalla lettura avutane dalle parti e previa 

sottoscrizione delle stesse e di me notaio, al presente atto 

si allega sotto la lettera "A" per formarne parte integrante e 

sostanziale, è stato approvato lo schema del presente 

contratto. 

Tanto premesso, le parti, come costituite, mi chiedono di 

ricevere il presente atto con cui convengono e stipulano 

quanto segue. 

ARTICOLO PRIMO 

La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente 

atto e ne costituisce il primo patto. 

ARTICOLO SECONDO 

Il Comune di Bonassola, in persona di cui sopra, in esecuzione 

delle determinazioni dirigenziali di cui in premessa, vende e 

trasferisce, sotto ogni garanzia di legge, alla società a 

responsabilità limitata denominata "C.S.E. COSTRUZIONI 

S.R.L.", che, in persona dell'amministratore unico signor 

Queirolo Claudio, accetta e acquista, la piena proprietà del 

cespite immobiliare sito nel Comune di Bonassola costituente 

porzione della "Strada delle Camminate" e più propriamente 

della strada carrozzabile di "San Giorgio" e precisamente: 

- appezzamento di terreno della superficie catastale di metri 

quadrati centoundici, confinante con le particelle 58, 308 e 

173 tutte del foglio 10 del catasto terreni del Comune di 

Bonassola, con torrente Rossola e con le particelle 65, 60, 



 

213 e 201 tutte del foglio 10 del catasto terreni del Comune 

di Bonassola. 

Detto immobile è riportato nel catasto terreni del Comune di 

Bonassola, foglio 10, particella 369, incolto produttivo, are 

1 centiare 11, reddito dominicale Euro 0,01, reddito agrario 

Euro 0,01. 

Ai fini di una migliore identificazione e descrizione del 

cespite immobiliare in oggetto si allega al presente atto 

sotto la lettera "B" per formarne parte integrante e 

sostanziale, previa dispensa dalla lettura avutane dalle parti 

e previa sottoscrizione delle stesse e di me notaio, estratto 

di mappa del foglio 10 del catasto terreni del Comune di 

Bonassola nel quale l'appezzamento di terreno sopra descritto 

è evidenziato in colore verde. 

La parte venditrice, come costituita, dichiara che non 

sussistono i presupposti per l'applicazione all'unità 

immobiliare sopra descritta delle previsioni di cui articolo 

29, comma 1 bis, della legge 27 febbraio 1985 n.52, come 

introdotto dall'articolo 19, comma 14, del decreto legge 31 

maggio 2010 n.78, convertito, con modificazioni, con legge 30 

luglio 2010 n.122, trattandosi, appunto, nella specie, di 

unità censita al catasto terreni. 

ARTICOLO TERZO 

Il predetto cespite immobiliare viene trasferito ed 

acquistato, nello stato di fatto e di diritto odierno, con 



 

ogni ragione, diritto, azione, accessorio, accessione, 

pertinenza, dipendenza, servitù attive e passive, apparenti e 

non apparenti, così come pervenuto in forza del titolo di 

proprietà e del possesso, nulla escluso ed eccettuato. 

Il tutto come si possiede e proviene alla parte venditrice in 

forza di legittimi titoli ultraventennali ed, in ogni caso, in 

forza di possesso continuo ed ininterrotto protrattosi per 

oltre venti anni e nello stesso stato viene con il presente 

atto, l'immobile in oggetto, trasferito all'odierna parte 

acquirente in esecuzione della determinazione dirigenziale 

dell'Area Finanziaria n.50 del 20 settembre 2023 allegata al 

presente atto sotto la lettera "A". 

ARTICOLO QUARTO 

Il prezzo della vendita è determinato, come da determinazione 

dirigenziale dell'Area Finanziaria n.50 del 20 settembre 2023 

allegata al presente atto sotto la lettera "A", in Euro 

10.971,50 (diecimilanovecentosettantuno virgola cinquanta). 

Tutte le parti del presente atto, come costituite, dichiarano 

di essere state edotte da me notaio di quanto prescritto e 

disposto dall'articolo 1, comma 63, lettera c), e comma 66, 

della legge 27 dicembre 2013 n.147, come modificata dalla 

legge 4 agosto 2017 n.124 (legge annuale per il mercato e la 

concorrenza); ed all'uopo dichiarano, altresì, che, pur 

essendo pienamente a conoscenza di tali disposizioni e degli 

effetti delle stesse, non hanno inteso né intendono conferire 



 

al sottoscritto notaio rogante alcun incarico in tal senso. 

Le parti, come costituite e rappresentate, previo richiamo da 

me notaio ad esse fatto sulle responsabilità penali cui si può 

andare incontro in caso di false dichiarazioni ai sensi 

dell'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, in 

relazione a quanto disposto dal decreto legge Bersani del 4 

luglio 2006 n.223, convertito, con modificazioni, in legge 4 

agosto 2006 n.248 e successive modifiche ed integrazioni, 

dichiarano in sostituzione di atto di notorietà: 

- che non si sono avvalse per la conclusione della presente 

compravendita dell'attività di mediazione immobiliare; 

- che il prezzo di cui innanzi (comprensivo dei diritti e 

delle marche da bollo per il rilascio del certificato di 

destinazione urbanistica) è stato corrisposto dalla parte 

acquirente a mezzo bonifico bancario effettuato in data 19 

settembre 2023 e con valuta alla data del 20 settembre 2023, 

con addebito sul conto corrente intrattenuto dalla parte 

acquirente presso la il Banco BPM S.p.A. e con accredito sul 

conto corrente intrattenuto dalla parte venditrice presso la 

Crédit Agricole Italia S.p.A., codice transazione 

5034905549013262483195049710IT. 

La parte venditrice, come costituita e rappresentata, rilascia 

ampia e definitiva quietanza a saldo per l'intero prezzo 

pattuito con rinunzia all'ipoteca legale. 

Le parti, come costituite, prendono atto che, in caso di 



 

omessa, incompleta o mendace dichiarazione dei predetti dati, 

di cui al decreto legge Bersani e successive modifiche ed 

integrazioni, oltre alle conseguenze penali, si applica la 

sanzione amministrativa da Euro 500,00 ad Euro 10.000,00. 

ARTICOLO QUINTO 

La parte acquirente viene con oggi immessa nel possesso 

dell'unità immobiliare in oggetto con tutti i conseguenti 

effetti utili ed onerosi. 

ARTICOLO SESTO 

La parte venditrice, come rappresentata, garantisce la piena 

proprietà e la libera disponibilità del cespite immobiliare 

alienato e che sullo stesso non gravano pesi, oneri, privilegi 

di qualsiasi specie anche fiscali, prelazioni ai sensi di 

legge, iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione 

del vincolo paesaggistico, di cui al codice dei beni culturali 

adottato con il decreto legislativo 22 gennaio 2004 n.42, cui 

è sottoposto il territorio ricomprendente gli immobili in 

oggetto che, in ogni caso, non dà luogo ai diritti di 

prelazione né ad alcun obbligo di comunicazione. 

ARTICOLO SETTIMO 

Le spese del presente atto dirette e conseguenti sono a carico 

della parte acquirente. 

Ai sensi dell'articolo 30 del T.U. dell'Edilizia D.P.R. 6 

giugno 2001 n.380, la parte venditrice, come rappresentata, 

dichiara che l'appezzamento di terreno in oggetto è riportato 



 

nel Piano Urbanistico Comunale (PUC) del Comune di Bonassola 

giusta certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal 

Comune di Bonassola in data 22 settembre 2023, che, in copia 

redatta su supporto cartaceo certificata di conformità al 

documento informatico ai sensi dell'art.23, comma 2-bis, 

decreto legislativo 7 marzo 2005 n.82 da me notaio in data 22 

settembre 2023, previa dispensa dalla lettura avutane dalle 

parti, al presente atto si allega sotto la lettera "C", nel 

quale sono contenute le prescrizioni urbanistiche dell'area 

interessata, che conservano tuttora piena validità non essendo 

intervenuta, come la parte venditrice, in persona di cui 

sopra, dichiara, alcuna ulteriore modifica degli strumenti 

urbanistici. 

Ai sensi dell'articolo 10 della legge 21 novembre 2000 n.353 

la parte venditrice, come costituita, previo richiamo da me 

notaio ad essa fatto sulle responsabilità penali cui si può 

andare incontro in caso di false dichiarazioni ai sensi 

dell'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, attesta 

che l'appezzamento di terreno in oggetto non è stato percorso 

dal fuoco e che, conseguentemente, non sussiste il vincolo di 

cui al sopra citato articolo. 

Le parti dispensano espressamente me notaio dalla lettura 

degli allegati per averne preso visione in precedenza. 

Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto in parte da 

me dattiloscritto ed in parte scritto di mia mano e da me 



 

letto alle parti che, a mia richiesta, lo dichiarano in tutto 

conforme alla loro volontà e lo sottoscrivono insieme a me 

notaio alle ore dodici e cinquanta minuti. 

Occupa quattro fogli per tredici facciate e quanto altro 

scritto sulla presente quattordicesima facciata. 

Firmato: Nicola Bellati nella qualità - Queirolo Claudio nella 

qualità - Tiziana Bottaro notaio segue sigillo 
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