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Trascritto a LA SPEZIA

in Bonassola Via Iside Beverino n.l nella sede del Comune di

il 28/09/2023

Bonassola. ai nn. 7944/6414
Innanzi a me dottoressa TIZIANA BOTTARO, Notaio in Genova, con
studio in Via Ippolito d'Aste n.l interno 11 scala sinistra,
iscritta nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Genova e
Chiavari, senza l'assistenza dei testimoni per non averne le
parti fatta richiesta
SONO COMPARST

I1 Comune di Bonassola, con sede 1in Bonassola Via Iside
Beverino n.l, codice fiscale 00218390110, che interviene nel
presente atto in persona del Responsabile dell'Area Economico
Finanziaria, quale legale rappresentante pro tempore, signor
BELLATI Nicola, nato a La Spezia il nove dicembre
millenovecentosettanta e domiciliato nella sede del Comune di
Bonassola in Via Iside Beverino n.l, nominato con decreto
n.6/2020 rilasciato dal Sindaco del Comune di Bonassola in
data 15 dicembre 2020, munito degli idonei poteri in forza

dell'articolo 107, terzo comma, e dell'articolo 109, secondo

comma, del decreto legislativo 18 agosto 2000 n.267, che



stipula il presente atto 1in esecuzione della determinazione

dirigenziale dell'Area Finanziaria n.50 del 20 settembre 2023

di seguito allegata;

La societa a responsabilita 1limitata denominata "C.S.E.

COSTRUZIONI S.R.L.", societa di diritto italiano e di

nazionalita italiana, con sede in Levanto Via delle Ghiare

n.1l1l, capitale sociale Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero

zZero) interamente versato, iscritta ©presso la Camera di

Commercio delle Riviere di Liguria - Imperia La Spezia Savona

al n.01309400115 del Registro delle Imprese e al n.SP-117899

del REA, codice fiscale e partita Iva 01309400115, che

interviene nel presente atto 1in persona dell'amministratore

unico signor QUEIROLO Claudio, nato a Levanto (La Spezia) 1l

sei gennaio millenovecentocinquantasei, residente 1in Levanto

Localita Pie dell'Erta n.9 e domiciliato presso la sede della

societa rappresentata, (QRL CLD 56A06 E560R), legittimato alla

stipula del presente atto 1in forza del vigente statuto

sociale.

Dell'identita personale dei predetti comparenti io notaio sono

certo.

PREMESSO

a) che con deliberazione del Consiglio Comunale n.l14 del 26

giugno 2012 il Comune di Bonassola adottava il regolamento per

l'alienazione del patrimonio immobiliare;

b) che con nota assunta al protocollo n.6517 1in data 8



settembre 2022 perveniva al Comune di Bonassola una richiesta

di cessione di una porzione residuale di strada comunale;

c) che con deliberazione del Consiglio Comunale n.32 del 29

novembre 2022, ai sensi del regolamento per l'alienazione del

patrimonio immobiliare, i terreni gia destinati a strada

pubblica denominata "Strada delle Camminate" di cui al foglio

10 del catasto terreni del Comune di Bonassola, e piu

propriamente come strada carrozzabile di "San Giorgio"

confinante con le particelle 58, 308 e 173 tutte del foglio 10

del catasto terreni del Comune di Bonassola, con torrente

Rossola e con le particelle 65, 60, 213 e 201 tutte del foglio

10 del catasto terreni del Comune di Bonassola, della

superficie approssimativa di metri quadrati centodieci, e

strada —carrozzabile di "San Giorgio" confinante con le

particelle 47, 306, 49, 48, 45, 44, 52, 53, 54, 310 e 212

tutte del foglio 10 del catasto terreni del Comune di

Bonassola, della superficie approssimativa di metri quadrati

duecentosettanta, venivano sdemanializzati dal Demanio

Stradale al Patrimonio Disponibile;

d) che «con determinazione dirigenziale dell'Area Tecnica

Servizio Edilizia Pubblica n.033/LL.PP. dell'll aprile 2023

veniva approvato l'avviso di gara pubblica e 1 relativi

allegati per 1l'assegnazione 1in locazione con opzione di

acquisto di porzione della "Strada delle Camminate" e piu

propriamente della strada carrozzabile di "San Giorgio"



confinante con le particelle 58, 308 e 173 tutte del foglio 10

del catasto terreni del Comune di Bonassola, con torrente

Rossola e con le particelle 65, 60, 213 e 201 tutte del foglio

10 del catasto terreni del Comune di Bonassola, della

superficie approssimativa di metri quadrati centodieci, come

identificata in colore giallo nella planimetria costituente

parte integrante dell'Avviso di Gara Pubblica, allegata sotto

la lettera "A" all'atto da me notaio autenticato nelle firme

in data 26 maggio 2023 repertorio n.9670 - raccolta numero

5315, registrato a Genova il 29 maggio 2023 al n.17811, alle

condizioni e termini di cui al predetto avviso;

e) che, come da verbale di gara n.l del 27 aprile 2023, nella

procedura per l'assegnazione in locazione <con opzione di

acquisto di porzione della "Strada delle Camminate", meglio

sopra descritta, risultava aggiudicataria in via provvisoria

la societa a responsabilita limitata denominata "C.S.E.

COSTRUZIONI S.R.L.", per il canone annuo complessivo di Euro

387,00 (trecentoottantasette virgola zero zero);

f) che «con determinazione dirigenziale dell'Area Tecnica

Servizio Edilizia Pubblica n.56 del 27 aprile 2023 venivano

approvate 1le risultanze delle operazioni di gara e veniva

aggiudicata in via definitiva l'assegnazione in locazione con

opzione di acquisto di porzione della "Strada delle Camminate"

e piu propriamente della strada carrozzabile di "San Giorgio"

confinante con le particelle 58, 308 e 173 tutte del foglio 10



del catasto terreni del Comune di Bonassola, con torrente

Rossola e con le particelle 65, 60, 213 e 201 tutte del foglio

10 del catasto terreni del Comune di Bonassola, della

superficie approssimativa di metri quadrati 110, alla societa

"C.S.E. COSTRUZIONI S.R.L.";

g) che con determinazione dirigenziale dell'Area Economico

Finanziaria n.37 del 24 maggio 2023, allegata sotto la lettera

"B" all'atto da me notaio autenticato nelle firme in data 26

maggio 2023 repertorio n.9670 - raccolta numero 5315, sopra

citato, veniva approvato lo schema del contratto di locazione

della porzione di terreno innanzi descritta;

h) che con atto da me notaio autenticato nelle firme in data

26 maggio 2023 repertorio n.9670 - raccolta numero 5315,

registrato a Genova il 29 maggio 2023 al n.17811, il Comune di

Bonassola, 1in esecuzione delle determinazioni dirigenziali

sopra citate, concedeva a titolo di affitto alla societa a

responsabilita limitata denominata "C.S.E. COSTRUZIONI S.R.L."

la porzione della "Strada delle Camminate" e piu propriamente

della strada carrozzabile di "San Giorgio" confinante con le

particelle 58, 308 e 173 tutte del foglio 10 del catasto

terreni del Comune di Bonassola, con torrente Rossola e con le

particelle 65, 60, 213 e 201 tutte del foglio 10 del catasto

terreni del Comune di Bonassola, della superficie

approssimativa di metri quadrati centodieci;

i) <che sub articolo sesto del ridetto atto da me notaio



autenticato nelle firme 1in data 26 maggio 2023 repertorio

n.9670 - raccolta numero 5315, veniva riconosciuta alla

societa affittuaria, cosi come previsto nell'Avviso di Gara

Pubblica allegato al predetto atto sotto la lettera "A", il

diritto di opzione all'acquisto della porzione della "Strada

delle Camminate" e piu propriamente della strada carrozzabile

di "San Giorgio" confinante con le particelle 58, 308 e 173

tutte del foglio 10 del catasto terreni del Comune di

Bonassola, con torrente Rossola e con le particelle 65, 60,

213 e 201 tutte del foglio 10 del catasto terreni del Comune

di Bonassola, della superficie approssimativa di metri

quadrati centodieci, come identificata, detta porzione, in

colore giallo nella planimetria costituente parte integrante

dell'Avviso di Gara Pubblica allegato al ridetto atto sotto 1la

lettera "A" e 1in colore verde nell'estratto di mappa del

foglio 10 del catasto terreni del Comune di Bonassola allegato

al ridetto atto sotto la lettera "C", per 1l prezzo di Euro

9.050,00 (novemilacinquanta virgola =zero zero), oltre oneri

fiscali;

1) che nell'avviso di gara espletato dall'Ufficio Tecnico

Comunale veniva garantita 1'adeguata forma di pubblicita

prevista dall'articolo 17 del regolamento per 1l'alienazione

del patrimonio immobiliare sopra citato;

m) che con nota assunta al n.4931 del protocollo del Comune di

Bonassola 1in data 22 giugno 2023 veniva esercitata dalla



societa "C.S.E. COSTRUZIONI S.R.L." 11 diritto di opzione

all'acquisto della porzione della "Strada delle Camminate"

cosl come riconosciuto e regolamentato sub articolo sesto

dell'atto da me notaio autenticato nelle firme in data 26

maggio 2023 repertorio n.9670 - raccolta numero 5315, piu

volte citato;

n) che il Comune di Bonassola provvedeva ad impegnare la spesa

di Euro 1.921,50 (millenovecentoventuno virgola cinquanta) per

il frazionamento catastale della porzione della "Strada delle

Camminate", sopra indicata e meglio di seguito descritta, come

da determinazione dirigenziale dell'Ufficio Tecnico n.76 del 1

giugno 2023;

o) che, a seguito del frazionamento, la suddetta porzione di

terreno e stata identificata con la particella 369 del foglio

10 del catasto terreni del Comune di Bonassola;

p) che con nota del 20 giugno 2023 protocollo n.2700, il

Ministero della Cultura Segretariato Regionale per la Liguria

Ufficio Tutela Beni Culturali ha attestato la non presenza dei

requisiti di interesse previsti dal decreto legislativo

n.42/2004 del tratto di sentiero comunale denominato "Strada

delle Camminate" e, conseguentemente, la non necessita di

ulteriori pareri di competenza per l'alienazione del cespite

immobiliare in oggetto;

g) che con determinazione dirigenziale dell'Area Finanziaria

n.50 del 20 settembre 2023 che, in copia certificata conforme,



previa dispensa dalla lettura avutane dalle parti e previa

sottoscrizione delle stesse e di me notaio, al presente atto

si allega sotto la lettera "A" per formarne parte integrante e

sostanziale, e stato approvato lo schema del presente

contratto.

Tanto premesso, le parti, come costituite, mi chiedono di

ricevere 11 presente atto con <cui convengono e stipulano

quanto segue.

ARTICOLO PRIMO

La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente

atto e ne costituisce il primo patto.

ARTICOLO SECONDO

I1 Comune di Bonassola, in persona di cui sopra, in esecuzione

delle determinazioni dirigenziali di cui in premessa, vende e

trasferisce, sotto ogni garanzia di legge, alla societa a

responsabilita limitata denominata "C.S.E. COSTRUZIONI

S.R.L.", <che, 1in persona dell'amministratore wunico signor

Queirolo Claudio, accetta e acquista, la piena proprieta del

cespite immobiliare sito nel Comune di Bonassola costituente

porzione della "Strada delle Camminate" e piu propriamente

della strada carrozzabile di "San Giorgio" e precisamente:

- appezzamento di terreno della superficie catastale di metri

quadrati centoundici, confinante con le particelle 58, 308 e

173 tutte del foglio 10 del catasto terreni del Comune di

Bonassola, con torrente Rossola e con le particelle 65, 60,



213 e 201 tutte del foglio 10 del catasto terreni del Comune

di Bonassola.

Detto immobile e riportato nel catasto terreni del Comune di

Bonassola, foglio 10, particella 369, incolto produttivo, are

1 centiare 11, reddito dominicale Euro 0,01, reddito agrario

Euro 0,01.

Ai fini di wuna migliore identificazione e descrizione del

cespite immobiliare in oggetto si allega al presente atto

sotto la lettera "B" per formarne parte 1integrante e

sostanziale, previa dispensa dalla lettura avutane dalle parti

e previa sottoscrizione delle stesse e di me notaio, estratto

di mappa del foglio 10 del catasto terreni del Comune di

Bonassola nel quale l'appezzamento di terreno sopra descritto

e evidenziato in colore verde.

La parte venditrice, come costituita, dichiara che non

sussistono i presupposti per l'applicazione all'unita

immobiliare sopra descritta delle previsioni di cui articolo

29, comma 1 bis, della 1legge 27 febbraio 1985 n.52, come

introdotto dall'articolo 19, comma 14, del decreto legge 31

maggio 2010 n.78, convertito, con modificazioni, con legge 30

luglio 2010 n.122, trattandosi, appunto, nella specie, di

unita censita al catasto terreni.

ARTICOLO TERZO

Il predetto cespite immobiliare viene trasferito ed

acquistato, nello stato di fatto e di diritto odierno, con



ogni ragione, diritto, azione, accessorio, accessione,

pertinenza, dipendenza, servitu attive e passive, apparenti e

non apparenti, cosi come pervenuto 1in forza del titolo di

proprieta e del possesso, nulla escluso ed eccettuato.

I1 tutto come si possiede e proviene alla parte venditrice in

forza di legittimi titoli ultraventennali ed, in ogni caso, in

forza di possesso continuo ed ininterrotto protrattosi per

oltre venti anni e nello stesso stato viene con 1l presente

atto, 1l'immobile in oggetto, trasferito all'odierna parte

acquirente 1in esecuzione della determinazione dirigenziale

dell'Area Finanziaria n.50 del 20 settembre 2023 allegata al

presente atto sotto la lettera "A".

ARTICOLO QUARTO

Il prezzo della vendita & determinato, come da determinazione

dirigenziale dell'Area Finanziaria n.50 del 20 settembre 2023

allegata al presente atto sotto la lettera "A", 1in Euro

10.971,50 (diecimilanovecentosettantuno virgola cinquanta) .

Tutte le parti del presente atto, come costituite, dichiarano

di essere state edotte da me notaio di quanto prescritto e

disposto dall'articolo 1, comma 63, lettera c), e comma 66,

della legge 27 dicembre 2013 n.147, come modificata dalla

legge 4 agosto 2017 n.124 (legge annuale per il mercato e la

concorrenza) ; ed all'uopo dichiarano, altresi, che, pur

essendo pienamente a conoscenza di tali disposizioni e degli

effetti delle stesse, non hanno inteso né intendono conferire



al sottoscritto notaio rogante alcun incarico in tal senso.

Le parti, come costituite e rappresentate, previo richiamo da

me notaio ad esse fatto sulle responsabilita penali cui si pud

andare incontro in <caso di false dichiarazioni ai sensi

dell'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, in

relazione a quanto disposto dal decreto legge Bersani del 4

luglio 2006 n.223, convertito, con modificazioni, in legge 4

agosto 2006 n.248 e successive modifiche ed integrazioni,

dichiarano in sostituzione di atto di notorieta:

— che non si sono avvalse per la conclusione della presente

compravendita dell'attivita di mediazione immobiliare;

- che 1l prezzo di cui innanzi (comprensivo dei diritti e

delle marche da Dbollo per il rilascio del certificato di

destinazione urbanistica) & stato corrisposto dalla parte

acquirente a mezzo bonifico bancario effettuato in data 19

settembre 2023 e con valuta alla data del 20 settembre 2023,

con addebito sul <conto corrente intrattenuto dalla parte

acquirente presso la il Banco BPM S.p.A. e con accredito sul

conto corrente intrattenuto dalla parte venditrice presso 1la

Crédit Agricole Italia S.p.A., codice transazione

50349055490132624831950497101IT.

La parte venditrice, come costituita e rappresentata, rilascia

ampia e definitiva quietanza a saldo per 1l'intero prezzo

pattuito con rinunzia all'ipoteca legale.

Le parti, come costituite, prendono atto che, in caso di



omessa, incompleta o mendace dichiarazione dei predetti dati,

di cui al decreto legge Bersani e successive modifiche ed

integrazioni, oltre alle conseguenze penali, si applica 1la

sanzione amministrativa da Euro 500,00 ad Euro 10.000,00.

ARTICOLO QUINTO

La parte acquirente viene <con oggi immessa nel possesso

dell'unita dimmobiliare in oggetto con tutti i conseguenti

effetti utili ed onerosi.

ARTICOLO SESTO

La parte venditrice, come rappresentata, garantisce la piena

proprieta e la libera disponibilita del cespite immobiliare

alienato e che sullo stesso non gravano pesi, oneri, privilegi

di qualsiasi specie anche fiscali, prelazioni ai sensi di

legge, iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione

del vincolo paesaggistico, di cui al codice dei beni culturali

adottato con il decreto legislativo 22 gennaio 2004 n.42, cui

e sottoposto 1l territorio ricomprendente gli immobili in

oggetto che, 1in ogni caso, non da luogo ai diritti di

prelazione né ad alcun obbligo di comunicazione.

ARTICOLO SETTIMO

Le spese del presente atto dirette e conseguenti sono a carico

della parte acquirente.

Ai sensi dell'articolo 30 del T.U. dell'Edilizia D.P.R. 6

giugno 2001 n.380, la parte venditrice, come rappresentata,

dichiara che 1l'appezzamento di terreno in oggetto & riportato



nel Piano Urbanistico Comunale (PUC) del Comune di Bonassola

giusta certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal

Comune di Bonassola in data 22 settembre 2023, che, 1in copia

redatta su supporto cartaceo certificata di conformita al

documento informatico ai sensi dell'art.23, comma 2-bis,

decreto legislativo 7 marzo 2005 n.82 da me notaio in data 22

settembre 2023, previa dispensa dalla lettura avutane dalle

parti, al presente atto si allega sotto la lettera "C", nel

quale sono contenute le prescrizioni urbanistiche dell'area

interessata, che conservano tuttora piena validita non essendo

intervenuta, come la parte venditrice, 1in persona di cui

sopra, dichiara, alcuna ulteriore modifica degli strumenti

urbanistici.

Ai sensi dell'articolo 10 della legge 21 novembre 2000 n.353

la parte venditrice, come costituita, previo richiamo da me

notaio ad essa fatto sulle responsabilita penali cui si pud

andare incontro 1in <caso di false dichiarazioni ai sensi

dell'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, attesta

che 1l'appezzamento di terreno in oggetto non e stato percorso

dal fuoco e che, conseguentemente, non sussiste il vincolo di

cui al sopra citato articolo.

Le parti dispensano espressamente me notaio dalla lettura

degli allegati per averne preso visione in precedenza.

Richiesto 1o notaio ho ricevuto il presente atto in parte da

me dattiloscritto ed in parte scritto di mia mano e da me



letto alle parti che, a mia richiesta, lo dichiarano in tutto

conforme alla loro volonta e lo sottoscrivono insieme a me

notaio alle ore dodici e cinquanta minuti.

Occupa quattro fogli per tredici facciate e quanto altro

scritto sulla presente quattordicesima facciata.

Firmato: Nicola Bellati nella qualita - Queirolo Claudio nella

qualita - Tiziana Bottaro notaio segue sigillo
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Provincia della Spezia

Via Beverino, 1 — cap 19011 tel 0187-813811 fax 0187-813830

A\LLEGATO /A AL N°. 5( J .. DELLA RACCOLTA
AREA FINANZIARIA

Determinazione n.50 del 20.09.2023

Oggetto: Alienazione porzione di terreno comunale sulla Strada delle Camminate, sito
in Bonassola, sulla strada carrozzabile di San Giorgio, censito al Catasto Terreni del
Comune di Bonassola Foglio 10 particella 369 di mq 111.

Responsabile del procedimento: Nicola Bellati

Il responsabile dell’area finanziaria

Visto il decreto sindacale n. 06/2020 di conferma dello scrivente a responsabile dell’area finanziaria
del Comune;

Vista la delibera del consiglio comunale n.41 del 23.12. 2022 di approvazione del bilancio di
previsione 2023/2025 e relativi allegati, ‘ '

Visto che il Comune di Bonassola ¢ in regola con i vincoli e gli adempimenti del Pareggio di
Bilancio e di trasmissione dei documenti contabili (bilancio previsione e consuntivo) alla BDAP;

VISTO il decreto legislativo 267/2000 art.107;
PREMESSO

-che con deliberazione del, consiglid comunale n.14 del 26.06.2012 il Comune di Bonassola
adottava il regolamento per I'alienazione del patrimonio immobiliare;

-che con nota assunta al protocollo comunale n.6517 del 8.09.2022 perveniva al Comune di
Bonassola una richiesta di cessione di una porzione residuale di strada comunale;

-che con deliberazione del consiglio comunale n.32 del 29.11.2022, ai sensi del regolamento
per l'alienazione del patrimonio immobiliare, i terreni gia destinati a strada pubblica
denominata “Strada delle Camminate” di cui al foglio 10 del catasto terreni del Comune di
Bonassola, e piti propriamente come strada carrozzabile di San Giorgio confinante con le
particelle 58, 308, 173 tutte del foglio 10 del catasto terreni del Comune di Bonassola, con
torrente Rossola e con le particelle 65, 60, 213, e 201 tutte del foglio 10 del catasto terreni
del Comune di Bonassola, della superficie approssimativa di metri quadrati 110, e strada
carrozzabile di San Giorgio confinante con le particelle 47, 306, 49, 48, 45, 44, 52, 53, 54,
310 e 212 tutte le foglio 10 del catasto terreni del Comune di Bonassola, della superficie
approssimativa di metri quadrati 270, venivano sdemanializzati dal demanio stradale al
patrimonio disponibile;




Provincia della Spezia

Via Beverino, 1 — cap 19011 tel 0187-813811 fax 0187-813830

-che con determinazione dirigenziale dell’area tecnica servizio edilizia pubblica 33 del
11.04.2023 veniva approvato l'avviso di gara pubblica e i relativi allegati per
l'assegnazione in locazione con opzione di acquisto di porzione della Strada delle
Camminate e pit propriamente della strada carrozzabile di San Giorgio confinante con le
particelle 58, 308 e 173 tutte del foglio 10 del catasto terreni del Comune di Bonassola, con
torrente Rossola e con le particelle 65, 60, 213 e 201 tutte del foglio 10 del catasto terreni del
Comune di Bonassola, della superficie approssimativa di metri quadrati 110;

-che con verbale di gara n.1 del 27.4.2023 nella procedura per 1’assegnazione in locazione
con opzione di acquisto di porzione della “Strada delle Camminate”, meglio sopra
descritta, risultava aggiudicataria in via provvisoria la societa a responsabilita limitata
denominata CSE COSTRUZIONI SRL per il canone annuo complessivo di euro 387,00
(trecentoottansette,00);

-che con determinazione dirigenziale area tecnica servizio edilizia pubblica n.56 del
27.4.2023 venivano approvate le risultanze delle operazioni di gara e veniva aggiudicata in
via definitiva l'assegnazione in locazione con opzione di acquisto di porzione della
“Strada delle Camminate” e pit propriamente della strada carrozzabile San Giorgio
confinante con le particelle 58, 308, 173 tutte del foglio 10 del catasto terreni del Comune di
Bonassola, con torrente Rossola e con le particelle 65, 60, 213, e 201 tutte del foglio 10 del
catasto terreni del Comune di Bonassola, della superficie approssimativa di metri quadrati
110, alla societa C.S.E. Costruzioni SRL;

-che con determinazione area finanziaria n:37 del 24.05.2023 si procedeva ad approvare lo schema
di contratto di locazione porzione di terreno comunale sulla Strada delle Camminate, sito
in Bonassola, sulla strada carrozzabile di San Giorgio, confinante con le particelle 58, 308,
173 torrente Rossola, 65, 60,213 e 201 della superficie approssimativa di mq 110, censito al
catasto terreni del Comune di Bonassola al foglio 10;

-che con atto a rogito notaio Tiziana Bottaro del 26.05.2023 registrato il 29.05.2023 al
n.17811 serie 1T venivano regolati i rapporti tra le parti sulla base della procedura ad
evidenza pubblica esperita;

-che nell’avviso di gara espletato dall’ufficio tecnico comunale veniva garantita 'adeguata
forma di pubblicita prevista dall'articolo 17 del soprarichiamato regolamento per
I’alienazione del patrimonio immobiliare;

-che con nota acquisita al prot.com. al numero 4931 del 22.06.2023 e stata esercitata da
parte di C.S.E. Costruzioni srl opzione di acquisto del terreno cosi come previsto dall’art.6
di cui al contratto citato;
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-che il citato art.6 prevede il pagamento per l’acquistdf»del terreno di euro 9.050,00 oltre
oneri fiscali cosi come da perizia all'uopo predisposta agli atti dell'ufficio tecnico
comunale; R

-che il Comune di Bonassola ha provveduto ad impegnare la spesa di euro 1,921,50 per il
frazionamento catastale del terreno in oggetto come da determina dirigenziale dell’ufficio
tecnico n.76 del 01.06.2023; . |

-che il Ministero della Cultura -Segretariato Regionale pei'l la Liguria-Ufficio Tutela beni
culturali con nota 2700 del 20.06.2023 acquisito al protocollo comunale n.4825 del 20.6.2023
ad oggetto “Bonassola — tratto di sentiero comunale denominato Strada delle Camminate-
Verifica di interesse culturale ex art 12 del dlgs 42/2004 e stato dichiarato che il bene in
questione non presenta i requisiti di interesse previsti dal dlgs 42/2004

Ritenuto di procedere alla sottoscrizione del contratto di alienazione con la societa CS.E. -
Costruzioni SRL;

DETERMINA YR ¥

1) la premessa narrativa costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto;

2) di approvare e sottoscrivere 1’allegato schema di contratto di alienazione ad oggetto “cessione di
terreno comunale sulla Strada delle Camminate, sito in Bonassola, sulla strada carrozzabile di
San Giorgio, censito al catdsto terreni del Comune di Bonassola al foglio 10 particella 369
di mq 111”7,

3) di accertare il corrispettivo di euro 10.971,50 al capitolo di entrata 524 “alienazione di terreni”
codice di bilancio di previsione 2023/2025 - codice 4.04.02.01.000, dando atto che lo stesso & stato
incassato in data 20.09.2023 come da documentazione agli atti d’ufficio;

4) pubblicare il presente atto mediante affissione all’albo pretorio per quindici giorni consecutivi,
per opportuna conoscenza.

FINANZIARIA S,
Ni <[ K2

Il Responsabile %
la
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Il Refp. D -
Dott{{Nic Bellan \‘3": ey

/°

Visto di regolarita contabile che attesta la copertura fma:nziaﬂa,/ le sensi dell’art. 151,
comma 4, del Decreto Legislativo 18 agosto 2000 yisy il )

o ,.4;;_::;, =\
a( A
Servizio Fman\%@%

Codice

[ ] Prenotazione

[ ]1Impegno n°

Euro

Codice

[ 1 Prenotazione

[ ]Impegno n°

Euro

[ ] Segreteria
[ ] Contratti

[ ] Vigili

[ 1Scuola

[ ] Personale

[ ] Assess. [ ] Commercio

[ ] Tributi [ ] Demografico

[ ] Patrimonio [ ] Assistenza,
Sport

[ ] Edilizia privata

[ 1Lavori pubblici

[ ] Gas-acqua
[ ] Urbanistica

[ ] Ecologia

Copia conforme all’originale della presente determinazione viene trasmessa a:

[x ] Albo pretorio

[x ] Ragioneria

Su attestazione del messo comunale si certifica che copia conforme all’originale della
resente , determinazione viene affissa all’Albo Pretorio a partire dal giorno

P /)
Nyl o &2 per 15 giorni consecutivi
N4>/ 2 07

IL VICESEGRETARIO

}
S .. -] J:%
CLMUMNE DI SONASSOLA ‘ , \
g;nen icgz:?ne di copie di Atti @ Documentl Ty
sensi dell'art, 18 del 28.12, 000nro44o
!} sottoscritto Dol > Bwﬁ—;
Funzionarlo incaricato dal Sindaco, a che
la presente copla, composta di n. /..} r[?{utslh:-gl[ :
& conforme all'o,glglna e, '
Eonassola, || 20 B9
"JOMARIO i.*..!‘& - |cnm 5
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COMUNE DI BONASSOLA

Edilizia PRIVATA ED URBANISTICA

Via Iside Beverino n. 1 - 19011 Bonassola (SP)
tel. 0187.813834/35/36 - Fax 0187813830

&

PROT. N.0007372 del 22/09/2023 Imposta di bollo assolta con Annullamento marca da bollo da € 16,00
N.01220445090104 del 20/09/2023

Certificato di Destinazione Urbanistica
IL RESPONSABILE SETTORE URBANISTICA EDILIZIA PRIVATA ED URBANISTICA
VISTA ['stanza pervenuta in data 21/09/2023 prot.n.0007343 da parte del Dott. Nicola Bellati in qualita di
Responsabile DEL Servizio Finanziario del Comune di Bonassola, P.Iva 00218390110, con sede in Bonassola in

Via Iside Beverino n.1

VISTO l'art. 35 della Legge Regionale 6 giugno 2008 n. 16 e s.m. “Disciplina dell'attivita edilizia” integrata con la
Legge Regionale n. 41 del 29 dicembre 2014";

VISTO il vigente Piano Urbanistico Comunale approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 28 del
05/08/2005, conforme al vigente Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico Regionale;

VISTA la Legge 21 novembre 2000, n. 353 "Legge-quadro in materia di incendi boschivi" e ss.mm.ii;

VISTE le perimetrazioni dei soprassuoli gia percorsi dal fuoco, acquisite dal Corpo Forestale dello Stato, attraverso
le quali & stato ufficialmente istituito il “Catasto Comunale delle aree percorse dal fuoco” (Catasto Incendi) del
Comune di Bonassola, costituito dalle perimetrazioni cartografiche e dall’elenco di tutte le particelle catastali con
relative superfici e proprieta, approvato con atto deliberativo Giunta Comunale n. 52 del 21/05/18;

VISTI gli atti d'ufficio;

CERTIFICA

Che gli immobili qui di seguito riportati secondo l'individuazione catastale, sono soggetti alla disciplina \ N
urbanistica:

Foglio: 0010 Numero: 369

ricade interamente in zona Rg0 - Area di rischio geomorfologico molto basso, ai sensi del DDG n. 1663 del
05/03/2020 (100.0%)

ricade parzialmente in zona 12.RI_TP_RA.2 - Riqual. Tess. Prod. a Rischio Amb. - Rossola II, art. 12.2 delle
N.T.A. del P.U.C.2022 (50%)

ricade parzialmente in zona 19.TBPN - Territori Boschivi e Naturali, art. 19 delle N.T.A. del P.U.C.2022 (50%)
ricade interamente in zona AreaSismica - Zona a bassa pericolosita’ sismica disciplinata dal D.G.R. 962/2018
(100.0%)

ricade interamente in zona BellezzeInsieme - Area sottoposta a vincolo paesaggistico disciplinata dal D.Lgs. 42 del
22/01/2004 (100.0%)

ricade interamente in zona AI_IS MA CPA - Insediamento Sparso a regime normativo di Mantenimento finalizzato
alla salvaguardia di corridoi paesistico-ambientali disciplinato dall'art. 49 ter* delle N.T.A. del PTCP (D.CR.N. 6
del 26 Febbraio 1990) (100%)

ricade interamente in zona Pg1 - Area di suscettivita' al dissesto bassa, ai sensi del DDG n. 2117 del 31/03/2020
(97.0%)

COMUNE DI BONASSOLA
Via Beverino 1, 19011 Bonassola (SP) Tel. 0187 813811 - Fax 0187 813830 - Part. IVA: 00218390110 — Cod. Univoco fatturazione
elettronica: UFANQF

sito internet: www.comune.bonassola.sp.it, - email: affarigenerali@comune.bonasso a.sp.it; PEC: comune.bonassola.sp@halleycert.it



COMUNE DI BONASSOLA

Edilizia PRIVATA ED URBANISTICA

Via Iside Beverino n. 1 - 19011 Bonassola (SP)
tel. 0187.813834/35/36 - Fax 0187813830

Allegati:
Stralcio delle Norme di attuazione del P.U.C. ;

Si rilascia il presente certificato in bollo per tutti gli usi consentiti dalla legge.

E’ vietato produrlo agli uffici pubblici ed agli esercenti pubblici servizi.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA ED URBANISTICA
(Geom. Paolo DELBENE)

COMUNE DI BONASSOLA
Via Beverino 1, 19011 Bonassola (SP) Tel. 0187 813811 - Fax 0187 813830 - Part. IVA: 00218390110 — Cod. Univoco fatturazione
elettronica;: UFANQF
sito internet: www.comune.bonassola.sp.it, - email: affarigenerali@comune.bonassola.sp.it; PEC: comune.bonassola.sp@halleycert.it



Elementl Identlficativl, denominativl, descrittivl e quallficativl dell’ Ambito urbanistico

19_CE_TBPN locallizzazlone terrtorlale dell' Amblto:
ambito di CONSERVAZIONE Ambito non insediato esteso a tutto il territorio comunale a valle del crinale app dend
territori boschivi, prativi e naturali lungo le dorsali dei crinali secondari che scendono fino alla costa, solcati dafle valli del (orrente S. Glorglo edal
CONSERVAZIONE torrente Rosso:
- 1. a ponente dal monte Gaggi per la Cima Vandarecca fino alla punta dei marmi;
Sup. Terr. ambito: 2. al centro lungo la dorsale di Reggimonti ¢ Montaretto
6.021.306 mq 3. pitl a levante da S.Giorgio a Costella
Sup. standard: 4. al confine di levante sul costone dal monte Guaitarda, per il monte Arze Sud, la Rocca Gaibana, il Monte
_74?'@ Rossola fino a Vallesanta sulla costa.
Stima del(liiltli%r:ll)tﬁot?rntorlale descrizlone sintetica
0,00 mg/mq L’ambito & composto da aree sostanzialmente non insediate, perché progressi te distanti dagli zona tipo
’ insediamenti storici e non idonee ad attivita agricole intensive, costituisce la maggior parte della superficie
_ o comunale, esposto nella maggior parte delle aree boschive ad ovest. La presenza di sporadici elementi | —
Rc=0,0% antropizzati e di un reticolo di viabilita pedonale antica, sono da attribuirsi a pregressi usi a pascolo delle E
Tipologia dell’ambito ex art.4 praterie in quota ed ad un limitato utilizzo della risorsa boschiva. La viabilita pil significativa & costituita da (boschivo)
2/2017: percorrenze di crinale storiche pedonali che si riuniscono in un anello della rete escursionistica ligure (percorsi
661, 663 e 664 con puntuali collegamenti alla viabilita veicolare della SP42)
19 Inl:lirl:ﬂ.-n:is\f per I'amblto: conservazione e rivalorizzazione atfraverso le seguenti finalita
general
5. mantenimento delle resldua coffure in atto, favorendo Tutllizzo delle risorse del territorio boscato, per
contrastare [ I di-at 1 e di sost la frufzione attiva del territorio
6. recupero della viabllith storica al fine di sconglurare | ischi di incendio e ['Inselvatichimento vegetazionale
a favore di una fruizione lurl.-.una Inggara. a carattere escursionistica, senza alterare qualitativamente e
morfologicamente le caratt del 1 ti rurall preesistenti, espressione compiuta della cultura
contadina nell'uso del tertitorio.

. SR Y
‘\Or‘fvl \')c“'

E Vincoll e servitd operant! sull’ Ambito
X TV = -

Vincoli paesaggistici/monumentali/archeologico:
BELLEZZA D'INSIEME: ZONA COSTIERA DE} COMUNI DI DEIVA FRAMURA BONASSOLA LEVANTO MONTEROSSO VERNAZZA RIOMAGGIORE LA SPEZIA PORTOVENERE
| (PARZIALMENTE REVOCATO PER IL COMUNE [DI LA SPEZIA DA 070588) - VINCOL! ARCHITETTONICI: NO VINCOLO ARCHEOLOGICO:NO
% | \iincolo ldrogeologico: SI _
® | Vincolo per aree percorse da fuoco: me 95.488 parni al 1.6 %
» Vincolo cimiteriale: S| cimitero di Honassola par mq 1.742
% | Vincoli imposti dai Piani di Bacino | Fasce di salvaguardia dei corsi d'acqua: Aree in classe Pg3a (6,1%)- Pg3b (2,4%)- e Pg4 (1,6%)
Ri4 (Rischio idraulico molto elevato) per I'1%
[ ; (1344216 COSTA DI BONASSOLA - FRAMURA (provalentemente in lerriforio di Bonassole) - ZSG:_IT1343415 GUAITARCLA (futfo in ferritorio o Bonassola)
®_| RETE ECOLOGICA” _ TAPFE DI A TRAVERSAMENTO PER SPECIE DI AMBIENT] APERTI [ CORRIDOT ECOLOGICI PER SPECIE DI AMBIENTE BOSCHIVO
| % | ZONE RILEVANTI PER LA SALVAGUARDIA: SALICE; AREA COSTIERA; M. BRINO; M. PASTORELLI
» deql dotti al sensi del DPCM 6 luglio 2003: S| per mq 55.430 mq
_% | Zone ditutela assoluta per Ia proleziona degli acquiferi, ex art 21 del PTA approvito con DCR n. 32 dal 26/3/2016; 4 sorgenti— 1 pozzo - 2 prese superficiali

Ambili Lerritoriali P.T.C.P.. n, 91192/3%b

| Regime normativo P TC P Assello Insed|atlvo del Livello locale: 1S-MA-CPA Sup. Ter.=  431.767mq (parl al 7,2%)

IS-CE Sup. Terr.= 1.207.630mq (parl al 20,0%} ID-MA sup. Ter=  49.623mq (parl all’ 1,0%)
ANI-MA Sup. Terr.= 3.695.414mq (parl al 61,4%)

IS-MA Sup. Terr.=  626.871mq (parl al 10,4%) B

IE Piano territoriale della costa

Aree dl frunglu a monte dell ambllo 8-CE-TDC limltrofe agli ambiti 4-CE-TIVPP. 1/2/3/4

= ; 7 AREA PROGETTO AP34
L’ambito interessa marginalmente il Comune di Bonassola e riguarda la fascia
litoranea della citta di Levanto, con particolare riferimento alla zona di ponente,
parzialmente ricompresa nel comune di Bonassola.
In quest’ambito il progetto il Piano indica quindi la necessita di arrivare a una definitiva
sistemazione della sede FS il cui utilizzo attuale a viabilita e parcheggi non sembra
aver esaurito le potenzialita di recupero della struttura. Potrebbe tra I'altro essere utile
prefigurare un uso regolamentato del tratto di ferrovia dismessa verso Bonassola per
realizzare un collegamento tra i due centri che consenta un piu agevole accesso alla
costa da parte dei pedoni oltreché I'uso veicolare riservato ai mezzi di servizio
pubblico o di soccorso, o, se del caso, anche all'uso pubblico, con altre forme di
regolamentazione che permettano un apposito controllo.




altri plani territoriali: PTC La Spezia - indirizzi strutturali

asline

§i ] Periurbano (3* comma)

J % Rurale della Produzione Agricola (4" camma)

WRuraIe Seminaturale dei Pascoli e Pralerie (5° comma)

g ’:-‘,r:}_jRurale Semlnaturale dei Boschi e delle Foreste (6* comma,

x mNalurale (7* comma)
) Urbano

struttura del PTC art. 3.1 Indlrlzzi generali per lo spazlo rurale

1 PUC disciplinano le aree individuate dal PTC come territorio rurale naturale come aree non

insediabili, riconoscendo, oltre alle aree segnalate dal PTC, ulteriori territori in relazione alla loro

intrinseca natura nonché ad ulteriori esigenze di tutela individuate dagli Enti Parco o dagli stessi

PUC; in via eccezionale individuano in tali Ambiti eventuali e residuali territori di presidio

. | ambientale.

Relativamente allo spazio ruralg, come prevalentemente caratterizzato dal temitorio rurale della

= | produzione agricola, rappr to da aree destinate o destinabili alle attivita agricole, con una

densita insediativa relativamente piu bassa di quella del territario periurbano, per il quale i PTC

sottolinea le politiche di sviluppo relative alle filiere viticole ed olivicole.

Per la fascia collinare di Bonassola, cui appartengone, | sub-ambiti 6CE.1-6CE2 E

6CE.3, | temi @ gli obiettivi proposti dal P.T.C, relativamente alle funzloni furistiche, sono:

o la valarizzaziang delia frulzione ruréle ehe costituisce una delle carallerizzazion! portanti della
fascia collinare e i connette allo sviluppo delle atlivita ncetive extralberghiere a forle

integrazione con la carallerizzazione nurale del passaggio, lagrilurismo @ 'holel paese
o il recuparo e la valorizzazione del patrimanio di edilizia storica e rurale che rappresenta uno
dei faltorl di syiluppo ricetlivo, ricrealivo e di servizio alla frizione plu signﬁicalﬁri par il
contesto lerritoriale collinare.
I'integrazione con il turismo costiero che assume paricolare rilievo nei comuni di Levanlo e
Bonassola per la creazione di un polo di sviluppo lurislico diversificato funzionale anche al ruolo
di "porta di parco”.

E DiscIplina delle destinazioni d'uso (Art. 13 Lr. 16/2008 e s.m.)

| categorie lunzionall art.13, comma 1 Lr. 16/2008 e s.m.]

| b) residenza | c) turistico-ricettiva | d) produttiva e direzionale | e)

commerciale | e} rurale | I) autorimesse e imessaggl [ g) servizi

Funzioni principali

Everilugli limilaivni di vui all’ait 43, cunnna 2, Li. 16/2008 & s.m.

Funzioni complementari previste (max 30%) rispetto

™ T Per assleurare |la compatibilita d:
ampiti previste alle funzioni principali dell'intervento Per utillzzi allnterno della inl:arventl con |I:n::-n:uva di Mﬁ:
stessa categoria comma 1 dell ambiente
a) RESIDENZA solo se esistente | b) TURISTICO RICETTIVA
b TURISTICO RICETTIVA « agriturismo Solo agricampeggio nel caso di aree
+ condhotel vincolate RETE NATURA
« rifugi alpini ed
escursionistici in
prossimita con la rete
dei percorsi
escursionistici elo dei
tracciati rurali esistenti
) RURALE ammesse costruzioni solo  nelle aree SIC interventi possibili solo in
19_TBPN per la lavorazione e relazione a costruzioni esistenti
- commercializzazione dei s fuori dal SIC possibili implementazioni
prodotti della filiera del di agriturismo solo in forma di
bosco agricampeggio e costruzioni per attivita
rurali di produzione agricola,
lavorazione, conservazione
trasformazione e commercializzazione
diretta dei prodotti agricoli, privilegiando
la priorita del recupero di costruzioni
esistenti
q) servizi

Disciplina transitoria delle destinazioni d'uso esistenti in contrasto con quelle ammesse dal PUC:

eventual attivita industriali, logistiche per Il frasporto, la movimentazione, il deposito di merci e prodatti, Ia distlbuzione allfingrosso delle merci, delle attivita terziarie e delle
attivita direzionali separate dalle sedi operative delle Imprese e delle attivita per la produzione potranno rimanere fino all’esaurimento dell'attuale gestione con interventi limitati
| alla manutenzione straordinaria




Disclplina degll edifici rurall dl preglo da conservare

NEB.: Liafiribuzione delle categorie di preglo & indicala nefle tavole di sirutiura de] PUC con grafia particolare. In sede progeliuale degl inferverti ammissibil sulla base defle
indagini svolle & di ulterion conoscenze storica-documentali e diagnostiche che devono coslituire documenlazione lacnica proscritliva del progetio edilizio e della relativa
Relazione p Jgistica & possibile cambiare fa caleqorta of appartenenza, a sequito della conferma dell’ Ufficio tecnico comunale.

{ 6.1 tipologia | profilo caratterizzante degli edifici distinti per valori testimoniali, per caratteristiche tipologiche e diversa coerenza
. EDIFICI |di linguaggio in:
(presenza ricorrente)
cata3 EDIFICI gia presenti nelle carte vinzoniane ovvero di impianto sette-ottocentesco:
: e costruzioni rurali costituite o da un elemento singolo dl schiera o da un edificio a blocco entrambi di valore testimoniale
Linguaggio edilizio comune alle due tipologie: "di intonaco”, spesso con plici decorazioni archit iche dipinte.
| 6.2 modalita di intervento: destinazioni d’'uso
| ~ | e destinazioni d'uso - T
cat.a3 per gli edifici classificati a3 potranno essere mutate le destinazioni d'uso verso quelle ammissibili al § 5, nei limiti ivi indicali, conlestualmente agli intervenli

ammessi al punto §6.5, a seconda dalls opere edilizie consentite e in ragione della presenza dei vincoli ex d.lgs. 22/1/04, n. 42
= Inlutti casi di passaggio alle D ). ammissibili al § 5 devono essere assicurali i parchegai pertinenziali e/o pubblici di norma
| 6.3 I rrlodulifc‘l degli interventi edilizi ex DPR 380/2001 art.3 comma 1
| »  Per gli edifici classificati cat.a3 sono ammissibili gli interventi ex DPR 380/2001 art 3 comma 1 [vedi § 6.5 - §6 6- §6.8]
a) "MO interventi di manutenzione ordinaria”,
b) "MS interventi di manutenzione straordinaria”
c) "RE & RC interventi di restauro e di ri conservativo”
[ 6.4 | modalitd degll interventi edilizi: definizione di U.M.I. (unitd minima dlintervento)
) cat.a3 |+ L'unita minima di intervento, [U.M.L] corrispondente semprs allintero edificio.

cat.ad

| 6.5 | interventi ammissibili per gli edifici esistenti di pregio Cat. a3
Edil. Lib, Attivita edilizia fibera (art. 6, comma 1, D.P.R. 380/2001 e 5.m. per prescrizioni lett. e-ter): LP.F. min. 70% vedi §6.5.1
Mo | Manutenzione ordinaria: vedi §6.5.3 ]
DU | Disciplina dei mutamenti di destinazione d’uso senza opere edilizie (di cui all’art. 13bis Lr. 16/2008 e s.m.): vedi §5

Manutenzione straordinaria (art. 3, comma 1, ieft. b) D.P.R. 38072001 e s.m.):

Ms |+ Con frazionamento delle u.i.: NO Con accorpamento delle u.i.: Si vedi §6.5.2 e §6.5.3
+  Con modifiche alle strutture: Si
Restauro e risanamento conservativo (art. 3. Comma 1, lett. ¢) D.P.R. 380/2001 e s.m.) -
RE-RC |+ Con camhio d'uso compatibile: Si nei limiti di cui al §5 vedi §6.5.3 e §6.5.4
«  Con modifiche alle strutture: Si alle condizioni di cui al §6.8

Ristrutturazione edilizia (art. 3, comma 1, lett. d), D.P.R. 380/2001 e 5.m.) nei limiti dei §6.5.4 - §6.5.5

+ Modifiche esterne: Si nei limiti di cui al § 6.5.4

« Cambio d'uso con opere edilizie: Si nei limiti di cui al §5 e § 6.5.5

 Demolizione e ricostruzione dell'intero edificio senza incremento volumetrico solo in presenza di situazioni che motivino tali interventi come disposto
Rs dall'art. 18 comma 3) delle Norme generali del PUC:

o Con mantenimento della sagoma in presenza di vincoli ex D Lgs. 42/2004 e s.m.: Si
o Conmodifica della sagoma e del relativo sedime in assenza di vincoli ex D.Lgs. 42/2004 e s.m.:-,

» Ripristine di edificl o part di ess| crollati o demolitl di cui @ accertata la preesistente consistenza volumetrica (con i relativi parametri dimensionali):
o Con imanto della sagoma originaria in p di vincoli ex D.l.gs, 42/2004 e s.m.: Si
4.2 Senza manlenimento della in divincoli ex D.Lgs. 42/2004 e sm.: -

S.E | Sostituzione edilizia (art. 3, comma 1, lett. d), D.P.R. 380/2001 e s.m.): No
lizioni per I'operativita degli interventi

1 .6 5.4 | rapporto minimo di superficie non impermeabilizzata riguarda le aree esterne perlinenziali nel lotto delledificio non int te da sistemazioni p teflastricate gia
e preesistenti e coerenli con i caralteri originari delfambiente costruilo
6.5.2 Nel caso di Interventi di frazionamento contestuali alla Ms la SU di ogni unila abitaliva non put essere inferiore a 60 mq

Gli Interventi di frazionamento non devono alterare I'aulonoma configurazione distributiva e tipo-morfologica dell'organismo edilizio originario
Gli intervent devono comporare ['uso di maleriali e di tecnologie appropriate rispetto alle caratteristiche delle preesistenze, assicurando la conservazione di eventuali
6.5.3 | elementi di decoro architetlonico presenti nell'edificio e negli spazi di pertinenza, il cui rilievo di stato di fatto & vincolante corredo della documentazione progetiuale (vedi
§6.8) _ _— N
Gliinterventi di Rc & Rs possono riguardare solo le porzioni di edificio eventualmente gia fatte oggetto in passato di alterazioni e/o eventuali parti spurie aggiunte in aggre-
gazione o non coerenli con I'edificio originario, II progetto deve dar luogo ad una ricomposizione architetlonica che riporli I'organismo edilizio ad una riconoscibile identita
Gliintervent di Rs, dovranno riguardare ['intero edificio. Valgono le seguenti ulteriori condizioni: T
655 |° La SU di ogni unita abitativa non pud essere inferiore a 60 mq

e « Gliintervenli di ristrutturazione comportanti incrementi di SU o frazionamento delle U.| a parita di volume, (ali da dare origine a nuove unita abitative, dovranno
cormpotian il rof dei parchieqgl pertinenziali aggiuntivi, ai sensi della L.r. 16/08 e s.m




I 6.6 |interventi di incremento volumetrico dell’edificato esistente di pregio e/o di valore testimoniale: condizioni per I'ammissibilita
Dalla presente fipologia di interventi sono escluse tulte le volumetrie esistenti alla data di adozione del presente PUC
comprese nelle porzioni di territorio ricadenti in regime 1S-CE di PTCP

AMPLIAMENTO VOLUMETRICO DI EDIFICIO ESISTENTE SENZA DEMOLIZIONE, NON SUPERIORE AL 20% (ex art. 14, comma 2bis, I.r. 16/2008 e s.m.). Sulle
volumetrie esistenti, come definile e determinate dal REC, sono ammessi interventi di ampliamento volumetrico o di cambio d'uso, conlestualmente a RS o S.e ove tali interventi
siano ammissibili ai sensi ed alle condizioni di cui al § 6.5., a livello di edificio: limi te alle joni d’uso issibili ed alle condizioni di cui al campo 5, nel

rispetto della normativa anlisismica e dei requisiti igienico-sanitari e di rendimento energetico, che siano preordinati a migliorare la funzionalita, la qualitd architetionica dell'edificio
interessato

Aot

Valgono le seguenti condizioni:
In conseguenza dell'incremento valumetrico (che deve essare inferiore al 20%) s davranno ulterformente flsp le seguent| soglie di i t plessivo
ammissibile di SU, da calcolarsi come sommataria degll incrementi di seguita indicati per soglie progressive di 8U fino ad un massimo di 420 mq:

categorie/sog SU esist < 60 mq 60mq < SU esist < 120 mq 120 mq < SU esist < 240 mq 240 mq < SU esist < 420 mq
lie
Cat.a3 incremento SU max 20 mq incremento SUmax 25% | incremento SU max 15% i incremento SUmax 10%
Nel caso di intervento su volumi esistenti a destinazione turistico ricetliva sono ammessi incrementi fino ad un massimo del 30% tli SU sempre nel rispetto della soglia di incremento
| 0 imo del 20% e con obbligo yentennale di mantenimento di D.U.
o Sono ammessi Ampliamenti altimetrici con sopraelevazione massima non superiore a /- 1,0 m ad esclusione dei volumi ricad ti in regime IS-MA-CPA ed IS-CE di
PTCP,
s E I'ampli to planimetrico
s Per e pertinenze degli edifici di Cat. a3 sono ammessi esclusivamente Incrementi volumetric] massimi del 10% contestuall una riqualificazione architettonica
Gli interventi di ristrutturazione comportanti i i di SU o Irazic to dalle L1.|., 1all da dare arlgine a nuave unith abilative; dovranno comportare il reperimento dei parchaagi
perfinanziall agghinfivi, al sefisi della Lr. 16/08 e s.m. tenendo coria chi Ia .. di agni urita abilativa non pud essery inf afil mg.
I 6.7 IAMPL{AME‘NH VOLUMETRICI DI EDIFICI ESISTENTI (la volumetria deli'edificio & determinaia al sens| del REC) |
- | STABILITI DAL PUC IN.MISURA SUPERIORE AL 20%: NO
[ 6.7.1] Premialita ex art. 29quinquies della LUR: NO I ol

[6.7.4 Premialits per interventi di restauro conservativo, ex art. 3, c.1, lett. ¢), del DPR n. 380/2001 e s.m. - NO |

| 6.8 | Regole per la qualita progettuale degli Interventi sugli edifici rurali di pregio da conservare
Can riferimento alle calegorie dagll adifici indicate al §6.1 ed agliinterventi di cul al §6.5 §6.6 le disposizion), i seguit indicale in deftaghio, vaigono se e in quantoapplicatili alle
diverse oparg fubiicate, eon un differente valore i cagenza rapprosentato dai sequentl simboli affiancali all slenca deqli inlervant puntualizzali.
* (#) valare prescrittivo per Intervent] estesi all'intera organismo edilizio od una Ui intera {1 considerano ‘ (3} valore orfentativo e non
valore preserittive alil Mintero organismo edilizio o la UM se gfi infervanti inte ur'estensione superiors al 20% dei progpalt) | prescrittivo per interventi parzial
G scostamenti dalle disposizion| a caralfare onentativg vanno comungue adeguatamante molivall e documentall in sade dfrelazions paesistica In luill § oas| di Infervanio sugh ediflel, |
il pragatio dovrd farsi earico della conlestuale rigualificaziona e presidio ambientale dei fondi partinenziall, polenziando la presenza di verde, il rapporto IPF e la definizione
pnrfnlnics dai marigini a dall arada rhians dach ennzi di palaziann con 1a viahiliia mibbliea.
4.8.1 |disposizioni relative ad interventi edilizi di Mo-Ms-Re-Rc [se ed in quanto previsti ol precedenti §6.4 -§6.5 - §6.6]
Nel rl.'nudc;em deqli edifici esistent] s| impieghino forme e materiall tradizionall. In tut gli Intervent] consentitl sugli edifici esistentl dovra essere-adottato il

criteria d] limitazione del grado di trasformabllita deil’organismo edilizio, valutato in sede di proposta di intervento, finalizzato a preservare lo caratteristiche

edific] | ipologiche, architettoniche e strutturall dell'edificlo oggetto di interventa nonchié con Il contesto di riferimento; In linea generale sono considerale tall la
p di el ti archil icl 4 interesse lestimoniale, Qualora In pracedanza siano state alterate Jo carattoristiche formali di primo impianto degli edifici

a3 (attraverso I sostituzione def manti oi copertura; I'utilizzo di intonacl sintatici, ecc.), in caso di interventi i jorie straordinaria o di restauro si dovranno
sompra ripristinare le condizioni originarie, operando In conformité alle indicazioni specificate nel seguito, con riferimento alle categarie degfl edifict Indicate

al §6.1

?ﬂ- RATURE

n generale gl interventl sulle facclale degh pdifict dovranno:

- e==sre alfuali mediants una lsliura crilica dalforganizzaziona della facelata, finalizzata & preservatne [mmagine lpologiea storica, evitanto in tal senzo | roalizzazinne
di tampanament & ol nuove apartura considerati anamali,

- preservare g elements archilelionicl preseni dconosclull di valenza slorics efo documentaria.

In caso di presenza di elemanti incongrui nspatio alla leliura fipologica originaria dell edificio, & consentito [ntervento di Acomposizione delle faceiate, finalizzalo alla

* dafinzione i una immagine architaitonica & ipeloglca coerente con il conlesto rurale storco,

Le muralure sfstentl che presentano facca in pielra a vista o in malla grossolana e pistia a vists, dowanno escero mantenuti mediante-pulitura & consarvati nel caratten o
natla finiture originari con particolare riguarda al lipo di fughe, ol giunfi di allaamento @ 4l braltamento delie supericl, La stlatura del giuntl dovra essare realizzsla la con
malta di eakce natucale. Nai casl in cul, pur presentando |a miralra un paramento in pietra, sl put risaire ad un'originaria finilura fn intanaco, & possibile Il suo ripdsting.
Le faceiale nord rivestile-a lastra di ardasid, secondo la radizione, devono essese mantenule o, In caso di necessita, finite ad intonaco;

G gfipitl, | davanzali, o gll archilravi in pistra vanno manteniti o sostituili con allri anatoghi per maleniall & par dimension] —
NTONAC!

Gl infonact dl facclala dovranna essors realizzali con malta con finitura al civile prafedbiiments con intonaca di calce nalurale, senza fasee dilista Nel caso di intonaci di

- parlicolare valore storico lestimaniale, owvara di infonact ofiginari in malta di ¢alce anrea o idraulica natrafe, | qual versing in stato di grave degrado e che perlanlo non

sl possibile mantenere & poira procedare al rifacimento parzlale o tofale secondo le facniche analoghe a quella orlginara

Le avanluall zoccolature potranna essers realizzala In lasire, reqolar di ardesia o in maladiale lapidaa locale, alle al massimo 80 cantirmelr], finite ad Intanaca con semplice
colsrazione diversa da quella soprastants o ad ntonaco di cementa strollato.




6.8.1 | disposizioni relative ad interventi edilizi di Mo-Ms-Re-Rc [se ed In quanto previsti ai precedenti §6.4 -§6.5 - §6.6]

TINTEGGIATURE
J Nello tinfepgiature & reputala comungua necessaria una camplonatura df color da presentare 8 Comwine, che potra avvalersi del parare dalla Commissione al pagsaggio
La tinte da applicare dovranno, per quanto possibile far riferimanto alp tracen cromatiche ancora 1eperibili sulle facoiate.
- e lintagglature dovianng essere eseguite ulllizzandn tecniche tradizional quali;
~fa tinteqgiatura stasa su [ntonaco fresco o semilresco data molto densa & con pennello largo cosi da conzentire un effetto di trasparenza,
- la tinteggistura alla calée stesa su intonato asciulto con pennelio largo
~la li1tagi1giaﬂul'a a base di silcali purche stesa a velatura & non coprente
- Intonachino di finitura di calce colorato nella massa
- E' vietato l'uso di:
- pitture lavabili, anche se traspiranti;
- lecniche che ulilizing matenial a consizlenza plaslica da stendere a spatola come, ad esempio, sovrainlonaci plastici o graffiati;

*
 di vernici al quarzo 0 a base di resine epassidiche; poliurelaniche, o acrlliche ed in generale qualsiast pittura pellicolante.
La malerie coloranti per le integrazioni pitoriche o par fe nuova tinteggiature: dovranno essere terre minerali naturali o ossidi naturali, a condizione che siano stabili nel
tempo & riconducibill alla gamma cromatica tradizionale del architetiura locale, Le onginarie decorazioni presenti sui pros petli degli edifici oggetto di intervento manutentivo
che preveda ancho il sofo rifacimento della lintegaiatura, dovranno essére mantenute e realizzate rispettando tecniche e materiali originari. L'inserimento di nuovi elementi
dacoralivl e la modifica di quell esistant dovra essers assenlita con parere deffa C.LP. )
- Nan & consentita [a rifinitura delle bucature con el In pletra deglf stipiti & dell'archilrave. Nei casi di decorazioni dipinte si deve procedere ad un loro ripristino senza
sampkficame la forma o alteraime le tonality.
APERTURE
£’ da ricercare una composizione delle fiicciate cha ripristini il pits possibile | rapporti originari (ra i pieni e le bucalure che saranno comunque di dimensioni ridotte, quadrate

B |0 rettangolar nal senso dell'allezza ed il pili possibile ricorrenti
Gl infissi dovranna riprendare qualll di diseano tradizionale (finestre bianche con una o due traverse con non pitt di due ante, portoncini smaltati in verde o marrone scuro,
porsiane alla ganovisse tinteggialo in verda) con eventuali scuri interni
ELIMINAZIONE DETCORPI AGGETTANT| £/0 AGGIUNTI .
__* | Learpi agnettanti {superfalazion]) ed | corpi aaglunti a caraflere precario e con caratteristiche dissimili da quilie dell'edificio originaris vanno eliminali.
COPERTURE
Song da mantenere a CAPANNA o a PADIGLIONE, in tegole df laterrzin, con fakde ove possibile simmetriche e concorranli sullo slessa colmo, sporto di gronda non
superiore a om 40 oltre i canale di gronda saiva preesistanti configurazion| di maggion dimension! da confermare, Le gronde dovianng essere realizzate con fastre di
narla con o senza luiori fravicelii in legnio,

Il raccorda alla radice dol tolto dovra conssreare la comict e gl element] architottonic) nalle foro conformazione erginaria. )

* I manli i copartura esistentl tradizionali in ardesla e in lastre df arenaria {clappe) andranno per quante possibile mantenuti, Qualora kale soluziana non risulti praticabile &

la foro soslituzions con agale marsigliesi elo coppl, di lanalit omeganea: non saranno cansenfill elamenti lammali o eomposizion di diversa tonallth & neppure
tegole partoghasi, legole olandps! acc riferbill a modedl tipslogici non locali, .
- & vietila fa posa in opera di tegole ulllizzando matetfali diversi da qualli indicall, come cemanto, famiera, impasti biluminosi, eco i
- I canall di gronda e | pluviall dovranno ecsare réalizzali [n rame o lamiera zincata con finitura rame ossidaty, & vietalo 'uso di grondaie @ pluviali a vista in matejial coma
pve, acciain inosskdabile, fibr aluminio; R
LEME ESSORI ) .

* La nronds od i pliviall devono essere esequill in metallo (rame o lamiera zincata) esclusivamente & sezione circolare
| somignoli saranno realizzali secondo | modsl radizionall locali, con seziana quadrata in latarizio Inlanacato ¢ parte di copertura in ardesia. Sulle coperture in tegole alla
marsigliesa & consanlita finstallaziona di camini prefabbricat in cotto a sezione circolara @ di camini in o e
Le canne fumaria non devano essera vislbil sti prospett ma Incassale nella muratura, ad eccezione dal casl in cui ci s frovi in presenza (i oggethiva esigenae formali.o

* tocrdlogicha nel qual caso possano essare ospitata in appositi cassonietll in muratura. Sono vietale le canne in matallo od altri materiali riflattent.
BALCONI

|| Non# consantita ia realizzazione di balconi di qualsivoglia tipologia, s& non presenti in origine.

6.8.2 | disposizionirelative ad interventi edilizi di Mo-Ms-Re-Rc-Rs [se ed in quanto previsti ai precedenti §6.4 -§6.5 - §6.61
edif. a3 interventi AMMESSI o PRESCRITTI (tecniche-materiali) I interventi NON AMMESSI (tecniche-materiali)
cor:]l(r)adsiseg ELEVATO .

coaenza OPERE ESTERNE OPERE ESTERNE

# % | ¢ Rimozione degli impianti a vista e loro posizionamento sotto lraccia, (1) o Messa in opera di impianti a vista. (1)

« « Ripristino delle decorazioni pitioriche figurative o architettoniche (fasce marcapiano, e Intonaci plastici lisci, graffiati o a buccia d'arancio.
marcadavanzale, ecc.) se visibili come tracce o documentate da foto d'epoca. « Demolizioni per realizzare nuove aperture.
# 3 | * imozione di iveslimenti di qualsiasi lpo & matefiale esiranco alla parftura architetionica | * Ampliamento o modifiche delle aperture esistenti, i
del prospetto, o Realizzazione di 'balcor]l, pensiline o aggetti in genere, incoerenti con
# % | * Ripristino di aperture preesistent, se documentate il inguaggo architettonico delledificio
# % » Ripristino del dimensionamento delle aperture preesistenti, se alterato e documentato
= = — — - - - = (1) fatto salvo il caso in cui la posa in opera a vista sia conseguente
* . R:g;ogg:e di pensiline ed aggetti in genere, estranei alla partitura architettonica del ad esplicita prescrizions della Sovrintend! per i beni ambiontali
p' 'p - —— L — - - — - ed architettonici, ovvero a specifica normativa in materia di
* « Ripristino e/o restauro degli slipiti, architravi, cornici ed ogni altro lo arck ) | sicurezza
o riconoscibile come originale del prospetto dell'edificio - i - .
i INFISSI INFISSI
# o Rimozione delle finestre in alluminio naturale o anodizzato. o Messa in opera di infissi in PVC o in alluminio nalurale o anodizzato.
°°':£3;|589 ~ CORONAMENTO E TETTO
cogenza OPERE ESTERNE OPERE ESTERNE
* o Riproposizione dell’apparato decorativo con partilure dipinte e dell'eventuale fascia
cornicione sottogronda a disegno N ) ) + Demolizione senza ripristino del cornicione.
* . R|prega, _restauro' e/o rifacimento del cornicione in muralqra 0 in sagome prefabbricate » Demolizione parziale del comicione per nuove aperture,
purché sia eseguito a regola d'arte, nelle stesse forme, dimensioni e finiture. « Ampliamento e/o modifica delle aperture de! sottoletto, per creare
#% |° Ripristino di aperture preesistenti, se documentale terrazzi a lasca.
« Messa in opera di materiali isolanti con lievi spostamenti dellestradosso del tetto. ¢ Messa in opera di manto di coperlura in fibrocemento, legole in

« Opere di consolidamento del tetlo con strutiure melalliche o lignee, senza alterame fa cemento colorato, materiali plastici, lamiera, ecc. !
morfologia. la lessitura ed i materiali del manto di capertura Installazione di grondaie e pluviali in PYC o materiale plastico

« Installazione di manto di coperilira i) ardesia o in legole alla “marsigliese™ o in rame owvero | Installazione di grondaie e pluviali in lamierino zincato,

Messa in opera di infissi in PVC o in alluminio naturale o anodizzato.

* nel materiale che originari custiluiva il letto « Installazione di grondaie e pluviali a sezione quadrata
# « Installazione di grondaie e pluviali in rame a sezione londa.,

INFISSI INFiSSI
#

» Rimozione delle finestre in alluminio naturale o anodizzato.




6.8.3 | edif. a3 - disposizioni relative ad interventi di RS con ampliamenti [se ed in quanto previsti ai precedenti §6.5 - §6.6]

Gli interventi che prevedono la possibilita di ampliamento volumetrico di cui agli interventi RS [vedi pracadante 6.5 e 6.8] devana essere conformi alle seguenti condizioni:
1. ogni progetto di intervento deve prevedere ['eliminazione di superfetazioni, parli spurie anche delfedificio originario o prigresse alterazioni dei caratteri formali
originali {es.. mank di coperure con malerali incongrul),

2. sidoveac e ottenera complessi 1o una semplificazions della mordologia degli agaregali edilizi con emogenaizzazions dal lingusggio architettonico
saconda un modello di nfenmento, che prio ia dovra tanar conto:
* 1. dagh &l i piis significalivi degli edificl esistenti a partiro da quoll di pils antica cosiruzinne, noncha delle reaple di implanta In mpporto alla viahilit ed alle

parcarrenze minor, al fotto fendiarie o partinenza ed aqll il edifich, reqale rconascibii nella stratigrafia storica dell'edilicato;
2. alle modalita di percezinne visiva de| nuovo assetio insediativo in rapporto alls percorrenza pubbliche di maggior fraquéntazions
3. gl interventi di-ampliamento volumetrica siano conformi alle ssquentl indicazionl
a. gl elaborati di progetts doveanno Mlustrare In schema lipologica ariginario defl edifici o gl tuall amp \i efo alterazioni successive, di ol
congruita del nuovo intarvente con tale modallo i ifenmenta, _
h. sono sampre vietati | corpl appest ed [ volumi aggiunti con caratiaristiche srchitetoniche dissimifl daliedificls principale {grende, materiall di coperiura, rappori
plenifbucature, finflura del mun esteml fipologia degl infissi ace. ),
o, In presenza di facclata del corpo principale decorata da un disegno complit, questa non dovid essers interessato dallampliamento.
584 |edil a3 - disposizioni relafive ad infervenii di RS con ampliamenti in rapporto con il contesto

Gliintarventi di recupero riferibili all ristrutturazioni edifizie dovranne non sola ricarcare sempre la riqualificazione e fa valorizzazione deal edifici esistant. ma dovranno
essere anche verificali in rapporto alla validits delle relazioni ambientali, che si vengono @ modiNicare con il contesto
Ogni pragetio dovra farsi carico d definie le sistemazioni estems degll spazi liberi e gli alementi di amedo urbano (pavimentazioni eslerne, recinzioni} da prevedersi
omogenel & cangruenti con ke preesistenzs fradizionall in una logica unitaria di recupero dal conlesto adificala @ dei suoi rapporti can le caratterisliche morfologico-ambientali
dei siti che ne colitulsesno riferimento visivo, esallandone gl aspelll di pregio e mitiganda la parti nan coeranti,
|| progetto delle opere dovra dunque:

4. enunciare la categoriaftipologia dell'edificio ed i crileri metodologici adottati;

5. verificare la validita delle conseguenti soluzioni architettoniche con documentazione fotografica e disegni particolareggiali di confronto (esistente/progetto) estesi agli

isolati contermini e fronlistanti

Nell'enunciazione dei CRITER! PROGETTUAL! -che costituisce documentazione tecnica prescrittiva - si devono pertanto esplicitare e valutare gli intervenli prapasii sotto
| il prafilo sl caratten linguisticl e Kpalngiel asstinti eama sifarimentn, nal tiapaltn dolla nome dl qalith progethiali degli intarvant [§ 6,8] della presents schada W'ambila.
| 6.9 Disciplina recupero sottotetti (art, 2 Lr. 24/2001 e s.m.) :
Vedi §3 ) —
[[6.10] Disciplina della quantificazione della superficie accessorla (Art. 67, ¢.1, Lr.16/2008 e s.m.)
Vadi §9
['6.11] Disciplina delle perfinenze (staccate dall'edificio principale ol sensi dell'art. 17 Lr. 16/2008 e s.m.
Vodi§10 _ - .
[6.12| Disciplina degli impianti e locali fecnologici negli Ambiti con funzione produttiva (industria, direz. commerc., rimessaggi) |
NO _ ;i =
[6.13] Disciplina dei parchegai privafi (art. 19 e art. 13, comma 1, leit. ), della Lr. 16/2008 e s.m.)
Vedi §10 . ———
[ 6.14] incrementi volumetrici per risparmio energetico (art. 67, .3, l.r. 16/2008 e 5.m.)
NO

Disclplina degl! interventl edillzi sugll ediflcl non dl preglo e sulle aree edificabill ex DPR 380/01 art.3 e l.r. 16/2008 e s.m.

‘Prescrizioni generall in applicazione delle fimitazioni di D.U, di cui al §5. Dalla presente fipologia di inferventi sono escluse tutte le
volumetrie esistenti alla data di adozione del presente PUC comprese nelle porzioni di territorio ricadenti in regime 1S-CE ed
I1S-MA-CPA di PTCP

lNTEE!ENT[ CONSENTITI
Altivita edilizia libera {art. 6, comma 1, D.P.R. 380/2001 e s.m. per le eventuali prescrizioni lett. e-ter): indice di permeabilita min. 70%

Manutenzione ordinaria
Diacipiing del mutament] dl dectinaziona d'ugo cenzs apere ediliale (df oul all'art. 13bis [F- 112008 e 5. m ) NO

“Manutenzione straordinaria (art. 3, comma 1, latt: ) B.P.R. 38072007 e s;m.};
« Senza frazionamento/accorpamento detle wi.: Si
«  Conmodifiche alle stru Si

Restauro e risanamento conservativo (art. 3. Comma 1, lett. ¢} D.P.R. 360/200 e s.m.):
= Concambjo d'uso compatibile: Si nei limiti di cui al §5
«  Con modifiche alle strutture: Si N
Ristritturazione edilizia (art. 3, comma 1, lett. ), D.P.R. 36072001 & s.m.}:
«  Modifiche esterne: Si
« Cambio d'uso con opere edilizie: Si nei limiti di cui al §5
« Demolizione e ricostruzione senza incremento volumetrico:
o Con manienimento della sagoma in presenza di vincoli ex D Lgs. 42/2004 e sm: No purché non siano vincolati ai sensi dell'Art. 136 del D.Lgs. 42{2004
o Conmodifica della sagoma e del relativo sedime in assenza di vincoli ex D.Lgs. 42/2004 e s m.: Si,
«  Ripristino di edificl o parti di essi erollati o demolili di cui & accertata la preesistente consistenza volumetrica (con i relativi parametri dimensionali):
o - Con mantenimenlo dolla sagoma originania in prasenza divincoli ex D.Lgs. 42/2004 e s.m.: No
4.2 Sanza mantenimento dalla sagoma in assanza di wincoli ex D Lgs. 4212004 e s.m.: Si

NUOVA COSTRUZIONE [art. 3, comma 1, Iett, &), D.P.R. 380/2001 e s.m. ed art. 14 L.r. 16/2008 e s.m.)

o AMPLIAMENTO VOLUMETRICO DI EDIFICIO ESISTENTE (12 volumetria deliedificio é determinata ai sensi del REC) SENZA DEMOLIZIONE, NON
SUPERIORE AL 20% (ex art. 14, comma 2bis, Lr. 16/2008 & s.m.). Sulle volumelrie esistenti, come definite dal REC, a totale o prevalente destinazione residenziale,
sono ammessi intervent di ampliamento o di cambio d'uso, nel rispetio della normaliva antisismica e dei requisiti igienico-sanitari e di rendimento energetico, che siano
preordinati a migliorare la funzionalita, la qualita architettonica delledificio interessato

e Sono ammessi Ampliamenti altimetrici con sopraelevazione massima non superiore a +/- 1 m ad esclusione dei volumi ricadenti nei regimi IS-CE ed IS-MA-CPA di
PTCP
+ E I'ampli to planimetrico, do disposizioni §17

P p
» Non & consentito superare un'altezza massima di 1 piano, max 4m

AMPLIAMENTI VOLUMETRICI DS EDIFICI ESISTENTI (la volumotria doli‘adificio é determinata ai sensi def REC) STABILITI DAL PUC IN MISURA SUPERIORE AL 20% NEL RISPETTO
DE| LIMITI DI DENSITA FONDIARIA MASSIMA STABILITI ALL'ART, 10, COMMA 1, DEL RR N.2/17, IN FUNZIONE DELLA TIPOLOGIA DELL'AMBITO DEL PUC:

o Densita fondiaria massima: {non > 0,001 ma/ma)
o Ampliamento volumetrico di edificio esistente senza demolizione per riqualificazione di edifici residenziali: NO
o Ampliamento volumetrico senza demolizione per riqualificazione pertinenze di edifici residenziali: NO
o Ampliamento volumetrico senza demolizione per riqualificazione edifici non residenziali: ) esclusivamente per destinazioni d'uso e) rurale, alle
condizioni di cul ai ivi §15 ¢ 17 anche tramite 'asservimento di aree anche non contigue, purché appartenenti allo stesso ambito.




GLI INCREMENTI VOLUMETRICI DI EDIFICI ESISTENTI (I valumetria dell'adificio & delerminata ai sens/ del REC) RELATIVI AGLI INTERVENTI DI RICOSTRUZIONE DI SEGUITO
INDICATI, SONO STABILIT) DAL PUC NEL RISPETTO DEI LIMITI DI DENSITA FONDIARIA MASSIMA STABILITI ALL'ART, 10, COMMA 41, DEL RR N.217, IN FUNZIONE DELLA
TIPOLOGIA DELL'AMBITO DEL PUC:

o Densita fondiaria massima: {non > 0,001 mg/mg)
Condizioni di operativita:
. ghe(s:enza di grave dissesto statico grave e generalizzalo degrado edilizio per obsolescenza dei materiali o.come definiti ed individuai all'art. 18 comma 3) delle Norma generali del
« Applicazione delle condizioni di cui ai ivi §15

PP

©  RICOSTRUZIONE PER RIQUALIFICAZIONE DI EDIFIC| RESIDENZIALI SUSCETTIBILI DI BEMOLIZIONE come definiti ed individuati all'art. 18 comma 3) defle Norme

generall del PLC: SI
o]

o RICOSTRUZIONE PER RIQUALIFICAZIONE DI EDIFICI NON RESIDENZIALI SUSCETTIBILI DI DEMOLIZIONE @ definitl ed individuati all'art. 18 co 3] dalle Norme
generali el PLIC: Sl esclusivamente per destinazioni d’uso e) rurals, alle condizioni di cui ai successivi §15e 17
o 6.1 Ricostruzione nello stesso lotto dell'edificio esistente da demolire con eguale volumetria (spostamento delPedificio nel lotto): SI
o 6.2 Ricostruzione nello stesso lotto dell'edificio esistente da demolire con incremento volumetrico max.30% di cui 30% proprio {spostamento dell'edificio net lotto): St
o 6.3 Ricostruzione dell'edificio esistente da demolire in altro lotto nello stesso Ambito: Sl alla condizione che il lotto sia dotato di adeguata accessibilita infrastrutturale
esistente e che la costruzione del nuovo edificio sia funzionale effettivamente alle attivita agro-silvo-pastorali e di presidio ambientale; valgono in proposito le condizioni
di cui ai successivi §15e 17

COSTRUZIONE DI NUOVI EDIFICL: annessi per I'esercizio delle attivita agro-silvo-colturali: deposito attrezzi / legnaia chiusa

7.1 Indice di edificabilita fondiario (da esprimere in termini di SU con I'utilizzo dell').U.l.) 0,001 mg/mq (nn. 4 e 14 RET)

7.2 Indice di edificabilita fondiario per uso residenziale {da esprimere in termini di SU con I'utilizzo dell'L.U.l.) 0 mg/mq {non & ammessa residenza)
7.3 Indice di copertura IC max 10% (vedi RET)

7.4 Indice di permeabilita territoriale/fondiario IPf min 80% (vedi RET)

7.5 Numero di piani max 1 {vedi RET)

7.6 Altezza dell’edificio max 3,5m (vedi RET)

o

o]
o]
o
o
]
o

o COSTRUZIONE DI SERRE: NO
o

| 7a | AREE DI APPOGGIO ALLA FUNZIONE ESCURSIONISTICA LEGGERA: STRUTTURE per la sosta temporanea e la rist i
A margine delle percorrenze della rele escursionistica & consentita, I'edificazione di piccole strutiure di supporto alla funzione escursionistica, attrezzate per la sosta lemporanea e la
ristprazione.
Tall strutture dovono essete colloeale in mada da non Interfarice can vsuall panoramiche, o con l'apprezzamenlo di particolari valori costruili, ¢ la loro realizzazione non deve
compartare la farmazione di sbancamaenti o reinterr o spessora magglore di m. 1,50,
EI preferenza || manufalto dave essera collocato In sito gié interessato n precadenza da tall funzioni, ancha sa i furma emlsionale, & non compiutamenta definite.
presetitta una li'puIUé;ia fustica, coerants ton i catalter rurall dei sili & dspandenta alle lradizion] tecniche costruttiva bocall per | fatti di soslegno allesercizio agricolo,
| matariall di impiego devono essere esclusivaments |a pietra loeate ed il legno, con evonluali limitate parti coperla rivestita in clappe o lastre di ardesta.
| predeth manulath possono essare realizzall senza necessith di ssservimanta di ares anche a cura di privati proprietari, che ne curano la coslruzione e la gestione, previo rilascio del
permesso di costruite conveanzionalo 8 con '0zsarvanza doelle condizioni the seguono
- la superficie coperta ima doved esgorn contenuda entro 10 m
- l'altezza dellestradosso Ir:iali calmo pio elavate non polrd amedera%.!an m;

La @ deve a5 p , ove [a Slruttura non rest di propriata comunale, fimpegno a conservare in perpetuo la funzione d'uso prevista aperta al pubblico, e ad

altribuira al Comune la facolta di prelazione in caso di trasferi ad altri, salva il caso di successione ereditaria, ) ) . )

Deve altresi essere prevista lobbligazions a Il latto ripristinandewi la condizioni naturali preesistenti nel caso di cessazione dellattivits protratta per oltre 12 mesi senza
iustificato maliva.

G interventi edilizi di nuova costruzione o di sist ione superficiale delle aree devono garantire un rapporto di permeabilits dell'80%. -

|_7b_| COSTRUZIONE DI NUOVI EDIFICI: RIFUGI ESCURSIONISTICI In prossimita della rete escursionistica esistente
A margine defie peroarranze della rote escursionistica & consentila, priorilariamante con riférimento alle localizzazionf della DGR 83032020 Tedificazions di RIFUGI
ESCURSIONISTICH privati, attrezzate per la sosta e 4 ristoraziona. )
* Indice di edificabilita fondiaria (da esprimare in termini di SU can 'ulilizza delfLUL) 0,001 mgfma (nn. 4 & 14 RET
5000 i fulla il ferritor le al ima n. 4 strutture di quests tipo.di S.U, max 60 me distant ira loro non mena di 1,500 m @ percarso
Indice di copartura IC max 10% (ved| RET)
Indice di permeabllita teritoriale/londiano [P min 80% (vedi RET)
Numero di piani max 1 (ved RET)
Altezaza dell adificio max 3,5m (vedi RET)
Per [aceesso a lali nfugi non & ammessa la costruzione di nuovi tratl df percorso df oltr 25 m di sviluppo con dislivlli max di 3 m rispstta al punto di callegamento con traccia
viari esistenli e in applicazione della regole di cul §16.6Tall struttura devonn essere collocala in modo da non inferferire con visuali par Iche, o con Fappr dl
. baricolarl valor costuili, & la loro realizzazione non dove comportare la formazione di sbancamenti o reintarridl spessore magglore di m. 150,
E preferiblie adoflare una tipelogis rustica, cosrente con | caratter] rurall del €t e ispondanta alle radizion) tacniche costiuttive [acali par i manufalt di soategno alfesarcizio agricalo.
I materiali di implego devono essere esclusivamente |a pielra locala od il lagng, con coperture rivestite in clappe o lastre di ardesia.
La tonvenziona deve esplicitamenta prevadere, ove lastruttura non rest ol propriela comunale, fimpegno a cansarvare in petpetuo la funiione duse prevista aperta al pubblico, @ ad
atfribuire af Comune (a (acolta di prafazione in caso di trasferimento ad alli, salva |l caso di succossione ereditaria.

" e e s oa e




[ 7c | Uiteriori Condizioni di operativita per le nuove cosfruzioni
Gti interventi di nuova edificazione sono ammessi alle seguenti ulteriori condizioni:
1. ai fini del rilascio del PERMESSO DI COSTRUIRE dowra essere prodotio un elaborato, asseveralo dal professionista redattore del relativo progetto edilizio, composlo come
segue:
repertorio fotogralico;
3. planimetria con i punti di ripresa fotogralica, nonché con Fubicazione delle essenze arboree o I8 perimelrazione delle aree coperte da vegelazione arbustiva;
4, tabella con il calcolo, per ciascuna parlicella catastale interessata, della percenluale di copertufa artiorea ed arbustiva, ottenuta con riferimenio alla proiezione sul piano
orizzontale delle chiome arboree ed arbustive;
5. dichiarazione che atlesti lammissibilita delle opere con particolare riferimento alle superfici percorse dagli incendi (agli effetli dell'applicazione dell'arl. 146, comma 1, lett. g)
del DLGS 490/1999 si fa riferimento a specifica certificazione rilasciala dal Corpo Forestale dello Stato);
6. sono vietati i movimenti di terra che non siano funzionali alle atlivita agro-forestali o alle attivila edilizie regolarmente assentite mediante tilolo abilitalivo. Al compimento defle

allivita edilizie le parti di suolo ove la cotica erbosa sia stata asportata debbono essere ripristinate, adottando, nei lratti di maggior pendenza, gli accorgimenli per la ricoslruzione
del manto vegelale

La domanda di PERMESSO DI COSTRUIRE va corredata, fatto salvo quanto prescritto dal vigente Regolamento edilizio, da:

a. esatta individuazione cataslale dei fondi asserviti agli interventi, anche con riferimento alla situazione in atto alla data di adozione del PUC. La verifica degli asservimenti a
termini degli articoli 71 e 73 della L.r. n. 16/2008 & demandata al momento del deposito del titolo ad edificare.
b. documentazione ed elaborati tecnici di progetto relativi a:
7. skstamazione idrogaalgica delle aree di perfinenza, del fondo asservito e dei corsi d'acqua che lo atiraversino o ne costituiscano il confine,
8. manulenzione e ria=alto del suolo in rapparto alla sua stabilita ed alle eventuali condizioni di degrado ambientale e/o dissesto dei versanti, nel rispetto della fattibilita geologico
e geotecnica del presenle PUC,
9. recupero e ripristino dei percorsi pedonali esistenti, con la precisazione delle opere cosliluenti azioni previsle di presidio ambientale;
10. creazione di nuovi tralti di viabilita rurale privata di sviluppo, secondo le prescrizioni di cui al § 5.2 della SCHEDA NORMATIVA DEL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTRUTTURE (ex art 32 € 34 I 36/1997 e s.m )

Disclplina recupero sottotetii (art. 2 I.r. 24/2001 e s.m.) non applicablle alle porzionl dl amblfo comprese nel regiml IS-CE, IS-MA-CPA ed ANI-
MA dI PTCP"
Individuazione delle caratteristiche tipologiche, formall e sirutturali degil edifici @ delle coperture ammesse:
- Ediflal: edificl di preglo cat. a3) ed edific| non di pregio; In presenza di edifici muniti di apparato decorativo con partiture dipinte con presenza di lascia cornicione sottogronda
a disegno non & ammessa alchna modifica della forma e della guota del comicione e della gronda.

- Caperture: 0 due falde o a padiglione con conservazione della pandenza della falda compresa tra 20 & 25 grad sessagesimall nel caso di copertura in tegole di cotta naturale

marsigliesl, coppl, lateriz speclall), o di 18 - 23 grad| sessages & coperta in lastre di ardesia o altro materiale di qualsiasi ipo.
"4 Nan & ammessa Ia craazione dl niove unita immphiliar

8.2 non sono ammesse modificazion dl alcun tipe della quota i gronda eccedentl | m. 0,25 e della quola di colmo deile coperture & tim.
A fini della prasento dispasizions per quota di gronda deve fntendeisi la quota determinata dalfncrticio Ir il piano comrispandente all'gstiadosso della {alda e il piano determinato dal lato
esierno dol muro di perimetro del fabbncaty.

83 Percentuale di ampllamento volumetrica nel caso di modifica dellaltezza di coimo e della linea di gronda: 15% (méx. 20%).
A fini della presente disposizions Fur uola di gronda deve intendersi la quota daterminata dallncroclo fra |l piano corrispondente alfestradosso della falda e il piano determinato dal lato
gstarno del mum di perimelro del fabbricato

2.4 Tipologia :ostruiﬁva ammessa per le aperure a filo falda: solo finestre tipa “velux™ con eselusione di ereazione di ferrazzi a vasca o pozzetio.

| apeture da praticarsi nella falda (Wi comprese qualle costiluanti base dells sovrastrutlure degli eveniuall abbaini) nan pofranno in odni caso eccadese || rapporto superficiario
datarminalo dalla sommatoria che segue tenendo canlo che nel calcolo del rapporta debband essere gia considerate I aperlure in [alda presisionti o che si intendono conservare relative
a lucernarl, finestra in fakda, nonchi il sedime su falda deqli abbaini:
o 1130 per i primi & ma, di superfice della falda
« /50 per la suparficle di falda compresa tra 9 & 25 my.

_» {80 per la superficle di falda ecoedanta § 25 may.

8.5 Dimensione degli abbaini:
+ Gl abbaini dovranno avere |l filo del prospetto arretralo di pan menn di m. 2,00 rispetto al filo del perimetro sottostante.
+ La copertura doura sempre essere a due falde, con linea di colmo posta & quota inferiore a quella del colmo della falda in cui insislono di almeno 50 cm
« La fronie dell abbaina non polra avere larghezza maggiora di m, 1,50, —

8.6 Tipologia costruttiva dei terrazzi; non & la lone di terrazzl a vasca o p

.7 Requisiti di p i yetica: valgano [e disposizioni di cul all'art, 3 ¢.2 della Lr. 2410

8.8 Interventi di recupero dl volumi o superfici diversi dai soffofettl; amimess]

Disclplina delle periinenze (staccate dall'edificio principale aj sensl dell'art. 17 L.r. 16/2008 e s.m. non applicabile alle porzlonl di amblto
comprese nel regimi 1S-CE, 1S-MA-CPA ed ANI-MA dI PTCP"
Volurne chiuso max.25 me (non superiore al 20% del volume dali'edificio princip
Parametrl edilizl;
- Altezza max. 2,30m;- Superficie coperta max.10 mg; « Distanza max. dall'edificio principale 12 m;
« Caratteristiche edilizie
+ COPERTURA piana con manto in lastre di ardesia a spaceo, oyvara in pianella ¢ cotto, oweta ancora sistomota a verde con soviapposizions di lerena vegetala parimobiata da
semplice comics, priva di aggett; owaro ad una falda, priva dl aggetta, con sermontn porimetrale delle murature perimetrali a comice dellinserimento di pannalli fatovoltaic:
. Tamﬁx;‘natura In muratura intonacata, @ finita in arening linleggiale ai sifcati;
+  INFIBS) porta & finestra (una sola di piccole dimensioni al linile superitre dalla parel J con infiss in legno o matallo vemiciali non iffetienti, A specchialura semplice, sodlle o davanzall
i anddesia & marmo. Gl infarvent ton dovrar Iudore Fmplego di material e imprapi {rivestiment ad opus , finta sintetich, infissi melallic: lasclali di
colore nalurala (s allum. anodiz).
+ Uinstallaziune degli annesst prlinanzial non deve comportase alcuna modificazione morfologica dello stéita dai lucghi; a stessa & consentita solo previa demolizione di utli i manufatti
| preca o Incongiul par caralteristicha edilizieimatarichs (quali baracche; capanti, ricaverd) privi di titolo edifizio, avenualmento present sul lotlo perfinenzial

e que non fente 45 me)




Disclplina del parcheggl privatl (art. 19 e art. 13, comma 1, lelt. f), della Lr. 16/2008 e s.m.)
PargyFFgl privati pertinenziall per interventi suali edifici esistenti (art. 18, comma 6, Lr. 1612008 ¢ s.m.);

Per gli interventi che comportino:
1) Aumento della superficie utile dell'edificio o delle singole unita immobiliari: 1 posto auto per ogni 35 mq di incremento di SU e per ogni incremento del numero di unita

immobiliari
2)  Mutamento di destinazione d'uso degli immobill:
a.  perle destinazioni d'uso b) turistico ricettivo: 1 posto auto per ogni incremento di SU che comportl un ineremento di 2 posti lstto;

b, per le destinazion| d'uso dj commerciale : 1 posto auta per agni 100 ma di incrementa di SU
3)  Sostituzione edilizia dell'immabile origirarlo: 1 posto auto per ognl 100 mq di §
4} Caratteristiche costruttive: preferibiimente parcheggl a raso, con movimenti plancaltimetrici dei suoll che comportine variazion] allimetriche non superiori ad 1 melro, su
suola non impermeabllizzato, con schermature verdi {cespugli) a separare gli stalll, sistemi ombreggianti a pergolato con copertura non impermeabilizzata.
Le evantuali costruzion| d lent te d tarsi dall'edificio principale;

a. nel case la marfologia dal suolo consenta di accostarsi ad un mure di fascia esitlente, questo dowa cosliluire slemento muraro principale della costruzions:

b. nel easo di casluzione lsolata si d privileglare struttura lignee o in accigio, parel infonasate rivestite con vegetazione parmanante, coperiura piane sistsmate o varde,
avvero con pannellatura folovalta Itata con muratte d attico di allezza adeguata, owwero coperture mono falda in legole elo lastre |n ardesia

€. s il numero dei posti aula & iore & dua la ione dovra p tare un Unico ingresso avilanda assclutaments lo serie di serrande accoslate inearmants, | portellon]
sataniia fignei ovveto melalic tintagglal in verde seura o grigio seure opachi; apariure di ventilazione senza serramanti e con salo inferriate a disegno semplica

] ] Incrementi volumetrlcl per risparmio energelico (art. 67, c.3, L. 16/2008 e s.m.)

Individuazione dei casi in cui & riconasciuto bonus volumetrico per progetti di nuova costruzione e ristrutturazione edilizia integrale che assicurino copertura dei consumi di
calore, elettricita e raffrescamento in misura superiore almeno del 30 per cento rispetto ai valori minimi obbligatori di legge esclusi gli interventi in ambiti assimilabili alle zone di
tipo A ex D.M. 2.4.1968, n. 1444

1) Nuova costruzione: percentuale da conseguire pari al 40%

2) Ristrutturazione edilizia integrale: percentuale da conseguire pari al 40%

]2 Distanze fra gll edificl (art. 18 |.r. 16/2008 e s.m. e art. 11 R.R. 2/2017)

»  Pergli intervent! di recupero del patrimonio edilizio esistente ammessi nel presente Ambito 18_TBPN

+ comportantl incremento volumetrico & nuova costruzione, ma non sopraelevazionl o ampliamenti in senso orizzontale della volumetria dell'edificio preesistente,

= ovvero inferventi di demolizione in cui sia prevista fa ricostruzione senza modifica di volumetria e di sagoma nel sedime originario dell’edificio oggetto di demolizione,
la distanza non pud essere inferlore a quella intercorrente tra | volumi edificati preesistentl, computatl senza tener conto dl costruzlani aggluntive di epoca recente e prive di
valore sterico, artistico o ambientale

+  Negli interventi di nuova costruzione, di sostituzione edilizia e di ristrutturazione edilizia non ricompresi nei casi di cui alla precedente lettera a) la distanza minima assoluta
tra pareti finestrate e pareti di edifici frontistanti, misurata in senso ortogonale alle pareti che si fronteggiano. non pud essere inferiore a metri 30.

\
]

Distanze delle cosfruzionl dalle strade (art. 12 R.R. 2/2017)

et Ry NOTE
fi tipoB | tipo C | fipoD | tipo E tipo F
J’OI 'Eo_ | ""To. [Hipo B 15 T Ik (3) Nel caso in cui sopravvengano Atti di classificazione da parte delle
corrispondenti alla definizione di cul all'art 2 del D.L.G,S. 285/1992 competenti Autorita ai sensi del Codice della Strada e del relativo
auto- [strada ex- | strada | stada | skada [leca-| vicl- Regol to, I'odierna disciplina verra aut i te integrata elo
shade | traurbana | extraur- | urbona | urbana | le | nale sostituita dalle pertinenti previsioni regolamentari.
R i principale | bana se- ' discor- | di quar- (&) i X i
| = localizzaziong sandaria rimento | liere (@)strada vicinale= strada di proprieta privata, gravata da uso pubblico,
luod del centro abl- posta al di fuori del centro abitato.
[ o 60 30 | 10| 5
== . i | (m)fatte salve eventuali diverse indicazioni e prescrizioni contenute nelle
wE | allintemo del 30 20 10| 5 || norme di conformita e di congruenza degli ambiti e dei distretti
Zw | nuclel CETsI 10 (=) [m
5Z | ! Nell'ambito 14_RI_TPrA per gli edifici esistenti ad una distanza inferiore di
= allinterno del cen- 10 5 10 m dalle strade di tipo F (locale), nel caso siano sottoposti ad interventi

fro abilato 30 20 10 ‘ 20 | 10 (a) | diristrutturazione ed ampliamento, posso essere mantenute le distanze
— istenti purché non inferiori a5 m.




REGOLE PER LA QUALITA PROGETTUALE DEGLI INTERVENTI

disposizioni a carattere orientaliv vanno comunque adeguatamanta motivatl e dusumeniati in sede direlazione i
pagsaggio.

Con lermento aqh adiiel non classificati di pregio (calegoria indicata ol §6.1] le seguent disposizioni hanna valore o cogenza orientalivo  non prescriiva: ol scoslament da tali
e il

& al conf parere della Commissione locale al

[15.1 | disposiziont relafive ad inferventl edilizi di Mo-Ms-Re-Rc- [se ed in quanto previsil nelie norme di conformitd]

Gl intarvent] devono compartars [uso di malenali e di fecnologie appropriata rispatio alla caratteristicha delle preesistonze, assicurando la conservazione di eventusll slementl di
decoro architattonico presentl nell'edificio e negl spazl i pertinenza, I oui rlevamenta dello stato df fatlo & indspens abile carredo defla documentazione progatluale. Qualara i
precedenzasiano stato altarale fe caralteristiche fatma tea sdific] uid in caso df interventi di manulenzione strardinaria o i restauro, s/ davranno riprisfinare le-condizioni preesistent,
| con particolare rferimenta aileliminaziona o carpi aggattantr o aggninki di carattere precarto e con caratteristiche digsimilt da quele dall edificio originari.

| 15.2 | disposizioni relative ad Intervent! di RS e S.E con ampliamentl [se ed in quanto previshi nelle norme di conformitd]

Gli intervenli che prevedone la possibilita di ampliamento volumetrico attraverso gli interventi RS e/o S.E. [vedi precedente punlo §7] devono rispettare le seguenli condizioni:

In tutti i casi previsti al precedente punto §7 il progetto dovra farsi carico di dare origine ad un organismo edilizio tipo-morfologicamente coerente e organicamante inlegrato con i

caratteri insediativi tipici defl'ambilo, di una contestuale riqualificazione ambientale dei fontli pertinenziali, specie in relazione agli interventi di presidio anibientale di cui al § 22.

Gli interventi che prevedono la possibilita di ampliamento volumetrico attraverso gli interventi RS efo S E. devono rispettare te seguenti condizioni:

1. ogni progetto di intervento deve prevedere Veliminazione di parti spurie evenlualmente presenti nelledificio originario o pregresse allerazioni dei caratteri formali originali (es :
manti di coperture con maleriali incongrui);

2. gliinterventi di ampliamento volumetrico siano conformi alle seguenti indicazioni:
3. glielaborali di progetto dovranno illustrare o schema tipologico originario dell'edificio, dimostrando la congruita del nuovo inlervenlo rispetio a tale analisi, per dare un valore
di compiutezza all'operazione di ricomposizione volumetrica;
4. l'eventuale sopraelevazione dell'edifico, dovra proporre una configurazione ordinala e compiuta delta copertura dell'intero edificio,
5. le componenti edilizie-maleriche (gronde, materiali di copertura, rapporii pienifbucature, finitura dei muri eslemi, lipologia degli infissi ecc) devono essere di caralterisliche
archilettoniche assimililabili a quelle preesistenti nell'edificio principale, cui lintervento di ampliamento si aggrega

15.3 | disposizionl relative a nuava costruzlene di annessl per 'agricoltura: deposito atirezzl/legnala chlusa

Gl annessi debbono essers 1ealizzali con struttura in pali di legno semplicemente appoggiata al suolo ad incastro mediante pali o appoggiato su traversine in legno, senza l'uso di
maleriali cementizi o resine, secondo le seguenti modalita costruttive:
® Coperiura: a una falda o a capanna a 2 falde a capanna (pendenza Ira il 15% e il 35%; ardesia, tegole marsigliesi, lamierino zincalo a doghe lesta di moro; sporti di gronda
inferiori a 25 cm
® Tamponatura in assoni di legno grezzo o sciavei. (Legno rifinito con solo impregnante scuro)
®  Pavimento: in legno o in pietra o in cotto semplicemente appoggialo su un letio di sabbia.
® Infissi: porta a una o due anle in legno e una solo infisso a finestra di piccole dimensioni.
® |installazione degli annessi non deve comportare alcuna madificazione morfologica dello stato dei luoghi; a slessa ¢ consentita solo previa demakizione di tutti i manufati
precari o che versano in cattive condizioni o realizzali con materiali plastici e/o metallici, eventuaimente presenti sul fondo.
® Posizione nel lotto: possibilmente con un lato appoggiato al muro in pielra del lerrazzamento
Non sono i annessi agricoli interrati.

15.3.1

[ SCHEMI TIPOLOGIC! DEPOSITO ATTREZZI/LEGNAIA CHIUSA S.L.A. 7-12 MQ
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l 15.4 |disposizionl relative ad interventl sul suolo In aree libere ed al verde come elemento strutturante Il paesagglo

Oanj progetta di intervento edilizio dovid pssere dofata df uno studio dettagfiato @ firma di lecnico agronama o naluralista abilitall, che fiquardi T caratterisiiche: preesistentl {geo-

murfolagiche - vegutazionall ed agranomicha) che costitluiscono significativa idanlificazione dei luoghi, alle quall vanno conformali in una loglca unitaria di riqualificazione e di un

progetio relativa ?\"ERDE'pedh‘Janzlala. Tale progetio, a partira dalfanalia: delfassetto dallo etato di fatto inoanzitutto per Ja alberature o alto fuste & la essenze pregiala prasent|

specle se Urlche della zona, davra prevedama il manlanimento ed un consislante migho to quantitalivo e qualitalive. Salvo i easl df imecuporabill di filopatie efo condizioni di

instabilita & [atio divielo delfabbattimento dalle specie arboree,  ad secezione delle spacie nvasiva come robinia e ailanto: il progetto dal VERDE dovra comunque giustificare |'equiiibrio

dellz vagetiziona e dalla sue companenti strulturant ricorrenda alla sosfituzions elo integrazions delle alberature abbatiuts per problami fite-sanitari efo di stabilita.

In sub-ordine ove non sussistano criterl cuf uniformars! al sengl del prineiplo ganerale di cui al punlo precedonte sano ammassi

1. nel caso di interventi di Aslrulturazions olo ampliamonto volumetrica degli odific & privritaria ulilizzo agrario dei lotli asservili, volli al presidio amblanlale [vedi § 22]

2. gistemazioni del forreno assenlo di pit stretta perlinenza dall'edificio con conservazione delle essenze arboree di pit rilevante valore ed impianto di essenze arboree locali
enando a superficie parmeabile nel fimitl df cul al §7;

3 lizzazione di serbalai & cistarna lotalmante intorrat;

Laddave possibiie le reti elettriche e telefoniche d o essere poste in opera completamente interrate; armadi, cenlraline ed apparacchialure similari dovranna ezsere localizzate

con nguardo allambienle circostante, collocald In Incassa entro muri preesistenti o in volumi in muralura intonacali, tinteggiali e caperti in ardesia, congrui con I'fitamn; le anle degli

sportelli dovranno essare realizzati in metalla vermiciata. .

15.5 | disposlzionl relative ad Interventi sul suolo: OPERE DI SISTEMAZIONE e SOSTEGNO DE! TERREN!

Soho opere di sistemazione superficiale delle aree, funzionali alla pl:edi!{usl:lnn! del sedime d'area per gll Interventi di cul ai punti §7.

1. Scavi @ reinterri senza manufatli e/o con muri di saslagno di allezza massima di m. 2,50 In variaziona rispetto alla siluazions esistente avitando la sislemazione a scarpala per
altezza superiore a 3 m

2. Le opere di sostegno dovranno di norma essere realizzate con opere di ingegneria naturalislica o con muri in pietra a visla e slilature profonde dei giunti, ovvero con
intonacalura grezza; )

3. Gliinfarventi di consalidamento puntuale, i nella integrazione o nel parziale rifacimento dei muri, generalmente a secco, dovranno essere eseguiti con una tecnica muraria
simile a quella denominata "cuci ¢ scuci”, . )

4. Nuove opere murarie dl sostegno: & necessario ulilizzare materiali lapidei locali posti in opera con tecniche tradizionali. E' da evilare |'impiago del calcestruzzo di cemento

armato a vista, neppure pef la realizzazione dei soli cordoli di finitura all'apice dei muri in pietra. Il calceslruzzo di cemento armato pud essere impiegato solo come nucleo
strutturale di un muro in plolra a vista, debil le dotato di dreni & di blocchi di pratezione sommilall estesi a tutla lo spassore dell'opara.

| 15.6 |disposizioni relative ad Interventi sul suolo: VIABILITA' MINORE

Per | percarsi velcolai] e pedonali esistent ofire alla norme di pul alla SCHEDA NORMATIVA 10 - SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE INFRASTRUTTURE, valgone criter ganerall di infervanta

atti a favorire lintegrazione nel paesaggio, privileglanda il recupero delle soluzioni architeltoniche ariginarie (in specia per le pavimentazioni 8 per mun di crosa, muri  sacco, alberalure

di pragio). )

1. Negli intervanti di tenzione sirz ia, ro, riqualificaziona ed infegrazione delia rete stradala e @ vicinglo o pivata ed in parlicolare per | percorsi pedonall,
che slolicamonle ha costituito limpianto delfaccessibiita al tarritorio costiaro, vanno mantenule |s carationstiche peculiar, che vanno ripristinate avitando assolutamente
asfaito, cemenlo, aulobloceanti.

2. Sipolranno realizzare nuovi ralti di vialetti di collegamento e di accesso (L. max= 2 m), uaguandu I'andamento naturale del terreno, con muri di contenimento in pietra faccia
vista (H max=1,5 m), secondo le indicazioni del § 7.3 con pavimentazioni tradizionali (vecli precadente punto 1)

e —
WO TA o

| 15.6.1 [ MANUTENZIONI DELLE PAVIMENTAZIONI DEI PERCORSI TRADIZIONALI IN ACCIOTTOLATO O SELCIATO
Prima di Inlervenire sul sontion o eulle CROSE, ocoore valulare 1o Stalo o conservazione degh elemant posh Ul oro supetficia di calpestio, lo slato 8 1 SIabiIA della evantuah 0pere
di sastegno o di delimilazions laterale e delle opere di raccolta o di daflusso delle acque meteotiche. Occorre Inoltre’ esaminars e modalita di posa In opera della pavimentaziona, lo
carattunsticha dimensionali @ g triche dol p {largh & pandenza), la natura e |a consistenza del lermano, )
Prima di scegliere il tipo di intarvento e le modalita della sua realizzazione; occorre In ogni case verificare la nalura, |a consislonza e la slabilita del lerreno, per individuate Il tipo di
sottafondo pil idonoe, preferendo In ognl caso soluzioni che garantiscana buona flessibilit 8 sufficiente polera drenante, quall le massicoiale in pielrame o || "Macadam”. Si ricorda,
Infing, che la garanzia di buona tenuta dalle opere stradali & assicurata anche dalle connessioni tra i singoli elemant componenti @ che, pertanto, alcune delle soluzioni comunements
aoltate, unm; quelia delle Ias!ref Iapildoe 0 defle pietre distanziate tra loro-e annegate in un |etto df calcastruzzo cementizio, risultano poco durevall a dispello delle attese, per la loro
i rigiclita & guente fragilita. '

Ingenerale quindi ogni intervento deve, In particolare.

1. contribuire a preservare il sislema di percorenze storiche che segnano il territorlo df Bonassola,

2. consarvare il sistema della visuali panoramiche godibill dai divers! percorsi e delle visuali dalle quall I parcorso & direltamante parcapibile;

3. conservare o fiparare | manufati che lo sviluppa dal singalo p

A, aonsarvare o confarmare |l sistema df relazioni fisiche @ funzionall che legano il singolo percorso agl edifici & & poda oul di accesso,

RIPARAZIONE DI PUNTI CEDEVOLI DELLA PAVIMENTAZIONE

Lintervante consiste nella riparazione puniuale di parti danneggiate o "affondale” rispetio alla do superficie di calpeslio del percorso. In relazione al lipo di materiale della
pavimenlazions 1r:inllnll di dimensioni piii piccole e regolarj, blocehi di di | magglurl & irregolari o fastre di selciato) e del tipo di difetto, lintervenlo deve conseguire un sufficiente
Innatzamento defia parte di pavimentazione "depressa”, anche attraverso un parziale rifacimento, con relntegrazione e rinforzo del sottofondo cedevole
~ maleriali

Qva possibile, in relazione alle caratiarizlche del contesto, & preferbiie usare alefenti fapidei regalar, il piti pozsibile similiira lore per farma & diménslons, che pessara essere callocai
a contatto [una con fallo, evitando commessure di elevala dimansione; che possono facilitare | movimant reciproci tra | blocchi, le Infilazioni incontrollate o acque superficiall o
Iattacchiments di vegetazione infestante, Nella riparazione di acciotinlall esistenti, i pessono ulllizzare element lapidai di forma ellissoidale, da porre in opera coni fassa maggi
postd in verticale, in modo da garantire un migliore inserimento nel sofiofondo. Nella riparazione dei selcial si usang invace mass| spaceali, evitando di esporre all'usura la su @ di
rftica, par migliorare |a resistenza della pavimentazione e la caratieristiche di sicurezza e di percombiilila el percorso. Gli element di dimansivni maggior sono ﬂana'ralman'le pastiin
opara nella parte mediana del sentiero. La ghiala per | sotiofondn deve essere di grandezza media e ta sabbia deve essere silicea o quarzosa, dopurata dai piccol sassi o da sostanze

58.
~ tacniche e fasi esecutive
5 Sollevamento e timozione dei pezzi danneggiali e del sottofondo evenlualmente fangoso e cedevole, fino a raggiungere It sleato i larrend slabile e compatio
6. Pulizia dei pezzi in pietra rimossi per un loro eventuale riutilizzo.

7. Inserimento di uno slrato di ghiaia e sabbia per colmare il sottofondo.

8. Posa m opera dei nuovi pezzi di pavi i ondo lo modalith indicata nello schma sequente:

| rappezzl i nuova realizzazione sono soggetti, per effetto dei carichi, a un assestamento pill veloce e accentuato nspetio alla parts
cicostante, lendendo a cedere in breve lempo e determinando, di conseg , nuova diseontinuita rispetio sl sual margini, Cluesta
cire dave essers allant valutata, in modo da pravenire tale fengmena, ponendo In apera § nuovi elementi a quola suporiore
| (daf 2 2] 5 cmi risbetto al viano dl pasa defla pavimantazione esistante

stata di fatto




LUiptarvents conslsto nella realizzazione di una nuova pavimantazione, con elementi arrotondati e regolari (ciottoli) o con elementi di dimensioni maggiori e irregolari (selciato), su di un
senliers esistento sterralo o s un parcorso di nuova tracciato,

L'intervento pud essere limitalo a singoli lratli o pud interessare piu vasle porzioni del percorso
- materiali

Tmalenial devono prosantare ke medesine carallansiche descritia alintarvento 1.4,1. Per lo pavimentazoni in sefciato, gl elsments o piélra devona essere favorali In modo cha siano
accoslali gli uni agli altri evitando commessure lroppio ampie, che possono provocare la follura, la rimozione accidentzle, Il mavimanto dei tingoll pezzi, lincontioliata infiltrazione di
acque meteoriche e l'atlecchimenlo di vegukazione infissiante, con conseguenti rischi di dissesli.

[15.8.1.2 NUOVA PAVIMENTAZIONE [N ACCIOTTOLATO 0 IN SELCIATO

~ tecniche e fasi esecutive

Lanuova pavimentazione tevi essere posata su di un sottofondo che pud essere elaslico (se realizza-lo in sabbi secondo le modalita tradizionali) o rigida (se costituito da calcestruzzo
di varia composizione, secondo tradizioni pi recenti, sperimentate @ partire dalla fine dellOttocento). Gli elementi lapidei possono essere posti in opera "4 secco” (su un letto di sabbia}
o "a umido” (su uno stralo di malta)

Occorre comunque preventivamente accenarsi che il terreno sia compatio o, 5& necessario, compattarlo con rulli e mazzapicchi.

Le fasi di esecuzione possono essere cosi schematizzate:

Pulizia dei pezzi in pietra rimossi per un foro eventuale riutilizzo.

1. Scavo del terreno, per una profondila pari a circa 40-50 cm.

2. Eventuale realizzazione di uno strato di calcestruzzo (spessore da 20 a 30 cm), formato da calce idraulica e ciottoli piuttosto piccoli.

3. Stesura di un sotiile strato di malta per spianare la superficie del letto di calcestruzzo.

4. Posa di uno strato di ghiaia, per conferire elasticita all'insieme.

5. Stesura di uno stralo di sabbia {dello spessore necessario alla posa dei peza), battilura con rullo compressore o ¢con mazzapicchio, eventuale bagnatura con acqua, successiva stesura di
un ulteriore strote di 4 em su cul posae gl ek 1 della pavi e, Tigmpi dille ¢ ciin sabbia e penita battitura delle pietre.

. Stesura di un fetio di malta idrasdica déwta (spessare-10 cm), posa in opera e batfitura dee pietre della prvimentaziane & sigiliatiira defe commessute con malta fAuida. In ogni caso, le pietre
tevono essere poste in opera tenenda conto che ka baliilura necessaria alla lofo slabiiizzazione e || sugcassivo nalurale assestamento ne abbassararino il livello finale

La nuova pavimentazione deve in ogni caso risullare slabile e resislente alluso e allusura che ne con-segue, sicura per la percorrenza pedonale, nonche, se prevista e ammissibile,

per quella veicolare. Per materiali e Lessitura superficiale, inoltre, la pavimentazione non deve essere in contrasto con quelle tradizionali presenti nel Comune di Pieve Ligure.

@

| rappezzi di nuova realizzazinne snnn snggetti, par affetin dei carichi, & 111 asseslamenta piii velnce & accenlualo rispetto alla parte cirostante, lendendo a cedere in breve tempo &

determinando, di consegiienza, nuove discontinuita rispatto ai suoi niargini, Questa circostanza deve essere attentamente valutata, in modo da prevenire tale fenomeno, ponendo in
opara | nucvi elemenli 4 guota superiore [dai 2 a1 § em) fispatio al piang di posa delia pavimentazions osistents.

I 15.7 | disposizionl relative ad Interventi sul suclo: RECINZIONI

Per [ AME|TO sono ammesse racinzioni dol seguenii fip- siepi e steccali ianet. Valgono e sequentl presaizion
1] siepi in essenze auloclane; rele metallica o similars inserita nella iope di allezza mastima di cm 180;
2] Sono vietate le racinzioni in alemedl prafabbricati o cemanta a vista ad i mur di caments

15.7.1 scheda recinzionl bordo strada In ambiente rurale verso valle e ove non slano gia presentl murl In pietra

Gagnatamente per I'ambito 19_CE_TBPN valgono Ic seguenliindicazioni tipologicho morfologiche e materiche per le caralteristiche:

 TIPOLOGIA MATERIALE | FORMA = — -
STRUTTURE Tradizionale Legno rifinito con Tronchl a Diametro 0,10/ » ] | I
VERTICALI semplice impregnante | sezione 0,20m — | —
circolare | | [
STRUTTURE | Tradizionale Semitronchi | Diamewn 0,10/ | — = =it | e §f e | e
ORIZZONTAL! semplice Impregnante | con parte 0,15 m. |
chiaro o scuro piana verso il . 8
basso
Tranchi
STRUTTURE Tradizionale Legno rifinito con Tronchi Diametro 0,10 m,
OBLIQUE semplice impregnante | Astl lavorat Larghezza asse
chiaro o scuro lisei max : 010 m

Ove non in contrasto con le prescrizioni di tutela naluralislica dell'avifauna, sono preferibili le semplici recinzioni in rete metallica mascherate da vegetazione rampicante
evenlualmente corredata da zoccolo di rete rinforzata o in lamiera stirata

DISCIPLINA IDROGEOLOGICA E MICROZONAZIONE SISMICA

SUSCETTIVITA' AL DISSESTO MICROZONE SISMICHE: ]
¢ Classe1 8,2% A1 con 12% di zone B1
= Classe2 80,7% 8% di zone C3
« Classe3 1,9% 2% di zone C4
« Classe4 7,8%
o C(lasse5 1.4%

[18:4 | Non son presenti edilicl esposti a rischia dl tipo Idrologico o geologice tali da dover essere demaliti @ trasferfii




]7 Misure di miligazione amblentale Indicate nel Rapporto amblentale, nell'eventuale Rapporto dl Incldenza e derivant! dagll esill delle
_pronunce amblentall, o

PER LE TAPPE DI ATTRAVERSAMENTO PER SPECIE DI AMBIENTI APERTI
- nefle sisl ioni a verde ‘ aree a prato efo vegetazione arbustiva preferibilmente a bacca e/o della macchia mediterranea
- divielo di utilizzo nelle sistemazioni a verde di specie esoliche invasive di rilevanza unionale e nazionale

PER CORRIDO! ECOLOGICI PER SPECIE DI AMBIENTE BOSCHIVO:
- mantenimento della continuita delle superfici boscate evenlualmente altraverso pianlumazioni di essenze arbores auloctone

PER LE AREE ZSC:

- nelle sistemazioni a verde mantenere aree a prato e/o vegetazione arbustiva preferibilmente a bacca efo della macchia mediterranea
- divieto di ulifizzo nelle sistemazioni a verde di specie esotiche invasive di rilevanza unionale e nazionale

- mantenimento della continuita delle superfici boscate eventualmente atiraverso piantumazioni di essenze arboree autoctone

- Applicazione delle Buone Condizioni Agronomiche ed Ambientali (BCAA}

Sifa rinvio ad eventuali prescrizioni/disposizioni derivanti dall'esito de! Rapporto ambienlale della VAS

! Si fa rinvio ad tuall p izlonildispasizioni derivanti dall'esito del Rapporta amblentale della VAS

Modalita dl attuazione degll Interventt (arit. 48, 49 I.r. 34/1997 e s.m.)

Tipo di Intervento:

1] Titalo abilitativo diretto: Sl per tuttl gli interventi edilizi previsti ai campi §7

2) Permesso di costruire convenzionato: S! per intervent] di cul al §6.7.

Le ioni attuative devono contenere gii impegni di cul all'art. 33 delle N.G. con riferimento ai precedent! §7, §15, 517

Prestazionl amblentall, Interventl strutturall e di Integrazione della armatura vlarla, delle retl tecnologiche e delle dotazloni territorlall a servizio
_dell’ambito agricolo produttive (R.R. 25 luglio 2017 n. 2, art. 5)

" NO {normativa non fungibile]_

Elementi dl flessibliita della disciplina urbanistico-edllizla dell’ Ambito (art. 28, comma 4, L.r. 36/1997 e s.m.)

Individuazione limiti di flessibilita per attuazlone della disciplina dell'Ambito non incidenti sul carico insediativo e sul fabbisogno di dotazioni territoriall istenti in indicazioni
alternative relative a:
1) perimetro dell' Ambito: fe rettifiche def perimetro dell'ambito che derivino dalla trasposi; cartagirafica delle pravisioni del PUC alla scala df progetto urbanistico od edilizio.

2) disciplina urbanistico-edilizla degll interventl ammessk: NO

3) caratteristiche tipologico, formali e costruttive: NO,

6) localizzazi tipoloyia di servizi e infr e: lalocalizzazione di nuovi servizl potrd mutare in ragione di difficoltd esecutive e per mIFHoma I'accessibllith purché se ne
mantengano inalterati | dati quantitativi specie in rapporto all'estensione areale; mentre per |a tipologla si potranno avere dei mix funzionali tra arce e servizi per listruzions ed
arele ed edifici di interesse comune o aree per Ja fruizione ludica ricreativa e sportiva a condizione che non =i alteri il rapporto tra il fabbisogno complessivo e lo standard
realizzato.

Elementl Identlficativl, denomindativl, descrittivl e qualificativl dell’ Amblto urbanistico

|Ambito 12.R1 TP_RA.1 |-Rossola |

« Locdlizzazione Teritoriale dell'ambito e descrizione sintetica componenti e caratteri: )
L'ambito i estende su un versante orientato ad ovest a monte del Bivio di S.Gioigio sulla SP 332 con limiti altitudinal che variano da 330 2 360 m s.).m. E' un'area
abbandonata gia utilizzata da impianti per attivita estrattive di rame con alcune costruzioni degradate un tempo di servizio alle attivita di cava. Versanti stabili ed incolti,

« Supefficie territoriale dell’ambito: mq 19.298

« Stima della densita teritoriale dell’ambito esistente al momento dell'adozione del PUC: 0,035 mgimq [SU/S|

« Stima della densita fondiaria dell'ambito esistente al momento dell'adozione del PUC: 0,035 mgmq [SU/SH

s Tipologia dell'ambito ex art.4 R.R.2/2017: [1Z]

[Ambito 12.RI_TP_RA.2 Rossola Il

» Localizzazione teritoriale dell’lambito e descrizione sintetica componenti e caralter;
L'ambito oceupa Una conca valliva a valle del Poggio delie Gronde delimitala da un tornants della SP 332 ad ovest del piccolo abitato della Rossola, Coincide con il perimetro

della cava Rosgola || (08.5P.03) del FTRAC regionals 2020, 2.T.0
« Superficie lemitoriale dell'ambifo: mg 39.450 -
» Slima della densita territoriale dell’ambito esistente al momento dell'adozione del PUC: 0,00 mg/mg [SU/SY area di cava Art. 2
« Tipologia dell'ambito ex art.4 R.R.2/2017: [12 D.M.
|Ambito 12.R1_TP_RA.3 [5.Giorgio -Le gronde 2/4/68
« Localizzazione tenitoriale dell'ambito e descrizione sintetica componenti e caratteri:
L'ambito occupa due avvallamenti a valle della SP per Montaretto con limiti altitudinali che variano da 340 a 380 m sl m. Coincide con i perimetri della cava Pian della Valle D
(08.5P.02) e San Giorgio (08.SP.04) del PTRAC regionale 2020.
« Superficie territoriale dell'ambito: mq 55.400

« Stima della densita territorlale dell’ambito esistente al momento dell'adozione del PUC: 0,00 mq/mgq [SU/S!] area di cava
« Tipologia dell'ambito ex art.4 R.R.2/2017:

Ambito 12.RI_TP_RA.4 [Cava di Marmo

« Localizzazione fenitoriale dell'ambito e descrizione sintetica componenti e caratteri:
L'ambito delimitato a valle dalla viabilita di accesso che si articola ad est fino alla Rossola e prosegue nord con la SP 332 si estende lungo una dorsale del monte Colletta in
direzione nord,est -sud.ovest con un pianoro artificiale (alle quota 460 480 m sim) derivante da antiche opere di scavo di una cava di marmo dismessa, oggi utilizzalo a
discarica, (autorizzazione ACAM fino al 2023). Sono presenli manufatli funzionali alle atlivita di discarica.

« Superficie territoriale dell'ambito: mq 85.178

» Stima della densita territoriale dell’ambito esistente al momento dell'adozione del PUC: 0,03 my/mq [SU/SI

« Stima della densita fondiaria dell'ambito esistente al momento dell'adozione del PUC: 6,04 mgmq [SU/St]

o Tipologia dell'ambito ex art.4 R.R.2/2017:




th dl rlqualiﬂc::zlone di tessutl produttivi soggetti a fischio amblentale

| ed azloni di PUC:

Tie d’'uso delle aree con mantenimento delle attivits in atto efo con |'infroduzione di
atlo amblentale e paesagqistico. La disciplina pertanto viene indirizzata:
1. Perali ambit 12.2 12.3 all'applicazione rigorosa del FTRAC reglonale del 2020

IFICAZIONE delle caratteristic
i =

fruizigne turistica e del tempo libero dell'eptro-terra, Riutilizza altresi, in tale pro sostruzion! degradate ed a ill'.lhanch':lmuuL

Vincoll e servitt operantl sull' Amblto

2. Pergli ambit 12,18 12.4 ngug![l’ugm gauu il profilo del ria g;_atlu Iﬂmgeolggico e daﬁa sJ;terna:IonI averde, attraverso possibili nuoye. qglivlla pubblico-private orientate alla

ambito 12.RL_TP_RA.1 l Rossola |

% | Vincoll pagsaggisticifmonumentaliarcheologico:

LA SPEZIA PORTOVENERE (PARZIALMENTE REVOCATO PER IL COMUNE DI LA SPEZIA DA 070588)
VINCOLI ARCHITETTONICE: NO VINCOLO ARCHEOLOGICOING

BELLEZZA L'|NSIEME: ZONA COSTIERA DEI COMUNI DI DEIVA FRAMURA BONASSOLA LEVANTO MONTEROSSO VERNAZZA RIOMAGGIORE

"% | Vincolo idrogealogico: Sl per [1100%
Vincolo per aree percorse da fuoco: NO

Vincolo cimiteriale: NO

Vincoli impost dai Piani di Bacino: [ NO

SIC/ZPS: NO

® | RETE ECOLOGICA! lappe di afiraversamento per specie di ambienli aperti per 0,1 ha

ZONE RILEVANTI PER LA SALVAGUARDIA: NO

® | Fasce di tispelto degll elal'rrodclu al sensi del DPCM 8 luglio 2003: Sl per 3%

Zone di lulela assolula per la protezione deqli acquiferl, ex art. 21 del PTA appmvato con DCR n. 32 del 28/3/2016: NG

[omblfo 12.RI_TP_RA.2 [ Rossola ll

Vincali paesaggisllclﬂmnmnnentah.farcheulogica

LA SPCZIA PORTOVENCRE (PARZIALMENTE REVOCATO PER IL COMUNE DI LA SPEZIA DA 070588)
NCOLI ARCHITETTONICI: Chiesa di S. Glorgio Martire VINCOLO ARCHEOLOGICO:NO

BELLEZZA D'INSIEME, ZONA COSTIERA DEI COMUNI DI DEIVA TRAMURA BONAGEOLA LLVANTQ MONTEROEE0 VERNAZZA RIOMAGGIORE

V|
® | Vincolo idrogeoiogico:  Siper [ 100%
Vincolo per aree percorse da fuoco; NO.

| Vincolo cimiteriale: NO =
% _| Vincoli imposli dai Piani di Bacino | Aree in classe Pgda per il 12%

SICIZPS: NO

% | RETE ECOLOGICA, lappe dl attraversamento per specie di ambienti aperli per 0,1 ha

ZONE RILEVANTI PER LA SALVAGUARDIA: NO

Fasce di rispelto degll eleltrodolti ai sensi del DPCM 6 luglio 2003 NO

Zone di tutela assoluta per la protezione degli acquiferi, ex art, 21 del PTA approvato con DCR n. 32 del 28/3/2016: NO

[ amblto 12.RI_TP_RA.3 | S.Giorgio

Vincoll paesagglstiulfmunuman!all.l'arrhaotoglca'

LA SPEZIA PORTOVENERE {PARZIALMENTE REVOCATO PER IL COMUNE DI LA SPEZIA DA 070588)
VINCOLI ARCHITETTONICI: Chiesa di 8. Giorgia Martire VINCOLO ARCHEOLOGICO:NO
% | Vincolo idrogealogico: S| per il 100%

BELLEZZA D'INSIEME: ZONA COSTIERA DE! COMUNI DI DEIVA FRAMURA BONASSOLA LEVANTO MONTEROSSO VERNAZZA RIOMAGGIORE

Vincolo per aree percorse da fuoco: NO

Vincolo cimiteriale: NO

% | Vincoli imposti dal Fianl di Bacino | NO
| SICIZPS: NO

| ¥ | RETE ECOLOGICA: lappe di aliraversamento per specie di ambienti aperii per 0,5 ha

| ZONE RILEVANT]| PER LA SALVAGUARDIA: NO

Fasce di lispelto degli eletirodott ai sensi del DFGM 6 luglio 2003: NO

Zone di lutela assallita per la protezione deali acquiferi, ex art. 21 del PTA approvato con DCR n. 32 del 28/3/2016: NO

[ amblio 12.RLTP_RA.4 [ Cava di Marmo T

Vincoli paesagglstlm/monumentah/archeologlco

LA SPEZIA PORTOVENERE (PARZIALMENTE REVOCATO PER IL COMUNE DI LA SPEZIA DA 070588)
VINCOL!I ARCHITETTONICI: Chiesa di S. Giorgio Marlire VINCOLO ARCHEOLOGICO:NO

BELLEZZA D'INSIEME: ZONA COSTIERA DEI COMUNI DI DEIVA FRAMURA BONASSOLA LEVANTO MONTEROSSO VERNAZZA RIOMAGGIORE

% | Vincolo ldrogeologico: SI peril 100%

Vincolo per aree percorse da fuoco: NO

Vincolo eimilerale; NO

% | Vincoll imposti dal Piani di Bacino [ NO

S|C/IZPS: NO

% | RETE ECOLOGICA: lappe di aliraversamento per specie di ambienti aperti per 1 ha

ZONE RILEVANTI PER LA SALVAGUARDIA: NO

Fasca di rispetto degll eletirodolli ai sensi del DPCM G luglio 2003: NO

Zone di lulela assoluta per |a protezione degli acquifer, ex art. 21 del PTA approvato con DCR n. 32 del 28/3/2016: NO

Ambito teritoriale P.T.C.P.: n. 91

Indirizzo generale per I'Assatto Insediativo: Mantenimento
ambito 12.R1_TP_RA.1 [ Rossola | ambito 12.RI TP_RA.2 [_ossola Il
"Regime normativo P.T.C P, Assetto Insediativo del Livello focale: Regime normativo P T.C.P. Assetto Insediativo del Livello locale:
ANI-MA Sup. Terr.= 490 mq (parl all' 1,3%) ANI-MA Sup. Terr.= 17.006 mq (parl al 88,2%)
IS MA-CPA  sup.Terr= 38210 mq (parl al 98,7%) IS MA-CPA  Sup.Terr=__ 2270 mq (parl al 11,8%)
ambito 12.RI_TP_RA.3 ] $.Giorgio ambito 12.RITP_RA.4 [ Cava di Marmo
| Regime normativo P.T C.P. Assetto Insediativo del Livello locale: Regime normalivo P.T.C.P. Assetto Insedialivo del Livello locale:
ANI-MA Sup. Terr.= 111 mq (parl all’ 0,2%) ANI-MA Sup. Ter.= 47,385, mq (pari al 55,8%)
IS MA-CPA  sup.Ter.= 55.115mq (parl al 99.8%) IS MA-CPA  sup. Ter.= 763 mq (parl allo 0,9%)

ID MO-A Sup. Ter.=  36.753 mq (parl allo 43,3%)




alirt planl territorlal: PTRAC regionale 2020 indirizzi strutturali

_ambito 12.RLTP_RA.2 [ Rossola Il

e swtios catrin

e pem AR X KT TATLIEY &
CENOMINAZIDNE CAVA | Russsls 11

;‘i; r PTE‘.M SCHEDA 1 PROGETTO_

AMMTO N 8
ROSSOLAI
Banassola)

SCALA [ 1% 000

PROVINCIA | La Speain

COMUNE

LOTALITA

HMATERIALE £STRATTC | Oficalcite - Marain s Levimtn ||

REGIME NDRMATIVO | €A

NORMA GENERALE DI PIANO DELL'AREA

Si richiamano integralmente le Norme Tecniche di Attuazione del
Piano.

Il programma di coltivazione, qualora autorizzato, mantiene la sua
validita, fermo restando la possibilita di proporre varianti volte a
migliorare gli aspetti i alla buona gestione dellattivita
estrattiva sotto il profilo della stabilita dei fronti e della sicurezza per
gli operatori, e connessi alla ricomposizione morfologica del sito.
Un eventuale nuovo programma di coltivazione, in attuazione delle
previsioni di Piano, dovra prevedere la coltivazione a tranche
discendenti dall’alto verso il basso o la coltivazione a fossa.

NORMA ATTUATIVA DI DETTAGLIO

Cava interessata da un corso d'acqua.

All'interno del perimetro del limite CA é prevista una porzione di circa
10 m di ampiezza finalizzata a interventi dirisarcimento del bosco
circostante, con la funzione di creare una zona di transizione fra il
progetto di recupero a fine coltivazione e I'ambito del contesto di
riferimento.

Il programma di ripristino ambientale e paesaggistico deve darsi carico
di valutare I'eventualita di salvaguardare la visibilita totale o parziale
delle pareti derivanti dalla coltivazione al fine di evidenziare le
caratteristiche petromineralogiche del materiale e di prevedere la
sistemazione delle aree occupate dal vecchio deposito di materiale di
scarto.

Il progetto di ricomposizione ambientale e paesaggistica del sito dovra
prevedere I'utilizzo di essenze tipiche dei luoghi, che possano
svilupparsi autonomamente, dopo una prima fase di mantenimento
prevista dalla norma di legge, e ricostruire un ambiente naturale
coerente con il contesto d’ambito.

ambito 12.RI_TP_RA.3 [ §.Glorgio
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NORMA GENERALE DI PIANO DELL’AREA

Si richiamano integralmente le Norme Tecniche di Attuazione del
Piano.

La coltivazione di cava prosegue secondo il programma di
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coltivazione autorizzato, fermo restando la possibilita di proporre
varianti volte a migliorare gli aspetti connessi alla buona gestione
dell'attivita estrattiva sotto il profilo della stabilita dei fronti e della
sicurezza per gli operatori, e connessi al miglioramento della
ricomposizione morfologica del sito.

Un eventuale nuovo programma di coltivazione in attuazione delle
previsioni di Piano deve prevedere la coltivazione a tranche
discendenti dall’alto verso il basso e la prosecuzione della
coltivazione a fossa.

NORMA ATTUATIVA DI DETTAGLIO

Il programma di coltivazione é soggetto alla valutazione d’incidenza
secondo la nommativa vigente.

Cava interessata da un corso d’acqua.

All'interno del perimetro del limite CA é prevista una porzione di
circa 10 m di ampiezza finalizzata a interventi di risarcimento del
bosco circostante con la funzione di creare una zona di transizione
fra il progetto di recupero a fine coltivazione e I'ambito del contesto
di riferimento.

Il programma di ripristino ambientale e paesaggistico deve farsi
carico di valutare I'eventualita di salvaguardare la visibilita totale o
parziale delle pareti derivanti dalla coltivazione al fine di evidenziare
le caratteristiche petromineralogiche del materiale.

Il progetto di ricomposizione ambientale e paesaggistica del sito
deve prevedere 'utilizzo di essenze tipiche dei luoghi, che possano
svilupparsi autonomamente, dopo una prima fase di mantenimento
prevista dalla norma di legge, e ricostruire un ambiente naturale
coerente con il contesto d’ambito.

|




Disciplina delle destinazlonl d'uso (Art. 13 L.r. 16/2008 e s.m.)

cgfg orle funzionali art.13, comma 1 Lr. 16/2008 e s.m.] - )
b) residenza | ¢} turistico-ricettiva | d) produttiva e direzionale | &) cor ciale | e)rurale | f) autorimesse e rimessaggi | g) servizl
"~ Eventuali imitazioni di cu allart, 13, comma 2, L. 16/2008 e s.m.
. Funzioni principali Funzioni complementari previste (max.%) . Per assicurare la compatibilita degll
ambiti previste fispetto alle funzioni principali dell'intervento Per utilizzi all'intemo delta Interventi con la normativa dl tutela
stessa categoria comma { dell ambi
ambito 12.RL_TP_RA1 €) RURALE per gli spazi aperti escluse attivita di
creszione di un polo i 1) TURISTICO- alleyamento
servizi privati per 13 R)l CETTIVA trasformazione e i
fruizione ludica~ricreativa @ | aitivita museali commercializzazione dei
sportiva e o un rifugio prodotti agricoli e di
ascursionistico lungo 13 i allevamento
SPER3 g) servizi f) parcheggi L
escluse attivita di
pe distribuzione di merci,
ambiti 12.RI_TP_RA.2 ¢) PRODUTTIVA atiivita terziarie e
12.RI_TP_RA.3 direzionali
q) servizi
ambito 12.RI_TP_RA.4 1a previsione & subordinata all'avvenuta
scenatio 2! approvazione del progetto definitivo di
dismissione della discarioa . chiusura dell'impianto dell'ex discarica
& creazione dl servizigi | 9) servizi Lo Gronde
inleresse cuinune @ df
fruizione ludica~ricreativa e
sportiva =
Disciplina transitoria delle desti 1zioni d'uso esistenti in confrasto con quelle ammesse dal PUC: ]
per Pambitn 12.RI_TP_RA.4 sranarin 2 -dismissione delle attivita di discarica- queste potranno rimanere fino all'esaurimento dell'attuale autorizzazione (prolungamento
AlA 2023) con interventi limilati alla manutenzone straordinaria.

Disciplina degll edlficl di preglo da conservare

Non esistono edifici di pregio

Disclplina degll interventl edillzi sugli ediflcl non di preglo e sulle aree edilcablll ex DPR 380/01 art.3 e L.r. 16/2008 e s.m.

Prascririoni genarnl

L'attivazione deqli interventi di cui alle modifiche delle destinazioni d'uso del §5 per:

I'ambito12_RI_TF _RA.1

¢l'amhito12_RL_TP_RA.4 (: o 2)

sara subordinata all'attuazione di una bonifica delle aree conseguente ad una loro precisa caratterizzazione del rischio ambientale.

L'attivazione degli interventi di cui al paragrafo 5 per 'ambito 12_RI_TP_RA.4 (scenario 2) sara subordinata alla realizzazione della chiusura (capping) della ex discarica Le
Gronde e relativo collaudo.

Tali interventi saranno disciplinati da apposita convenzione attuativa del permesso di costruire
Per i sub ambiti 12.1 o 12.4 vale la disciplina delle NdA del PTRAC con particalare riferimento agli artt.21-22-23.

Neghi ambiti 12.RI_TP_RA.2 e 12.RI_TP_RA.3 non esistono costruzioni se non manufatti funzionali alfe affivita di cava.

Eventuall ulterior implementazioni funzionall ai programmi di coltivazione delle cave sono normale dal citalo PTRAC @ dalle refalive Norme Tecniche di Attuazione. fvedi §4]
Nel caso di dismissione delle atlivita di cava dovranno essere predispasti gif interventi di cuf alle norme attuative di dettaglio del PTRAC (vedi §4) di cui alle schede di
aflo @ valgono le NdA dello stesso con particolare fiferimento agi art.5-10-11

Nelf'ambito 12.RI_TP_RA.1 valgono le seguenti disposizioni

| Prescrizioni generall:

creazione di un pala di servizi privati per la fruizione ludica-ricreativa e sportiva e di un rifugio escursionistico particolarmente mirato a ciclopedisti attrezzalo anche di officina
riparazioni e ncambi.

INTERVENTI CONSENTITI
Valgona le norme di cul al Sistema del servizi tinfrastrutture tecnologiche] ed al REC.
Manutenzione ordinaria Sl N
" Manutenziene straordinaria (arl. 3, comma 1, left. b) D.F.R. 36072007 e sum.}:

Senza frazlonamento delle u.i.: Si Senza accorpamento delle u.i.: NO
Con modifiche alle strutture: 8i

Restaurp e risanamente conservative (art. 3. Comma 1, lett. ¢) D.P.R. 38012001 e s.m.}: si
Con cambio d'uso compatibile: Si nei limiti di cui al §5
Con madifiche alle strutture: Si




" Ristrufturazione edilizia (art. 3, comma 1, lett. d), D.P.R. 38012001 e s.m.):
Modifiche esterne: Si
Cambio d'uso con opere edilizie: Si nei limiti di cui al §5
Demolizione e ricostruzione senza incremento volumetrico:
Con manlenimento della sagoma in presenza di vincoli ex D.Lgs. 42/2004 e s.m.: No
Con modifica dulla sagoma e del refativo sedime in assenza di vincoli ex D.Lgs. 42/2004 e sm.: «
Ripristino di edifici o parti di essl crollati o demoliti di cui & acceriata la pr t ist
Con mantenimenlo della sagoma ariginaria in presenza di vincoll ex 0 Lgs. 42/2004 o s.m.: No
4.2 Senza mantenimenlo della sagoma in assenza divincoll ex D.Lgs 42/2004esm,; -

vol ica (con i relativi parametrl dimensionali):

NUOVA COSTRUZIONE (art. 3, comma 1, lett. e), D.P.R. 380/2001 e s.m. ed art. 14 L.r. 16/2008 e s.m.)

AMPLIAMENTO VOLUMETRICO DI EDIFICIO ESISTENTE (/a volumetria dell'edificio é determinala ai sensi del REC) SENZA DEMOLIZIONE, NON SUPERIORE AL
20% (ex art. 14, comma 2bis, L. 16/2008 e s.m.). Sulle volumetrie esistenti, come definile dal REC, sono ammessi interventi di ampliamento o di cambio d'uso, nel rispetto della
normativa antisismica e dei requisiti igienico-sanilari e di rendimento lico, che siano preordinati a migliorare la funzionalita, la qualita archilettonica dell'edificio interessato

Si applica contestualmente a RS a livello di edificio limitat alle destinazioni d'uso di cui al campo 5:

Sono ammessi Ampliamenti altimetrici con sopraelevazione massima di 2,0 m,,

Ampliamento planimetrico nei limiti di 1,5 m: SI

nei limitl della densita fondiaria esistente pari a 0.035 moimy

ANPLIAMENTO VOLUMETRICO PER RIQUALIFICAZIONE di EDIFICI RESIDENZIALI ESISTENTI SENZA DEMOLIZIONE IN MISURA SUPERIORE AL 20%: Non eslstono-

AMPLIAMENTO VOLUMETRICO SENZA DEMOLIZIONE PER RIQUALIFICAZIONE EDIFICI NON RESIDENZIALI ESISTENTI: 40% DI CUI PROPRIO 40%

Sono ammessi ampliamenti altimetrici nei limiti dei 2.0 m e ampliamenti planimetrici nei limiti di 1.5 m

Gli incrementi volumetrici di EDIFICI ESISTENTI SUSCETTIBILI DI DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE O COSTITUZIONE DI CREDITO EDILIZIO (fa volumelria delf'edificio é
delerminata ai sensi del REC) come definiti ed individuati all'art. 18 delle Norme generali del PUC, relativi agli interventi di seguito indicati, sono stabiliti dal PUC nel rispetto
dei limiti di densita fondlaria massima stabiliti all'art. 10, comma 1 lett.b), del Regolamento regionale 25 luglio 2017, n. 2, in funzione della tipologia dell' Ambito del PUC:

Densita fondiaria massima: esistente pari a 0.035 mg/mq
Ricostruzione per riqualificazione di EDIFICI RESIDENZIALI SUSCETTIBILI B DEMOLIZIONE nel caso siano presenti le situazioni che motivano tali interventi come disposto
dall'art. 18 comma 3) delle Norme generall del PUC : Non esistono

Icastruzione per riqualificazione di edifici non residenziall suscettibill di demollzione:
6.0 Demolizione e costituzione di credito edilizio ai sensi dell'art. 35 delle N.G.: NO
6.1 Ricostruzione nello stesso lotto dell'edificio esistente da demolire con eguale volumetria (spostamento dell’edificio nel lotto): SI
6.2 Ricostruzione nello stesso lotto dell'edificio esistente da demolire con incremento volumetrico: max del 40% di cui proprio; 40%
6.3 Ricostruzione dell'edificio esistente da demolire in altro lotto nello stesso Ambito con incremento volumetrico: SI
a) trasferimento di volumetria demolita nello stesso Ambito urbanistico in altro lotto con incremento max 40% di cui:- proprio 40%;
b) trasferimento di volumetria da altro Ambito urbanistico: NO
Costruzione di nuovi edifici: NO

istrutturazione urbanistica; NO =
Per I'ambito 12.RI_TP_RA.4:
SCENARIO 2 (creazione di una polarita multifunzionale di servizi di interesse comune e di fruizione ludica-ricreativa e sportiva)
valgono le disposizioni di cui alla "DISCIPLINA DEL SISTEMA DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI “ § 6, 7, 8, 9 e 10 della SCHEDA NORMATIVA DEL SISTEMA DEI SERVIZI E

DELLE INFRASTRUTTURE (art. 32 e 34 L.r. 36/1997 e s,rrl.i]_1 _ " : =
Valgono sino a cessazione aftlviti le disposizionidi cuT al progetto definitivo approvato con D.Dirlg. 28472013 della Prov della Spezia rispetfo al quale si riporta [a

tavola “figura A.2 di quanto autorizzato * -
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Disclplina recupero sottotettl {art. 2 L.r. 24/2001 e s.m.)
D a che nop trova applicazione negll ambiti 12_RI_TP_RA

ﬂ Disclplina della quantificazione della superficle accessorla (Arl. 67, c.1,1.1.16/2008 e s.m.)




[Disclplina che non trova applicazione negll amblil 12 RI_TP_RA

|

Disciplina delle periinenze (staccate dall'edificlo principale al sensl dell'art. 17 L.r. 16/2008 e s.m.

|

Disciplina che non trova applicazione negli amblti 12 RI TP_RA

Disciplina degll implantl e locali tecnologlci negll Ambitl con funzione produttiva
(industria, direzionale, commerclale, rimessaggl)

Valgono le disposizioni del precedente §7.1. Gl implanti presenti sulle aree di cava di cui al sub ambiti 12-RI- TP-HA.2 e 12-RI-TP-RA.3 devono essere mitigati visivamente framite
colorazioni da scegliere nella gamma del varde hosco, griglo scuro o rosso ruggine.

|
|

Disciplina del parcheggl privatl (art. 19 e art. 13, comma 9. della I.r. 16/2008 e s.m.)

Parcheqqi privati al servizio delle attivitd produtiive proporzionale al numero degli addetti: 1 posto auto ogni 2 addetti
Parcheqgi relativi alle funzioni museali e turistico ricreative: 2 posti auto ogni 100 ma di Sc e 1 posto auto oani 3.000 ma di St

Incrementl volumetrlcl per risparmlo energetico (art. 67, ¢.3, I.r. 16/2008 e s.m.)

Individuazione del easi in cui & riconosciuto bonus volumetrico per progetti di nuova costruzione e ristrutturazione edilizia integrale che assicurine copertura dei consumi di
calore, elettricita e raffrescamento in misura superiore almeno del 30 per cento rispetto ai valori minimi obbligatori di legge esclusi gli interventi in ambiti assimilabili alle zone di
lipo A ex DM, 24,1968, n. 1444

Per I'ambito 12.RI_TP_RA.1

1) Nuova costruzione: percentuale da conseguire pari al 40%

2) Ristrutturazione edilizia integrale: percentuale da quire pari al 40%

Distanze tra gli edificl (art. 18 L.r. 16/2008 e s.m. e art. 11 R.R. 2/2017)

Per 'ambito 12.RI_TP_RA.T e perTambito 12.RI_IP_RA.4 SCENARIO 2 (centro polifunzionale di servizi)

er gll intervent| comportanti increments volumetrico e nuova costruzione la distanza minima & di m 10

Distanze delle costruzionl dalle strade (art. 12 R.R. 2/2017)

strade (%) NG
i i o C | fipo D | fipo E fipo F
| M lipo B l Hpo l fipo (o J— P2 | () Nel casa in cui sopravvengano Atti di classificazione da parte delle
corrispontent| alla definizione di cul all'art, 2 def D.L.G.S, 285/1992 competenti Autorita ai sensi del Codice della Strada e del relativo
avte- [shradu ex- [ shada | shrada | shada [losa- | vici- Regolamento, I'odierna disciplina verra auto-mati te integrata elo
sirade | lraurbana | extraur- |urbana | ubana | le | nale sostituita dalle pertinenti previsioni regolamentari.
; i pringipdle | bana se- | di scor- | di quar- (&)
_____Iocahzzazlone condara rimento | fiere (@ }strada vicinale= strada di proprieta privata, gravata da uso pubblico,
lual del conlre abi- 0 20 10 5 posta al di fuari del centro abitato.
= b tale
= E| allintemo del (m)fatte salve eventuali diverse indicazioni e prescrizioni contenute nelle
M= i 10 101 5 norme di conformita e di congruenza degli ambiti e dei distretti
Zu | nuclel CE TSI 30 20 |
Gz | Nell'ambito 12.RI_TP_RA1 per gli edifici esistenti ad una distanza
= allinlerno del cen- 20 20 10 20 10 (w) 10 5 inferiore di 10 m dalle strade di tipo F {locale), nel caso siano sottoposti ad
fro abitato (w)| (m) | interventidiristrutturazione ed ampliamento, posso essere mantenute le

distanze esistenti purché non inferiori a § m.

Asservimenti pregressl {art. 71 L.r. 16/2008 e s.m.)

Si applica I'opzione indicata nel comma 2 dell'art, 71 della L.r. 16/2008 e s.m,




REGOLE PER LA QUALITA PROGETTUALE DEGLI INTERVENTI

ambito 12.RI_TP_RA.] | Rossola |

di ampliamento volumetrico altraverso gli
interventi RS e/fo S.E. [vedi precedente
punto 7] devono rispetlare le seguenti
condizioni:

a) gli elaborati di progetto dovranno
illustrare lo schema tipologico
originario dell'edificio e la presenza di
eventuali ampliamenti suceessivi,
dimostrando la congruita del nuevo
intervento rispetto a lale analisi, per
dare un valore di compiutezza
all'operazione di ricomposizione
volumetrica;
f'eventuale sopraelevazione
dell'edifico dovra proporre una
configurazione ordinata e compiuta
della copertura dell'intero edificio,
Un esempio di riferimento progettuale &
costituito dal manufatto in pietra qui a
lato, di evidente origine industriale, con
morfologia a gradoni cho segue
I'andamento del versante, per il quala pun
essere proposlo sia un inlervento con
tecniche edilizie tradizionali, ma anche
con l'uso di materiali e tecnologie
contemporanee come il cristallo, il legno
¢ ['acciaio, valorizzando con crilerio e
cultura 'accostamento tra l'intervento

“~ dlluale di-ltmlﬂJhlU @ le preesistonze:
o Ivaguardia dalla differenza tra la sloria
elongl.

b

17.2

disposizionl relative alla sistemazione del suoli per Interventl dl demolizione senza ricostruzione [vedi §7b 5.0]

Nel caso di demolizione le arae che vangono liberate da edifici eslstentl, qualora non siano ulilizzate per la realizzazione di aree a parcheggio efo i polenziamentd della
infrastrutture viarie (vedi art 35 dafla N.G. pinta 7} tlevano essere sistemate a verde con indice di permeabilita dei suoli non inferiore all'80%, applicando le disposizioni di cui al

successivo §17.4

17.3

disposizionl relalive ad interventi sul suolo in aree libere da edificl

A vialio degli Interventi di indispensabile bonifica del st Emll £7) ol Inferventl ammissibll presuppo uno sludio deltagiiate delle carattenisicha preesistenti (vegetazionall 8

miarfologichi) nel conleslo, che costituiscono significativa identificazione dei luoghi, alle quali vanno canformat in una logica unitaria di riqualificazione.

In sub-ordine ove non sussistano criteri cui uniformarsi ai sens! del principlo generale dl cul al punlo precedents sono ammessi

1. sistemazioni del terreno asservito con conservazione delle essanze arbaree di plu rilavante valare ed Impianta di essenze arboree locali mantenendo a superficie permeabile

almeno il 50% de! totale, menire le parti pavimantiato (vialatii e spiazzi) potranno essere realizzate in lastricato lapideo o acciottolato, comunque drenanti;

2. redlizzazione di serbatoi e cisterne tatalmenta infarrati,

3 introduriong -f_ﬂ:z-:!.- rolat ad altd olomonl bl 2rmdn carattarizaati a disagns o lacnicha dalla leadivinna Isealn & matadall natieall quall farrn, leann, pisla. matinn oeon.

SPAZI DI CONNETTIVO i[¥] o _

Per | parcarsi veicalar 8 pedonall esistenti oltre alle norme di oul alla SCHEDA NORMATIVA DEL SIS 1EMA DE| SERVIZI E DELLE INFRAS | RUTTURE, valgono criter] genétall di

IqLunretnlu E(lj;ll a fsyu?nre Tnlegraziong nel paesaggla, priviegidnde || recupero delle sohizioni architetoniche originérin (inspatio per ke pavimentazioni & par muri di trosa, mur a secco,

alberature di pragia).

Laddove possibile la reti eletiriche e telefoniche dovranno essere poste in opera completamente interrate; armadi, canlraline ed apparecchiature similari dovrarnino essere localizzate

con i all'ambiente circostante, collocate in incasso entro muri preesistenti o in volumi in muratura intonacati, lintaggiati e coperti in ardesia, congrui con lintorno; le ante degli
relil dovranno essere realizzati in metallo verniciato.

L'iltuminazione deali _srazi_esterni dovra essare provista con [ufiiizza inlegrato i uminaziona diffusa e diluminazions puntuale diretta, con attenzione alla fruizione pedonale degli

spazi, In A;anam!a | punti luce dovranne essere localizzati in modo da non Intarfarina con fa percezione delle vedule panotamiche verso [l golfo, né generare inquinamento luminoso,

con griteri di massimo risparmio energetica, ulikzzando lampade-a lad;

Luriga i tratli delle parcairanze in cul & possilile, | punli lues doveanno essere a braceio, ancorati agh odifich

[17.4

disposizionl relative ad Interventl sul suolo: OPERE DI SISTEMAZIONE e SOSTEGNO DEI TERRENI

Sono ammesse opere di sistemazione superiiciale delle aree, consentite per Il riassefto delle aree verdi (giardini ed orti) e nei pochi casi di predisposizione del sedime
d'area per | nuovi insediamenti per gll interventi di cui ai punti §7.
1. Scavi o reinferr senza manufalti efo con muri di sostegrin ¢ altezza massima di m. 2,50 in variazione rispetto alla sitizazinne esislente evitando la
sislemazione a scarpata per altezza suparioma3m.
ii. Le opere di soslegno dovranno di normi assere realizzate con paramento in pietra a vista ¢ slilature profonde dei giunti, ovvero con intonacalura

(EZZH|

fii. %li interventi di consalidamanto g ta, 0 nifla intog o nal parziale rif dei i, Imante a secco, o nssorg 0sequill con
\na tecnica murara simile & quells denominata et @ soue”,

Iv.,  Nuave opare murdre di sostegno. & nacessario ulilizzare malaral lapidel locali posli In opera con tecricha tradizional E da ovitare limplego del
calcastrizza dl cemanto armalo a vista, heppute per la realizzazione dei soli cordoli di finura allapice del mur in pietra. |l calcestnizzo di camento
armalo pub essers Implegalo solo come nucles sirutturale di un mura in pielra 2 vista, debitamenta dotato di dreni ¢ di blocehi di protezione sommitali

estes) a futin [0 speszare delopera, i

[175

disposizion relotive ad interventi sul suslo: VIABILITA' MINORE

Negli intervenh di lenzione straordinaria, rasiauro, riqualilicazione ed infegrazione della rete stradale comunale e vicinale o privata ed in paificolare per | percorsi pedonail, che
storleamente ha costituito limpianto dellacgessibilita al territorio collinare, vanno mantenule le caratteristiche peculiari, che vanno ripristinate ayilando il piu possibile asfalto,
cemento, autobloccanti, Sirinvia in proposito alla SCHEDA NORMATIVA DEL SISTEMA DEI SERVIZ! E DELLE INFRASTRUTTURE.

| 17.6

disposlzlonl felalive al verde come elemento strutturante Il paesagglo




Ogni progetto di intetvanto edilizio riguardante almeno una UM, dotata di un'area perdineniziale con presanza di alberalune di olfo fusto elod ecsenze pregiate dovra prevedeme il

mantenimerito: || progetla relativo allintarvento edilizie, corradaty di una relazione sull'assetto vepetazionals con approfondiment in particolars sulls essenz tipiche della zona elo

di valore ormamaentale, redatta da esperto ag naturalista, dovia prevadarna Il mank nio ad un consistente migloramento quantitiativa @ qualitalivo,

Salo i cast iracuperabill dl filopafie efo condizlon df inslablit ¢ fatto divisto delfabbatimento delle specie arboree present, ad econzione dalle spacia invasive come rabinia e

ailanto: il progetta det VERDE dovra comunque giustificars Fequilibrio dafla vegelazione e delle sue comg i slrustfuranti, i o alia eostituzions sfo Integrazions dolle
alberature abbatiut par probiemi fite-sanitan elo di stabilita
In partieolare per l'ambito 12.4 nel caso di dulilizzo, grevia bonifica del sito, come area di fruizione ludica-ricreativa e sportiva, Ia progattaziona del verde dovr pravedere il corratlo
insarimanto nel pagsaggio, Aservando le specie di valore omamentale al solo contorno degli adifici e ricreando un ambionta naturaiiforme con allemanza di spaz aparli {a coportura
erhacen efo basso arbustiva) a zonn albarata, Cumnd&a" aspalti di transizione, La scelta delle essenze da ulilizzars| per lo piantumazion| deve essere nellambilo defle specie dalla
magchia moditerianea, escludendo quetle pi infiammabili, o perle Flan!a arborae ra qualle lipicha dolla 2ona eseludendo (e conifere. Da deserivere con cura | lavorl preparator
delf area; riporto di terra di collivo, opera di sistemazions della morfologia, rete di regimazions delie acqua ed eventuals implanta di igazione di soeonrso, )

DISCIPLINA GEOLOGICA E MICROZONAZIONE SISMICA

[Amblto 12.RLTP_RA.1| |Ambito 12.RLTP_RA.2 Ambito 12.RLTP_RA.3 [Amblio 12.R1TP_RA.4
e C(Classe1 322% e Classel 231% « Classei1 56,8% e Classe 1 0,6%
e C(Classe2 67,8% e Classe2 64,6% e (lasse2 432% o (lasse2 99,4%
N o Classe3 123% -
Microzone sismiche: Microzone sismiche: Microzone sismiche: Microzone sismiche:
A1 con 58,8% di zone B1 A1 con 0,4% di zone B1 A1100% A1100%
— 12,7% di zone C3 - 40,8% di zone C4 =

Si rinvia alle Norme geologico-tecniche di attuazione del PUC - art. 6 =
[18.1 | Non sono Ee‘seﬁi[_éﬂl iific] esposti a rischio di fipo ldrologico o geolugico tall da dover essere demalili @ trastaril

Misure dl miligazione amblentale indicate nel Rappo% ar_nbleniale, nell'eventuale Rapporto dl Incidenza e derivantl dagll esltl delle
pronunce ambilentall
[Ambito 12.RLTP_RA.T]
« Nelle sistamazioni ambienlali adottare ove possibile tecniche di ingegneria naturalislica con utilizzo di elemenli defla macchia mediterranea
- deqll elementi caratteristici del paesaggin agrano
|{Ambito 14 RI_TP_RA.2 e 14 RLTP_RA.3]

- Giapplica |a NORMA ATTUATIVA DI DETTAGLIO del PTRAC (vedi §4)
Oltre alle disposizioni del punto 1. nelle sistemazioni ambienlali adottare ove possibile tecniche di ingegneria naturalistica con utilizzo di elementi della macchia mediterranea

- Eancora ove possibils mani ol b caratterislici del p io agrario
Ambito 12.RLTP_RA.4
- Melle sk lon| ambientali adoliare ove possibile tecniche di ingegneria naturalistica con ulilizzo i elementi della macchia medilerranea

- manteniniento degll elementi caratteristicl del passagglo agrario —
Per gli ambiti 12 RITP-RA.1 e 12 RAA gli intervent! ammessi siano progettati ponendo in atto delle idonee misure di mitigazione degli impatti sulle aree fimitrofe, si
provveda a progetlare gli interventi in modo da evitare la frammentazione degll habitat e da mantenere la connettivita ecologica, preservando la naturalita e le caratteristiche

bientali idoner alla potenziale pres di Lanius colluria, specie inserita nell'allegata | della direttiva uccell

Disciplina per Il controllo dell'urbanlzzazione in presenza di stabllimentl soggettl alle disposizionl del D.Lgs. 105/2015

= I{ﬂl{cﬁlo di Incldente tilevante)

NO —

Modalita di attuazlone degll Interventl (artt. 48, 49 I.r. 36/1997 e s.m.)

1. Titolo abilitative dirette; SI per tutti gil interventi edilizi non ricadenti punto 2 LR £

2. PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO:

Per tutti gii interventi previsti per 'ambito12_RI_TP_RA.T elambito12_RI_TP_RA.4, I'attuazione sara subordinata a Permesso di costruire convenzionato, sia in relazione

agli obblighi di bonifica ambientale sia in relazione alle modifiche di destinazioni d'uso. [vedi §22]
Peri sub ambiti 12-RI-TP- RA.2 e 12-RI-TP-RA.3 valgono le NTA del PTRAC vigente, gli obblighi di messa in sicurezza ripristino ambientale di cui al programma di coltivazione
approvalo e quanto disciplinato al §7.1
Prestazionl amblentall, intervent! strutturall e di integrazione della armatura viaria, delle retl tecnologiche e delle dotazion! terrltoriall a servizio
dell'almbito produtiivo (R.R. 25 luglio 2017 n. 2, art. §)
Ambifo T2.RLIF_RA. 1]
Nel caso degll INTERVENTI di &gt@fiﬂ@:_]ﬂﬂg edilizia con cambio d'uso punto 5 verso strutture ricettive (vedi §7.2) la domanda del titolo abilitativo convenzionato &
subordinato, ai sensi dell'art 36 L,R.36/97 e s.m:

1) alla PROGETTAZIONE UNITARIA comprensiva delle opere di recupero Idrogeologico del terreni, anche soltanto asservili alla nuova edificazione, con la puntuale
Indicazione delle opere da realizzare ¢ la cuj regolare esecuzione & da verificare in sede di cerlificato di agibllita; in particolare corredando il progetto con un ALLEGATO
TECHICO, assaverato da professionish abikitati, da cui risulli

a)  ladelimilazione dai fondl interessall dal progetto & di quell asservit;
b; | exitari ed i refativi obblighi inerenti ta sisk defle area inferessale & acservito [vadi INTERVENTT AMMISSIBILE SUI SUDLIE NORME di cul 2! §17. nonche la Misure di
miligazione ambientale di cui al §19]

cl i ripristing & la manulanziona di tutli | percors| vicinali, Interpodarali e comunall che intaressano lintarvanto,

d} lo studio Idragaologico secondo le modalith di cul alla normativa geologica di cul &l presanta PLIC, refativo alle ares interessale ed in particolare:

8) i criteri da adoltare por Ia regimazione delle acque iehe & la dmostrazione della conformita delle solezion| che d concormera ad ewlare rscellamont,
arasian, rislagni,

1) teriteri con | quall & intende sislemare il terizno, qualor si rendesse necessana |a farmagzions di terrazzamenti o | ipristing del mun aseceo aslstent. )
a) | erilen di mmﬁjero /o congolidamanto della coperiura vegetale esislente (nalurale o agricola), nelle aree pertinenziall & assenvite allintarvento adificatorio, secondo | crteri
dello studio agronomico/naturalistico allegato.
) leopore di manutenzione & di nasselto del suolo in rapporo alla sya stabilith ed alle eventuali condizioni di degrada amblentale elo dissesto dei vessanti
i} il programma di ultimazione defle opere Indicale sotlo le procardenti letiare ¢ d e
| il computo mefrico estimative delle opere Indicate solto le precadant lallem cd e,
2)  alla proventiva sottoscrizione a favore del Comune di un atto unilaterale d'obhbligo, avenie efficacia nan inf a ventl anni, cont | saguenti impegni a carico del soggetio
altuatore e del suol avenl| causa, da trasoriversi nel regisi immobiliari;
esecuzions defle opere di recupera Idrogeologico det terreni di oui al punto 1, anche sollanlo assarvili, proviste el pragetio unitario di cul all ALLEGATD TECNICO, in particolare el
merito del potenzlameant! delfa rete infrastrutiurale viara:
b} il mantenimento in efficlenza nel tempo delle apere oggetto dallatio unilaterale diobbligo, secondo Il programma delle atfivits da svolgers, della Joto cadenza periodica o delle garanzie
per il loro puntuate adsmpimento

Interventl Infrastrutturall e per dotazlonl terriforlall obbligatorie od aggluntive In corso di realizzazlone che Interessano I'Amblio che Il PUC
ferma (numerazione ed Identificazlone del racciatl/perimetr di intervento)

Per |z dotazioni di parchagal pertinenziall afle funzioni turistico-ricreative e li vedi § 12

4

realizzazlone dl ERS !
NO _J

E Quota di fabblsogno abitativo dl resldenza primarla da soddisfare nell’ Ambito e la quota dl superficle eventualmente da riservare alla

E Elementl dl flesslbllita della disclplina urbantstico-edillzia del’ Amblto (art. 28, comma 4, Lr. 36/1997 e s.m.)




a]ln—d-mdu'éélr}n;e”liirrﬂ'tl i flessibiiita per attuazione della discipiina dell’ Ambito non incidenti sul carico Insedialiva e sul fabbisogno di datazfonl territoriali consistenti in Indicazion]
ternative relative a:

1) perimetro dell'Ambito: lo rattifiche del perimefro dellambito che derivino dalla trasposizione cartagrafica delle prevision! del PUC alla scala di progetta urbanistico od edilizlo.
4) roc_alizmlune e tipologia di serviz e Infrastrutture! 1 locallzzazione di nuovl serviz! potra mutare in ragione di difficoltd esecutive ¢ per mlﬁlluramu I'accessibilita purcha se ne
manlengana inalterati | dati quantitativi specie in rapporto all'estensione areale; mentre per la tipologia sl potranno avere dei mix funzionall tra aree e servizl dl inferesse

comune o aree per la fruizions ludica ricreativa o sportiva a condizions che non si alteri il rapporto tra il fabbisogno complessivo e lo standard realizzato.




CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA' DI DOCUMENTO CARTACEO

A DOCUMENTO INFORMATICO

(art.23, comma 2-bis, d.lgs 7 marzo 2005 n.82) ;
— =+ i

|Certifico io sottoscritta dottoressa TIZIANA BOTTARO, Notaio in

|Genova, con studio in Via Ippolito d'Aste n.l interno 11 scala

!
|sinistra, iscritta nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti dﬂ

|Genova e Chiavari, che la presente copia redatta su supporto

cartaceo composto di dodici fogli per ventiquattro facciate, &

conforme all'originale su supporto informatico sottoscritto cony

|
firma digitale del Responsabile del Servizio Edilizia PrivatJ

ed Urbanistica del Comune di Bonassola, Geometra Delbene Paolo,|

firma digitale la cui validitd & stata da me accertata - ail

sensi dell'articolo 47-ter, comma 3, dalla legge n.89/1913 - in

data 22 settembre 2023 alle ore 10:05:30 UTC (CRL Numero 354295

emessa 1in data 22 settembre 2023 alle ore 09:00:00 UTC),

‘mediante il software "Esign" rilasciato dal Consiglio Nazionale

del Notariato Certification Authority, ove risulta la vigenzé

(dal 4 aprile 2023 al 4 aprile 2026) del certificato di dettg

firma digitale, rilasciata da InfoCamere S.C.p.A., come risulta

i

dal rapporto di verifica <che si allega alla presente

certificazione di conformitd sotto la lettera "A".

Genova, ventidue settembre duemilaventitre, Via Ippolito d'Aste

n.l interno 11 scala sinistra.







1. Descrizione

11 file Prot_Par 0007372 del 22-09-2023 - Documento PROT 7372.pdf.p7m & un documento elettronico di tipo CAdES (busta
P7M con documento firmato).

Questo rapporto di verifica & stato generato in data 22/09/2023 alle 10:05:30 UTC.

2. Schema di sintesi

| Firmatario
|

Autorita emittente Esito verifica

1) PAOLO DELBENE InfoCamere S.C.p.A. f

3. Dettagli

* Nome file: Prot_Par 0007372 del 22-09-2023 - Documento PROT 7372.pdf.p7m

« Impronta del file: d9e¢11f956dbd45¢214f2403t1614c0e427b1828¢967ceSclbee8aaSa663405¢ce
¢ Algoritmo di impronta: SHA256

« Tipo: p7m

¢ Data della verifica: 22/09/2023 alle 10:05:27 UTC

Qui di seguito & riportato I'elenco dettagliato delle firme, contro-firme e marche temporali apposte sul file in oggetto.

3.1 Firma n° 1 - PAOLO DELBENE

Questa firma & stata apposta da DELBENE PAOLO, C.F/P.IVA TINIT-DLBPLA62C13C621I, nazione IT. Per i dettagli sul

certificato utilizzato dal firmatario fare riferimento a [4.1].
Firma apposta in data: 22/09/2023 alle 09:24:44 UTC

La firma ¢ apposta con algoritmo SHA256.
La firma & integra e valida

La firma & conforme alla Determinazione 147/2019 di AgID

4. Certificati di firma

4.1 Certificato n° 1 - PAOLO DELBENE

Rapporto di verifica generato mediunte l'applicazione eSign del Consiglio Nazionale del Notariato

Pagina 1



Nome e Cognome del soggetto: DELBENE PAOLO

Codice Fiscale / Partita IVA: TINIT-DLBPLA62C13C6211

Titolo: Non disponibile

Organizzazione: Non disponibile

Nazione: IT

Numero di serie: 23 ba ea

Rilasciato da: InfoCamere S.C.p.A.

Usi del certificato: Non repudiation (40)

Scopi del certificato: 0.4.0.194112.1.2, https://id.infocamere.it/digital-id/firma-digitale/manuali.html, 1.3.76.16.5,
1.3.76.16.6

Validita: dal 04/04/2023 alle 09:24:28 UTC al 04/04/2026 alle 00:00:00 UTC

Stato di revoca: Il certificato NON risulta revocato

Verifica CRL: Verificato con CRL numero 354295 emessa in data 22/09/2023 alle 09:00:00 UTC
Verifica QCSP: Verifica online effettuata in data 22/09/2023 alle 10:06:10 UTC

(Per i dettagli sul certificato dell'autorita emittente fare riferimento a [A.1.1])

« 1l certificato ha validita legale

11 certificato & conforme al regolamento europeo UE 910/2014 (eIDAS)

11 certificato & conservato dalla CA per almeno 20 anni.

La chiave privata associata al certificato & memorizzata in un dispositivo sicuro conforme al regolamento europeo UE 910/2014
(eIDAS)

Appendice A.

A.1 Certificati delle autorita radice (CA)

A.1.1 Certificato n° 1 - InfoCamere Qualified Electronic Signature CA

Nome e Cognome del soggetto: InfoCamere Qualified Flectronic Signature CA
Codice Fiscale / Partita IVA: Non disponibile

Titolo: Non disponibile

Organizzazione: InfoCamere S.C.p.A.

Nazione: IT

Numero di serie: 01

Rilasciato da: InfoCamere Qualified Electronic Signature CA

Usi del certificato: CRL signature,Key certificate signature (6)

Scopi del certificato: https:/id.infocamere.it/digital-id/firma-digitale/manuali.html
Validita: dal 04/12/2019 alle 09:49:37 UTC al 04/12/2035 alle 10:49:37 UTC
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CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA' DI COPIA DIGITALE A ORIGINALE ANALOGICO

(art .22, comma 1, D.lgs 7 marzo 2005 n.82 e art.68 ter L.16 febbraio 1913 n.89)

Certifico io sottoscritta dottoressa TIZIANA BOTTARO, Notaio in Genova, mediante

apposizione al presente file della mia firma digitale, che la presente & copia

conforme al documento originale analogico a mio rogito firmato a norma di legge.

Genova, 29 settembre 2023

File Firmato digitalmente dal Notaio Tiziana Bottaro
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