CAPITOLO Iv

ZONE AGRICOLE
|

ole
in quattro categorie:

1 - : X e ———
l Art. 24 . Definizioni

Zone agricole individuate all'i

- Zcne agricole "EI", per attivita agricoie Semi-intensive
| . o r o TR

' Zone agricole ES” per attivit3 agncole tradizionalj
Zone agricole "EE", per attivita agro
Zona “PE”, parco tematico ecologic

Zone "s", agricole di Salvaguardia

-silvo-pastoralj e difesa idrc
9 - ricreativo

geologica:

* Per gli interventi assentibili in ciascuna dj queste zone si danno je seguenti
definizion;:

1) Fondo rustico:

oE’ I'iqsieme dei terreni,
Omogenea, anche non contigui,

2) Azienda agricola:

o E' I’azf;ienda insistente sy yn £

ondo
Superficie| agraria (Sa) pari almeno a
articolazio

i in zona agricola

rustico, debitamente Coltivato, avente yna

3) Abitajzione connessa alla co

quella minima stabilita in ogni singela
ne delle zone agricole.

nduzione agraria dej fondo:

» finalizzate ad
Samente:
di norma unifamiliari O, al massimo, j

O, aventi tipologia ruraje € preci
ré cellocata in edifici

edi??ci €on nen pid di tre alloggi:
- deve avere yn volume com
Superiore a me 1.000;

- deve esse n
| \

plessivo (comprensivo delle murature) non

- deve avere una superficie massima destinata 3 log

ge, balconi e terrazzi

1/3 deila
- deve essere Composta da almeno o

Un appartamento con non meno di tre
vani abitabili pig i vanj ac

cassori.
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4) Tibolcaie celturali:

i ”J/',"
2 Sono gruppi di destinazione validi per accertare I'esistenza e la consistenza d| = g

un azxenda agriccla, definiti come segue:
Gruppo 1A
- celture a seminativo (cereali),'

%- colture ad ortaggi

1 - frutteto (esclusoxl castagno)

i- vigneto (anche in associazione con altre colture),

|~ ogni altro tipo di coltura assxmllablle

jGruggo e

- castagneto,

- colture foraggere e prati tagliati,

‘Gmooo 3A: | .

- tutte le varieta forestali perla produzxone del legname
o di difesa idrogeolcgica, sia cedue che fustaie.

Art. 25 - Annessi rustici

° E'3 il complesso di strutture murarie pertmentx il fondo rustico ed
orgamcamente ordinate aila sua preduttivita, quah magazzini agricoli, depositi,
stalle, qemll caposerra, rimesse per mezzi agricoli ed attrezzature simili. Devono
assere Jcollcc::atl esclusivamente ai piano terxjeno, seminterrato ed interrato e
comunque non essere comunicanti direttamente (attraverso scale, aperture, ecc.)
con la rpsndenza ovvero possono essere ubicati allo stesso niano della residenza
stessa in edifici contigui ma da essa totalmente indipendenti.

» Gii annessi rustici devono possedere | seguenti requisiti:

- devono avere un limite massimo di aitezza di m 6,50 netti;
- i locali per i servizi lglemc. (laddove si mtenca realizzarli) non devono

}avere

- superficie maggiore di 1/20 della superficie leorda;

i- devono avere le scle tramezzature occorrenti e strettamente funzxonah al

‘Ioro uso;

g O, Sy ey SUME g g e S B TN
B e R B vl el e o 1 ORI ; SR R 5] ORI

SR

}- devono avere aperture (dove necessarie) sufficienti a garantire
I'lluminazione :
% e l'areazione ed una porta-apertura tale da garantire I'accasso a

& - mezzi motorizzati. 3
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d'uso del fabbricato stesso; tale atto d'obbligo
Spese del boncessionario alla Conservatoria dei

Se separaf!, preferibilmente addossati ai muri di
Lo . "
falda possibilmente raccordata nella linea g

e e AN s, s e 1 a

*Gli indici dj fabbricabilita per
“singole norme di zona.

o La realizzazione degli annessi rustici
riguard? la “Sa” dichiarata alla situa
presente P.R.G. ‘

* Nella realizzazione dij annessi rustici
distanz%e della zona égricola entro cui ciascun

*» Le concessioni relative alle costruzioni suddette sono subordinate alla stipula

di un atto unilaterale d'ebbligo in cui il richiedente si impegna per s&, successorj
ed aventi causa, a non modificare la destinazi 5

atto d'dbbﬁgo deve essere trascritto g
Conserv;atoria dei Registri Immobiliari.~

deve fare riferimento, ‘Per quanto
zione esistente alla datg di adozione de

valgono gli stessi parametri sulle
intervento ricade.

cura e spese del concessionario alla

Piccqli volumi e depositi attrezzj
elLa dostruzione di piccoli fabbricati di servi
attrezzi o similari che non s configurano ¢
servizio della produzione) o il recupero a
rispettare le seguenti limitazioni:
- Altezza massima: mi 2,40
- Superficie lorda massima: 30 mg

zio alla produzione agricola (depositi
ome veri e propri annessi rustici a
questi fini di tipologie incongrue deve

E’ ammessa la realizzazione o il recupero di un deposit
500p, riferita al fondo oggetto di

coitivazione. Tale

i
S5 1 QI

Zazione &
ammissibile una tantum per ogni azienda avente y

n fondo uguale o
minore a mq. 5.000; per aziende con fondi maggiori non sono ammessi
|

Piu di due manufatti per azienda. Nelle zone hosc

devono essere ridotte ad un massimo di 20 mq.

* Per huanto riguarda le distanze da altre costruzi

fabbricati isolati)
residenziéli..

hive tali attrezzature

cni (nel caso si tratti dj
» valgono le stesse norme deile zone agricole per gli edifici

* Le concessioni relative alle costruzioni suddette sono rilasciate una
Sono subordinate alla stipula di un atto unilaterale

impegna per sé, successori ed aventi causa, a

-tantum e
d’obbligo in cui il richiedente si
non medificare la destinazione
deve essere trascritto 3 cura e

Registri Immobiliari.
*» Tali volumi accessori devono essere integrati all’edificio residenziale, ovvero,
' fascia esistenti, con copertura a

cclmo al profic deila fascia
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Scprastante. La st o}
pietre a faccia a vista o ad intonaco frattazzato alla genovese.

: " D W
ruttura deve essere in muratura pcrtante con rivestimento in<.

Art. 26 - Destinazioni d'uso e interventi edilizi

: | , ‘v

* La destinazione d'uso dei suoli e degli edifici esistenti alla data dij adozione
del presente P.R.G., nonche parte dei medesimi, sono esclusivamente connesse
alla conduzione agraria dei fondi. ' |

* Non puo essere rilasciata licenza di a

di esse che presentino destinazioni
edilizia. |

gibilita o abitabilita per costruzioni o parti
diverse da quelle previste dalla concessicne
» Costituiscono specifiche destinazicni d'uso quelle in appresso indicate;
1‘) abitazioni connesse alla conduzione agraria del fondo:

2) annessi rustici:

3) attrezzature per I'artigianato:
4) serre

5) serbatoi deoposito carburante;
6) serbatoi idrici:

7) stalle e attrezzature per la zootecnia.
|

Art. 27

- Interventi edilizi in Zone agricole: nuove costruzioni

territor'zle insediativa cosi
all"andam%nto orografico, ai caratteri tipologici e

contesto architettonico e ambientaie locale.

dell’'esistente, dovranno essere articelati in

naturali.

caso di costruzioni in pendio che abbizno locali

essere adibiti 3 vani abitabiii sclo i locali totalmente fuori

» Salvo le specifiche prescrizioni di cui agli articoli successivi, l'edificazicne
. | A
nelle zone agricole deve rispondere alle seguenti norme genarali.

s e nuove edificazioni residenziali devono essere integrate con Ia struttura

come storicamente conformata e conformarsi

& morfelegici riconoscibili nel

* | nuovi volumi, siano essi nuovi edifici o volumi risultanti da ampliamenti

Parti tali da seguire possibilmente

l'andameni o del terreno, senza sensibili medifiche alle quote preesistenti: le

altezze dei vari corpi di fabbrica dovranno seguire ed interpretare | profili

» | locali parziaimente interrati non possono essere adibiti ad abitazicne. Nel

parzialmenta interrati, possono

terra, mentre, nelle
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parti intsrrate, possono essera locaiizzati i vani
ripostigii. |
» Nel

accesscri, quali bagni e

essere plq alti di m 1,20 rispetto al piano di calpestxo.

o Per qruanto rxguarda le distanze dalle strade, fatte salve le dlsposmom di
cui al Decreto Log:slatlvo 30 aprile 1992 -Nuovo Codice della Strada- e dal
regolamento d| attuazione relativo approvato con D.P.R. 16 dicembre 1992
n.495, le smgole norme di zona dettano prescrzioni nguardanti la dlstanza dei

fabbricati dal ciglio delle strade carrabili. Per strada carrabile si' lntende cgni .

tratto vxano che unisce due o piu fra

una sede ‘stradale con larghezza aupenore a metn 3,20. Le strade minori che

non nentrano in questa definizione, ai fini del calcolo delle distanze, sono da
eqmpararsx a linee di confine tra lotti.

» Ogni entita realizzata sia singcla che muitipla deve essera raggiungibile

con strada, deve essere servita da acquedotto deve essere collegata con la

rete di distribuzione dell'energia elettrica e garantire lo smaltimento deile acque

nere 'tramit‘e sistema di depurazione atto 3 soddistfare i requisiti stabiliti daila

legge n. 319 del 10/5/1976 e successive medificazioni e/o integrazioni.

caso di fabboricati a cooertl.ra piana pratxcablle | parapetti non potranno

zzom 0 aggregat1 edilizi fra loro e che ha

Art. 28 - Interventi ediiizi in zone agricole: interventi suil’esistente

e In tutte le zone agricole sono consentiti su tutti gli edifici esistenti al

momento déll approvazicne deila presente Vanante interventi di manutenzione

ordinaria e ‘straordxnana, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione

edilizia anche mediante integrale demolizione con ricostruzione fedele.

* Sono ammeQSI altresi interventi dj ristrutturazione edilizia con mcre
volumetncx(

menti
assentibili una sola volta e senza asservimento di indice), contenuti

al mass:mo entro il 20% del volume preesistente con un massimo di 80 mc,

per mxghoramentl igienici e tecnologici, per ogni unita edilizia con attribuzione

proporz:onale alle singole unita immobiliari.
\ ] *
» £ ammessa la ricostruzicne di ruderi di fabbricati esistenti, mediante

rilascio di titolo abiiitativo convenzionate, che assicuri il contribuio dei scggetti

w
w

—
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attuatori alla realizzazione dei parcheggi pubblici pravisti dalle prasenti norme,

alla razicnalizzazione della rete viaria, a miglioramento dell'arredo urbano,

- la trasformazione dj edifici diruti e di stalle in residerza, & ammissibile solo

escludere I’antico, anche se epiéodico, uso abitétivo. :

-evitare I'apertura di nuovi accessi carrabili, taiche a tal fine,'imposizione
dei!’obbligo di repe:"ire i parcheggifcorﬁspondenti alle nuove unita abitatjve
venga éjssicurata, laddove non vi sia un accasso cafrabile, nel raggio di
intorno | delle nuove unita, e quindi non necsssariamente nelle adiacenze
delle nuove unit3 immebiliari.

la trasformazicne a fini residenzialj degli edifici diruti » sia di quelli oggi
destinati ad altra abitazione,deve essere acéompagnato daila
Sottoscrizione di un atto unilateraje d’obbligo con cui il Soggetto attuatore si
impegna‘ad assicurare il presidio dei fondo di'pertinenza_, sia mediante
coiltivazi@ne, sia mediante realizzazione di interventi utili a ta] fine.

oNegli interventi di ricostruzione & possibile mantenere le distanze esistenti
dalle strades e dagli altri fabbricati come risultanti dalla situazione preesistente
(ricortata sul rilievo asseverato di cuyj all'art.8). E' consentito F'uso a fini
residenziaii dell'edificio recuperato sclo nel caso in cyij venga dimostrato
I’adeguaménto ai parametri igienico sanitari stabiiiti a norma dj legge e nel
rispetto dej”a presente normativa. Per Je operazioni di recupero dovranno
essere impjiegai gli stessi materiali e e stesse tecniche costruttive originarie
dell'edificio, : ~ | .

» Aj ﬁni.cjﬁ una riccmposizione ambientale d urbanistica dell’'ambiente costruito,
SCno anche consentiti interventj di demolizione e ricostruzione con trasferimento
della cubatura allinterno del lotto (interventi di “SE”, dove per iotto si intende il
mappale o;il gruppo di mappali contigﬁi sui quali insiste la costruzione). Tali
interventi s: configurano ' come ristrutturazioni scggette a titclo  abilitativo

ccnvenzionato. Occorre, in questi casi, altresi, attenersi alle norme sulle distanzs

(€)1
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ssente testo, allegate 1 neig n, ..4.‘3.€ﬁS!.Q:S.‘.:(...’.S.T.‘.(.’? det . AT I IGOR sostituisca le
© e Norme di Atazione

-
corrisoondenti pagie
: £ 7
allegate ai Decreto dei Presidente dejj

a GiINT Regionaie . L3 ael 2714, | 333, s
il A
IL OIRIGENTE
(Dc(it. Claga (‘Q.,/,—)

; contenute newary gel D.M. 1444 / 1968 e nel Codice Civile. E' Comunq?é’ﬁ
: cossibile mantenere l'allineamento sul fronte strada. ‘_y"’ff*"'

s Le Caratteristiche dei materiali utilizzati per i rivestimenti degli edifici

devono ﬁiferirsi a quelle del repertorio della tradizione locale, e per esempio:
intonaci F base di calce finiti in arenino, ti

.

nteggiature con pittura 3 base
a marsigliese in laterizio rosso, persiane di tipo
tradizionale in legno o alluminio verniciato, infi
légno, P\/;C 0 allu

naturale, coperture in tegole all
|

ssi a telaio e controtelzio in

minio verniciato, portoni in legno verniciato, lastricature degli

spazi scoperti in pietra a lastre o ciottoli, terra naturale o mattonata; recinzioni

con paletqfi in legno e metallo verniciato

OVVero con base in pietra e muratura
|
intonacatq.

|
» In cgni caso occorre privilegiare i materiali di coperiura tradizicnali,

rivestimento o intonaco, zoccolatura e simili che, nella costruzione suilg Guale
si interviene, contribuiscono g Caratterizzarla; prestare pa
disegno dei principali elementi architettonici:

verticali con dimensioni tali da turbare

rticolare cura gl
non lasciare a vistg sostegni

le caratteristiche architettoniche

deH'edlhzxa; tradizicnale; attribuire alle recinzioni carattere simbaiico oppure

| .
1 allestirle con strutture leggere, occultabili mediante siepi.

s Gii edifici esistenti nelle zone agricole non collegati ad un
fondo agricolo (e accatastati al N
' residenziaﬁi

rertinente
CEU) sono ¢a considerarsi fabbricati
2 in quanto tali socno asscggettati alle stessa
.Z0ne resid?nziali “BS”. Su tali manufatii Sono pertantoc consentiti interventi
di MO,MS, BR, e R! per adeguamenti igienico funzionaij. =
il frazionamento di unita edilizie purche venga ricavato aimeno un posto
aute per cdni nuova unita abitativa. | taglio minimo delle unita abitative nen
deve esser% in questi casi, in media, infericre ai 50 mq lordi.

prescrizicni delle

" altresi ammesso

e SR

Art. 29 . @ne agricole “Ei”: adlizia ammessa

Non sor?o consentiti interventi di carattar
@lvo quando indicato nel seguito.

. e edilizio o edificatorio in genere,

wd
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Alluazicne W e
» L2 zona agricola "Ej" sj attua a mezz
“ella Giunta Comunale esteso alla integra

le pertinenza di almeno una Azienda.
Sorc ammessi Wtti gli interventi ecilizi sull'esistente definiti pracade

ntemente.
B Gh{ indici di fabbricabilita per la residenza sono cosi definiti:
residenza e annessi rustici 0,03 mc/maq.

E’ ammesso un uiteriore indice di edificabilita soio per annessi rustici:

mc.E0,02 per aziende con lotto minimo 5000 mq

(di cui 2000 contigui);
mc.

,015 per aziende con loito minimo di mq. 8000 (di cui 2500 contigui);
mc. ?,01 per aziende con lotto minimo di mgq. 10.000 (di cui 2.500 contigui)
sle _Fbitazioni residenziali non potranno avere un

-superiore a mq 200, ne potranno avere piu di due piani fu
massima di mi 6,50.

ingoembro planimetrico
ori terra, con un’altezza

» Per quanto riguarda il reperimento dell'indice, posscno essere

asserviti lotti
anche nen centigui purcha risultino tutti compresi entro un

raggio di 3.000 mt..

Accorpamenti

*E’ consentito un incrementc planimetrico

(accorpamento) del 152 del vclume
cttenibile con l'indice

quaiora vengano realizzate, per piu fondi ad
" | . . . e 534
organica e contigua e quindi in aderenza, due o pill unita.

sin tai} Caso ¢ consentita la realizzazione dellg cestruzicne sul confine del iotto
interessa:tc, guando & formalizzato l'accordo fra le parti e sia ¢
asservita.

in ferma

efinita i'arsa

°in caso contrario |z costruzione d

eve realizzarsi ad una distanzz non infariora
‘ . .
a mi. S,O(? dai confini 2 =
i

10,00 daile aitre costruzioni.

Asservimenti
’ Poss‘pno essere asserviti lotti anche non contigui ma che risultino compresi
neile zcnb agricole omogenee “Ej”, ‘ES”, “EE", sino al raggiungimento di una

¢ 5 . .
vclumetria massima complessiva di mc 600.



Parametri

Tipi di intarvento ammessi Aut. MO, MS, RR .
"CE |RLRLDR -
.C.E.C. | RE, SE

y P.A. |NC

Indica territoriale mc/mq | Vedi norma

% incremento sull’esistente - 20%

Altezza massima nuove costruzioni ml 6,30

N* massimo piani f.t. n. 2

| Rapp. di copertura .massimo (Re| mgimg |10% dai lotto

max)

Distanza minima dai confini mi 5,00

Distanza minima dai fabbricati mi 10,20

Distanza minima da strade carrabilj mi 10,00

Art. 30 - Zone aaricole "ES": edilizia ammessa

» Non scno consentiti interventi di carattere edilizio o edificat
salvo quando indicato nel seguito. :

o)
=
=

Attuazione

*» La zona agricola "ES" si attua a mezzo di Piano ‘Aziendale di approvazione
della Giunita Comunale esteso alla integrale pertinenza di aimeno una Azienda.
Sonc ammessi tutti gli interventi edilizi sull'esistente definiti precadentemente.

|
*L’indice di edificabilita &

pari a 0,03 mc/mq comprensivo della residenza
e degli annessi rustici.

sLe abitazioni residenziali non potranno avere un ingombro planimetrico
superiore a mq 200, ne potranno avere piu di due piani fuori terra, con un'altez=3
massima di ml 6,50, '

e Per qﬁjanto riguarda il reperimento deil'indica, POsSsono essere asserviti loti

anche non contigui purcae risultino tutti compresi entro un raggioc di 3.CC0 mt.



~nelle zone agricole omogenee, sino |
. complessiva di mc 600.

di in aderenzz
* In tal caso & consentit

interessato, quando & fo
asservita,

aml. 6,00 @ai_conﬁni eml. 10

Asservimenti
asServimenti

* Possono essere asserviti |otti anche

Parametri

Tipi di intervento ammessi

.00 dalle ajtre costruzioni,

raggiu

non contigui ma che risultino compresi

ngimento di una volumetrig massima

S Per pit fondi ed in forma
» due o pits unita. '
ala realizzazione della cost

ruzione sy confine dej lotto
rmalizzato I'accordo fra le

Parti e sig definita I'areg

una distanza non infericre

, P.A, }NC

Indica territoriaje

| me/mq | Vedinorma

% incremento suil’esistenta

| - 2%
- [Altezza massima (H max) mi 18,30
? NA massimo pianj 7.1, ’ H\‘Z\
i ‘Rapp. di copertura massimo (Rc‘_: ma/mq | 10% gai lotto
- [ max) |

Distanza minima daj confini

Distanza minima dai fabbricatj

Distanza minima da strade carrabilj

60
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Art. 31 - Zone agricole "EE": edilizia ammessa

-

» Sono le zone agricole destinate a bosco, al prato-pascolo, o g'erbide in cui &
consentiﬁa solo I'abitazione in loco per la razionale conduzione agricola dei fondi,

s Le nuove costruzioni devono essere ubicate in zone stabili sotto il profilo
geologico e in medo da ridurre al minimo i tratti di strada che i collegano alla
viabilita esistente: in qdesto senso si stabilisce che la lunghezza massima di
allaccio non sia superiore a 150 m.

» Sul patrimonio edilizio esistente sono consentiti tutti gli interventi definiti
nell'art.28 delle presenti norme. ' _ '
Nelle zone agricole EE & ammes3a previa formazicne di Piano aziendale la

realizzazione di nuove residenzz e dj annessi rustici con i seguenti parametri:
Parametri e indici di edificabilita

- Indice fondiario = me/mq 0,01 (comprensivo della residenza e degli
annessi) ' L

- Altezza massima: mi 8,50

- NA max piéni 5 By

- Distanza dalle strade pubbiiche esistenti o in brogetto =mi 20,00

- Distanza dai confini = mi 5,00 ‘

- Distanza dai fabbricati: mi 10,00

- Possibilita di asservire lotti non contigui compresi nel raggio di mi 3.000 .

- Distanza minima dall'asse delle strade non carrabili: m. 5,00 .

Per le zone ricadenti in parti del territorio classificato ANI-MA si appiicé la
disposizione di carattere generale di cui ail’art. 31 ter (v. ailegato)

}Art. 31 Bis - Zone agricoio eroduttive per la zootecnia

Riguargano aree per la concentrazicne deile attrezzature e degli
insediamenti di ricovero delle attivita zoctecniche e per la lavorazicne,
conservazicne e trasformazione dei prodotti e loro commercializzazione.

dette aree dovranno contenere tutti gli elementi atti a determinare:

a) le rete viaria di accasso e servizio dei lotti o dei poderi;

b) le i{nfrastrutture e i servizi tecnoclogici necessari per le zcne (rete
fcgnante,j idrica, elettrica, impianti speciali per la depurazione deile acque,
gt |

c) Dovra essere predotta anche una relazione economica circa il carico di
'b,,est_iame,: gli sbecchi commerciaii, il tipe di occupazicne. Tale relazione



