CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

Il giorno  /wp/t del mese di Bz b2t dell’anno  2¢ (3 in , tra:

i Sig.ri:

- Cognein Irma, nata a Villeneuve il 14/12/1934, c.f.: CGNRMI34T54L.981X e residente in
Genova/Sestri P. Via Dell’ Acciaio 62 interno 5 in qualitd di usufruttuaria per il 100%;

- Coltza Carlo, nato a Genova il 14/08/1979, ¢.f.: CTZCRL7IM14D969R ¢ residente in Genova
Via Antolini 10 interno 13 in qualita di nudo proprietario per il 50%;

- Cotza Cristina, nata a Genova il 11/02/1978, c.f.: CTZCST78B51D969F ¢ residente in
Genova/Sestri P. Via Dell’ Acciaio 62 interno 43 in qualita di nuda proprietaria per il 50%;

di seguito indicato come parte promittente venditrice;
- da una parte -
e
la societa “ENERGA S.R.L.", con sede in Genova, piazza Corvetto n. 1/8 - codice fiscale,
partita iva: 02189040997 - REA GE-466907 - capitale sociale euro 20.000,00 i.v., in persona
dell’amministratore:
Andrea Stagnaro, nato a Genova, il 04.04.1968 ed ivi domiciliato per la carica in P.zza Corvetto
1/8, con idonei poteri, di seguito indicato. come parte promittente acquirente;
- dalt’altra parte -
Premesso:
J)] che la parte promittente venditrice & esclusiva proprietaria dei seguenti fondi ubicati in
nei pressi di Prarolo, Isola del Cantone (GE), cosi identificati:
- NCT: Fg 7, part 260, prato, classe 1, superficie are ca 2,10, reddito dominicale euro 0.65,
agrario 0.60, _
- NCT: Fg 7, part 276, seminativo, classe 1, superficie are 3,60, reddito dominicale euro 2.14,
agrario 1.67, .
- NCT: Fg 7, part 289, seminativo, classe 1, superficie are 3,50, reddito dominicale euro 2.08,
agrario 1.63,
-NCT: Fg 7, part 291, seminativo, classe 1, superficie are 4,20,
e dei seguenti fabbricati:
-NCT: Fg 7, part 407, fabbricato, categoria A/5, classe 1, rendita Euro 74,37,
- NCT: Fg 7, part 292, fabbricato rurale, superficie centiare 95.

1§} che la parte promittente acquirente ha manifestato ’interesse ad acquistare i terreni edi

fabbricati sopra identificati, nel suo complesso, al solo scopo e sulf’unico presupposto di




ottenere I’autorizzazione unica per ’esercizio ¢ la gestione di un impianto integrato di
digestione anaerobica e compostaggio;
1)  che la parte promittente venditrice ha accettato quanto sopra.
Tanto premesso, le parti convengono e stipulano quanto segue.
Articolo 1 - Premesse
Le premesse sono parte integrante e sostanziale del presente contratto.
Articolo 2 - Oggetto del trasferimento
La parte promittente venditrice, sotto ogni garanzia di legge promette di vendere alla parte
promittente acquirente, la quale promette di acquistare per s¢, o per persone, enti o societa che si
riserva di nominare fino all*atto del contratto definitivo, la proprieta dei terreni in. premessa, cosi
meglio rappresentati nella planimetria allegata al presente atto sotto la lettera “A” al fine di
consentire alla parte promittente acquirente la realizzazione di quanto in premessa.
Articolo 3 — Corrispettivo e modalita di adempimento
1l prezzo per I’acquisto dei terreni di cui si tratta & stabilito in euro Quarantottomila (€48000.00)
.che verrd pagato in un’unica soluzione, al momento della stipula del contratto definitivo di
cessione, una volta ottenuta 1’autorizzazione unica necessaria all’impianto ¢ all’esercizio
delPattivitd in oggetto, nei tempi ¢ modalitd meglio disciplinate qui di seguito.
Articolo 4 - Qualitd dei beni venduti e garanzie
I beni di cui all’art. 2 che precede verranno venduti a corpo e non a misura, nulla escluso efo
riservato. La parte promittente venditrice dichiara e garantisce che all’atto della stipula del
contratto definitivo i beni di cui all’art. 2 che precede verranno trasferiti con tutte le garanzie di
legge, saranno liberi e sgomberi da (persone e cose) pesi, ipoteche, trascrizioni ed iscrizioni
passive pregiudizievoli, servitli passive, oneri e pesi che ne possano diminuire il valore e la
commerciabilitd, nonché la piena proprietd ed il libero e pacifico utilizzo come indicato in
premessa, esenti da debiti di qualsiasi natura anche erariali, nonché da imposte ¢ tasse, liti
gindiziali e non, privilegi e prelazioni di qualsiasi genere e saranno in regola sotto il profilo
catastale ed urbanistico. La parte promittente venditrice inoltre dichiara e garantisce che non
sono necessati interventi di bonifica.
Articolo 5 — Progettazione delle opere, costi ed oneri anche di realizzazione
La parte promittente venditrice da mandato irrevocabile ex art. 1723 c.c., alla parte promittente
acquirente di firmare e depositare il progetfo esecutivo ed ogni altro documento ad esso
afferente - compreso ogni ulteriore atto e/o ricorso anche in sede giudiziale - in nome ¢ per
conto della parte promittente venditrice medesima, ma anche nell’interesse di essa promittente
acquirente.
In ogni caso la parte promittente venditrice, se richiesto dall’altra parte, firmera i documenti utili

per Iottenimento del risultato di cui al presente contratto, fermo restando che ogni rischio e

L
Al A

s cw:z; :‘S/L AR

2

(o

p




responsabilitd sard sempre a carico della parte promittente acquirente. Dopo la stipula del
contratto definitivo il progetto verra volturato, se richiesto dalle autoritd competenti, come da
richiesta del contraente che avra stipulato il contratto definitivo. La parte promittente acquirente
& sin d’ora autorizzata a far compiere a sua integrale cura, rischi e spese tutte le verifiche di
fattibilita che riterrd necessarie compresi i carotaggi, obbligandosi a tenere indenne I’altra parte
da ogni e qualsiasi danno alla sua proprietd, nonché da ogni e qualsiasi eventuale richiesta da
parte di terzi per danni provocati nel corso di dette verifiche.

Articolo 6 — Condizione sospensiva
L’efficacia del presente contratto e sospensivamente condizionata (condizione unilaterale) e nel
solo interesse della parte promittente acquirente all’ottenimento deli’autorizzazione unica per
I’esercizio e la gestione dell’ impianto indicato nelle premesse.
A mero titolo esemplificativo ma non esaustivo, per avvenuto completamento dell’iter positivo
si intende: il rilascio delle relative autorizzazioni da parte degli enti territoriali competenti e la
definizione di convenzioni per il conferimento di Forsu.
1l tutto entro ventiquattro mesi dalla sottoscrizione del presente atto. Decorso inutilmente tale
termine senza che si sia avverato ’evento dedotto in condizione, la parte promittente acquirente
potra alternativamente decidere di prorogare lo stesso di altri 12 mesi oppure risolvere
unilateralmente il presente contratto (ex art 1373 c.c.), che quindi sard nullo e privo di qualsiasi
effetto, senza che nessuna somma, ad alcun titolo sia da entrambe le parti richiesta all’altra.

Articolo 7 — Condizione risolutiva
1l promiitente acquirente pud altresi risolvere il presente contratto se si presentassero oggettive
difficoltd tecniche non previste, a puro titolo esemplificativo ma non esaustivo, riferite a
problemi di ordine geologico ed ambientale, aumento del costo delle materie prime ¢ della forza
lavoro superiore al 10% rispetto alla data di stipula del presente contratto tali da rendere
I’operazione non pili interessante economicamente e purché riscontrate ¢ dichiarate all’altra
parte entro il termine di sei mesi decorrenti dalla data odierna (condizione risolutiva unilaterale)
Alla parte promittente acquirente & attribuita comunque la facolta di recesso unilaterale ex art.
1373 ¢c.c.

Articolo 8 - Stipula del contratto definitivo di cessione

1l contratio definitivo deve essere stipulato entro e non oltre tre mesi dall’avvenuto ottenimento
dell’autorizzazione unica per ’esercizio ¢ la gestione dell’impianto come meglio precisato nelle
premesse. Entro trenta giorni dall’avveramento dell’evento di cui sopra, la parte promittente
acquitente dovrd comunicare I’avveramento stesso alla parte promittente venditrice presso la
sua sede a mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevimento. Con tale lettera dovra essere
indicato il nome del notaio incaricato di ricevere I’atto, la data ¢ I’ora fissata per la stipula.

Le spese notarili afferenti I’acquisto dei terreni saranno a totale carico della parte promittente




acquirente.
All’atto della stipula del definitivo la parte promittente acquirente sara immessa nel possesso ¢
da quel momento decorreranuo gli effetti attivi e passivi riguardanti i beni compravenduti.
Ogni parte si paghera quindi le imposte dirette ed indiretta ad essa parte facenti carico.
Articolo 9 — Modifiche
Ogni eventuale modifica al presente contratto dovra risultare da atto scritto firmato da entrambe
le parti.
Articolo 10 - Foro competente
F’ esclusivamente competente il Foro di Genova.
Articolo 11 — Registrazione e Trascrizione
Il presente contratto & soggetto a trascrizione ex art 2645 bis c.c. con spese a carico della parte
promittente acquirente ed & sottoposto a registrazione e la relativa imposta verrd sostenuta a
meta fra le parti.
Articolo 12 inscindibilita delle clausole
Ogni clausola del presente contratto & considerata importante ed essenziale e quindi non ¢
scindibile dalle altre ne & sostituibile o emendabile.
Axrticolo 13 domicilio eletto
Le parti eleggono domicilio rispettivamente:
La parte promittente venditrice in Genova Via Dell’ Acciaio 62 interno 5.

la parte promittente acquirente in Genova, piazza Corvetio n. 1/8

Energa srl

Stagnq;zp%n?rea _ %

N
La parti dichiarano che tutte le clausole del preséﬂfe contratto hanno formato oggetto di
specifica contrattazione tra loro. In particolare il Conduttore dichiara, anche ai sensi ¢ per gli
effetti degli art. 1341-1342 cod. civ., di approvare specificamente tutte le clausole del presente
contratto e segnatamente quelle previste ai seguenti punti: 2,3,4,5,6,7, 8; 10, 13.

Energa srl

Stagnaro Andrea
J?

¢




CONTRATTC PRELIMINARE DL VENDHTA
Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni elfetio di legge, i sottoscritl signori:
Parte promitlente venditrice:
FRAU Framcesca, nata a Frameries (Belgio) il 16 marzo 1960, residente in Arguata
Scrivia (AL, vla Libarna n. 36211, codice fiscale | FRA FNL 60C56 21034,
Parte promissaria acdulirente:
FARINA Gianluca, nalo & Gengva il 12 novembre 1867, domiciliato per la carica prasso
la sede della societa di cul infra, il quale interviene alla presente sorittura privata nella
sua qualiid di Armminlsiratore e, come tale, legale rappresentants della sOCieta:
DOMING S.R.L" von sede in Mitano, Piazza della Repubbiica n. 5, capitale socials
euro 3000000 (trentamilaf00) interamente versato, codice flscale, partita 1LYV.A. &
numero di iscrizione nel Registro dulle Imprese di Milane 018226309890 (R.E.A. numeru
1972557}
a quatito infra autorizzato in forza di legge e degli articoli 16, 19 & 20 del vigante Slatuto
sociale;

PrEmesse

- che la parte promitenie venditrice signora FRAU Francesca @ comproprigtaria, per la
guota di comproprigta indivisa par a 1/3 (un terzo), unltamente ai propri figll minori
signori PERRI Fablo, nato a Genova il 10 dicernbre 199¥, e PERR! Daniala, nata a
Genova il 4 febbraio 2000, comproprieiar, in parti uguali tra loro, per la restante
complessiva quota di comproprieta Indivisa par a 23 {due terzi), dei seguenti beni
irrnnodili;

in Comune di Isola dal Cantone {GE)

appezzamenti di terreno siti in Cumune di fsola del Cantone (GE) della superhcis
catastale  complessiva  di metr quadrali 24 442  {ventiquattromila
quattroentequarantadue), il tutlo nel Catasto Terreni dal Comuneg di |sola det Cantone
(GE) uensito come segue:

Eoglio 7 mappale 254 seminativo arborato di ha 0.06.60 classe 1 Reddito Dominicale
eure 4,09 Reddito Agrario euro 3,41;

Foglio 7 mappale 311 seminativo di ha 0.10.50 classe 2 Feddite Dominicale euro 4,88
Reddito Agrario euro 4,34,

Foglio 7 muppale 312 busco cedun di ha 0.91.90 classe 1 Reddito Dominicale euro
9 40 Reddito Agrario euro 2,37,

Foglio 7 mappale 253 seminativo dt ha 0.06.90 classe 1 Reddlto Dominicale suro 4,10
Reddito Agrario eure 3,21,

Foglio 7 mappale 255 seminativo di ha 0.03.00 classe 1 Redditp Dominicale auro 1,78
Reddito Agrario eure 1,39,

Foglic 7 mappale 729 seminaliva di ha 0.08.82 classe 1 Reddito Catninicale euro 4,05
Reddito Agrario eura 3,17

derivato dal mappale 290, saminative di ha 0.16.20 (are sedici & centiare venti), giusta
frazionamento numere 3796.1/2003 del 18 dicembre 2003, protocolio numeto
GERIB4815,;

Faglio 7 mappale 256 seminativo di ha 0.04.40 classe 1 Reddito Dominigale auro 2,61
Reddilo Agrario gurg 2,08,

Foglio 7 mappale 257 seminativo arburato di ha 0.03.90 classe 1 Reddio Dominicale
euro 2,42 Reddite Agrario eury 2,01

Foglio 7 mappale 258 seminativo arborato di ha 0.04.60 classe 1 Reddite Dominicale
eurt 2,85 Reddito Agrario eurs 2,38

Foglio 7 mappale 250 seminativo arborato di na 0.16.60 classe 2 Reddito Dominicale

elro 8,14 Reddiio Agrario euro 8,14,



Foglio 7 mappale 251 prato di ha 0.28 60 classe 1 Reddito Dominicale eure 8,86
Reddite Ayratio euro 8,14;

Foglio 7 mappale 252 seminativo di ha 0.01.80 ¢lasse 1 Reddito Dominicale guro 1,13
Reddite Agraric euro 0,88;

Foglio 7 mappale 419 pascolo cespugliate di ha §0.13.50 classe U Reddito Dominicate
purn 0,70 Reddito Agrario curo 0,42

Foglio ¥ mappale 284 prato di ha 00250 classe 1 Reddie Dominicale gura 0,77
Reddlo Agrario aure 0,71,

Foglio 7 mappale 286 seminativo dl ha ¢.16.00 classe 1 Rraddito Dominicale euro 9,50
Readdlto Agraric euro 7,44

Foglio 7 mappale 285 prato di ta 0.04.30 classe 1 Reddito Dominicate eure 1,33
reddito Agrario euro 1,22,

Foglic 7 mappale 287 ceminativo di ha 0.11.00 classe 1 Reddito Dominlcale sura 6,23
Reddito Agratio eure 5,11;

Foglio 7 mappale 288 seminativo dl ha 0.06.00 classe 1 Reddito Dominicale gurg 3,50
Reddlto Agrarig aure 2,79;

Foglio 7 mappale 408 prato di ha 0.03.80 classe 1 Reddite Dominicale eurc 1,18
Reddito Agrario euro 1,08;

Foglic 29 mappale 448 hosco ceduo di ha 0.01.07 classe 1 Reddito Drominicale sure
0,11 Reddile Agrario edro 0,03

Fogliv 28 mappale 447 saminative di ha €.00.53 classe 2 Reddilo Dominlicale euro
0,25 Reddllo Agraria euro 022,

Canfini in corpo dei mappali 254, 253, oG5, ¥20, 266, 267, 268, 2560, 261, 252, 419,
254, P86, 285, 287, 288 & 408 del foglio ¥ dal Catasto Terreni del Comune dl Isola

dal Cantona (GE} da nord in_senso oraro; limite della mappa del foglio 7 del Gatasto
Terreni del Comune di lsola del Cantone {GE), mappall 261, 259, 260, 280 © 728,
strada statale e mappals 249, confini tulli riferiti alla mappa del foglic ¥ del Catasio
Terreni del Comune di lsola del Cantone {GE}. '
Confini in corpo dei mappali 311 e 312 del foglio 7 del Catasio Terreni del Comune di
lsala del Cantone: (GE] da hord in senso orario: strada statals, mappall 423, 313, 316,
314, 313, 3322 209 strada vicinale Bargo, confini tutti vitariti alla mappa dol foglio 7
del Gatasto Terreni del Comune di Isvla del Cantone (GE).

Confini in curpo del mappali 446 & 447 del fogliv 28 del Catasio Terreni del Comung

di Iuola el Cantona (GE} da nord in senso orario: mappali 1034, in punta 445, 448, in
punta 450, 448 @ limite della mappa del foglio 28 del Cutasto Terreni del Comune di
lsota del Cantone (GE), confinl tutti riferlil alta mappa del fogllu 29 del Calasty Terreni
del Gomune di lsala del Cantone (GE).

Sulvo errore € come meglio in fatto per tutli i cotifing;

- ¢che la parle promissaria acquirenie & inlerassata ad) acquistare | beni sopra indicati,
nel loro complesse, & solo scopo & sull'unico presuppuosto di ottenere autorizzazione
unica per gl impianti ad anargia rinnevabile” per I3 realizzazione, l'esercizic © 1a
gestione su dett torrenl di Ln Impianto integrato di codigastions anaerobica anche a
“EQRSY" {frazione urbana del rilivio solida urbano);

- gha 1a parte promittents yenditrice ha acceltato quarnto sopra;

- che & Intenzione della signora FRAU Francesca prometters in vendita slls sociela
"DOMING S.R.L" non sole la quota di comproprieta indivisa parl a /3 fun terzo) di cul &
titolare, ma lintera plena proprietd dagli appezzament] di terreng  SOprat meglio
identificati & pertanto anche |2 complessiva uliertore quuta di comproprigta indivisa pari
a 23 {due terzi) di cui sono Witolari, in partl uguali tra loro, | propr figh signori PERRL
Fablo, nato a Genova i 10 dicembre 1697, & PERR! Daniela, nata a Genova il 4




febbraio 2000;

- che larticolo 1478 del Codlue Civlle aspressamente preveds e discipling |z faltispacie
astratta della vendhia di cosa alrul e che la stessa & pienamernle valida e produce
l'effellc di obbligare it wenditore a procurare M'acquiste della cosa & favore
dell'acqulrsnte;

- che & imenzione della signora FRAU Francasca e della soclstad "DOMING S.R.L"
stipulare un contratio preliminare di vendita avente ad ogyetio la piena proprieta degli
appezzamentl di terreno siti nel Gomune di lsola del Cantone (GE) meglio sopra
individuati, descriti e coerenziall;

tulto cio premesso, da valers guale parte [ntegrante o suslanzlale Jella proscnie
sorittura privata, CONMvEngono e stipllkano guante segue.

Lz signora FRALU Francesca si obbliga a venders alla societa "DOMING 5.R.L" che a
mezza del propric rapprosentants lagale st abbllys ad acquisiare, per 58 o per persona,
socista o ente da nominare, come infra precisate, ka quota di comproprietd indivisa par
a 1/2 {un terzo) di cui essa & titclare e, al sensi e per gh effettl degli articoli 1472 & 1381
det Codice Civils, la comnplassiva Witeriors queota di cotmproprieta indlvisa pari a 2/3 {due
tarzi) di cui sone titolar, in part uguali tra loro, i propri figl signori PERRI Fablo, nate a
Genova il 10 dicembre 1997, & PERR! Danigla, nata a Genova il 4 febbraio 2000, &
pertanto  complessivamenie la piena proprietd delle seguenti unitd immobiliart e
precisamante:

in Comune dl Isola del Gantone (GE)

appezzamentt di terreno siti In Comune dl isola del Cuntone (GE) della superficls
catastale complessiva chi matri quadrall 24.442 {ventiyuattromila
quattrncentuquarantadua}. il tulto nel Catasio Terreni ded Comune di |sola del Cantonae
{GE} censito come segue. .

Foglic 7 mappale 254 seininative arborato di ha 0.06.60 classe 1 Reddito Dominicale
euro 4,09 Reddita Agrario eurs 3,415

Foglic 7 mappale 311 semlinative di ha 0.10.50 classe 2 Reddito Deminicale eure 4,88
Reddito Agrario euro 4,34

Foglio 7 mappale 312 bosco ceduo di ha 0.91.90 classe 1 Reddilo Cryminicale eurd
0,49 Reddlto Agraric euro 2,37;

Foglio 7 mappale 253 semlnativo di ha 0.06.890 classe 1 Beddito Dominicale eurn 4,10
Redditn Agrario euro 3,21;

Foglio 7 mapgrale 255 seminativo di ha 0.03.00 classe 1 Reddito Drasninicale eure 1,76
Reddito Agrario eure 1,39;

Foglie ? mappale 729 saminativo di ha 0.06.82 classe 1 Reddito Dominicale gurg 4,05
[2eddito Agrario euro 3,17

derivato dal mappata 280, seminativo di ha 0.16.20 {are sedici ¢ centlare venti), giusta
jrazionamento nuinero 3796.1/2003 del 1% digembre 2003, protocolio numery
GE038431%;

Foglio 7 mappale 256 saminativo di ha 0.04.40 classe 1 Reddito Dominlgale suro 2,81
Reddito Agrario euro 2,05

Fogliv 7 mappale 257 seminativo arborate di ha 0.03.90 classe 1 Raddito Dominicale
euro 2,42 Reddito Agrario euro 2.01;

Fogllo 7 mappale 238 serninative arborato di ha 0.04 .60 classe 1 Reddito Dominicale
euro 2,85 Reddito Agrario euro 2,36,

Foglio 7 mappale 250 seminative arborato di ha 0.16.60 Classe 2 Roddito Dominicale
eurc 8,14 Reddite Agrario eurg 8,14,

Foglic 7 mappate 251 prai di ha 0.28.60 classe 1 Reddito Dominicale eur B BG

Reddito Agrarlo euro 8,12;



Foglic 7 mappale 252 seminativo di ha 0.01.80 classe 1 Reddito Crominicale gurg 1,13
Reddito Agraric euro 0,58,

Foglic 7 mappale 419 pascolo vespugliato di ha t1.13.560 classe U Reddito Crominiuale
eurg (4,70 Reddito Agrario suro 0,42,

Foglic 7 mappale 284 prate di ha 0.02.50 classe 1 Redditoc Dominicale euro 0,77
Heddite Agrario eure 0,71,

Foglio T mappale 286 semnativa di ha 0.16.00 classe 1 Ruddito Dominicale eurg 9,50
Reddito Agrario eura 7,44

Foglio 7 mappale 288 prato di ha 0.04.30 classe 1 Raddito Dominicale guro 1,33
Reddite Agrario euro 1,22;

Foglic 7 mappale 287 seminativo di ha 0.11.00 classe 1 Ruddite Dominicals eure 6,53
reddito Agrario euro 5,11,

Foglie 7 mappale 288 saminalive di ha 0.06.00 classe 1 Reddito Dominicals suro 3,98
Reddito Agrario euro 2,79;

Foglio 7 mappale 408 prate di ha 0.03.80 classe 1 Reddito Dominicale ewro 1,18
Reddito Agraric eure 1,08;

Foyglio 29 mappale 446 bosco ceduc di ha §.01.07 classe 1 Reddito Dominicale eurg
014 Reddito Agrarlo euro 0,03

Foglio 29 mappale 447 serninatvo di ha 0.00.53 dasse 2 Reddite Dominicale eurg
0,25 Reddite Agrarlo euro 0,22,

Confini in corpe dei mappali 254, 253, 255, 720956, 257, 256, 250, 251, 262, 419,
264 286, 285, 287, 2B8 5 408 del foglic 7 del Catasto Terreni de! Comune di jsola

del Cantone {GE} da nord in senso arario: linite della mappa del foglio 7 del Catasto
Terreni del Gomune di lsola da! Cantone (GE), mappali 261, 259, 260, 789 a 728,
ctrada stataly & mappale 249, confini Wit riferiti alla mappa del foghio 7 del Catasto
Terreni del Comune di lsula del Cantone (GE).

Conflni in corpo dei mappah 311 6 312 del foglic ¥ del Catasto Terreni del Comune di
|sola del Gantona (GE} da nord in senso orario; strada statale, mappali 423, 315, 316,
344, 313, 332 c 308 & strada vicinale Bargo, contln tutti riferiti alla mappa del foolio 7
del Catasto Terreni del Comune di 1sola del Cantons (GE).

Confini in ¢orpo dei mappali 446 8 447 del foglic 29 del Catasle Terreni del Comune

di lsotla del Cantone (GE) da nord in Sensg orario: mappali 1034, in punta 445, 448, in
punta 450, 448 e limite della mappa del fogiio 29 dal Catasto Temeni del Comune dl
Isola dal Camane (GE}, confint tuttl rifariti alla mapRa de! foglle 29 dal Catasto Terren
del Comune di lscla det Cantong (GE).

Salvo errore e come meglio in fatta per tuttl | confin,

il presente contratio prefiminare si configura come contratto per persona, societs o enta
det norinare, ai sensi & per gl olfeiti degli articoli 1401 e seguenti del Godice Civile, per
cul {a parte prumissaria agguirenia, vorne sopra rappresentata, Sl riserva la facolta di
noriinare, antre il termine stabillla per la stipuls del contratio definitive di vendita, Ia
parsona, ka souieta ¢ Pente che dovra acguistare i diritti ad assumers gll ohblighi oggetic
del presente preliminare.

Si preclsa comungue, anche ai fini e per gli effetl dell'articolo 32 del D.P.R. 26 aprile
1986 n. 131, cha la clausola per persona g3 nominare, e la relaiiva dichizrazionos dl
noimina, afferiscono al presenta contrattg preliminare, 8 non al contratto definltivo.

In conseguenza alla eveniuagle trascrizione del prasenta prafiminare, anche l'eventuale
dichiarazione di nomina, da stipularsi nella medesima forma adottata per it presente
contratio, dovra essere frascriita. L'accettaziona della persond mominata, o a relativa
progura, doyranno anchesse avere A stessa forma. La nomina, accotnpagnata
doifaceeitazione ¢ dalla procurd, Jovrda essera cumunicata alia pare promitenis




venditrica a mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevimente entre e non wtre i
tarming come sopra patiuito o comunoue contestualments @ non oltre alla stipula del
contratto definitivo.
Fino al momento della comunicazione della nomina alla parte promitiente vendllrice, il
presente contratto preliminare produce Immedialamente i propri effetii nei confronti
della stipulants {promissaria acquirente); a seguito dell'sventuale nomina, I'acqulsto
dafta stipulanie sl risolvera con efficacia retroatliva, & la persona nominata acquistera,
patimenti con efficacia retroattiva, | diritti @ gli obblighi nascenti dal presente contratto.
In pendenza del termine per la nomina, nessun diritto o aspettativa giuridicamente
\utelata competera alls persona, alla soclets o alfenle eligoiu el confronti - del
pramittente e comungue in ralaziane al presente contralte,

GARANZIE DELLA YENDITA, CONDIZIONE RISOLUTIVA

E FACOLTA' DI RECESSG

I} Ul diriio dl piena propristd su guante forma oggette di guesto contraite viena
promesso in vendita a corpoe & NON a Misura, e Lon ogni annessoe e connesso, libero e
sgombarg da persong € Cose, e, par coms dichiara g garantisce la parie promittonte
venditrice, libero da pesi, ipoteche, iscrizioni e trascrizioni pragiudizievoli, onerl & dehiti
dl carattera civilistico, urbanistico o fiscale, @ da diritii di terzi in gensre, per quanta
possa occortere anche ai sensi delle vigenti leggi agrarie, fibero guindi da prelazioni e
servitl passive ed in regola sotto il profilo urbaistico e catastale.
Al sensi dell'articolo 10 detla Legge 21 nevenmbre 2000 n. 353 le partl dichiarano che i
terrent In oggetto non sono stafl percorsi dal fucco e perianto non sone soggett al
vincoli e divieti di cui alla predelia laoge.
i1 La parte promittente vanditrice inoltre dichiara e garantisce ¢he non seny Meoessarn
interyenti di bonifica. ;
H1) Le unita immeobiliari in oggetto sono pervenute per la quota di comproprista indivisa
par & 13 {un terzo) alla parte promittents venditrlce signora FRAU Francesca & per ia
complessiva ullariore quota di comproprista indivisa pari a 2/3 (due terzi), in prarti uguali
ira loro, ai propel figli signor PERRI Fabio, nato 2 Genova il 10 dicembre 1997, 8 PERRI
Daniela, nala a Genova il 4 febbralo 2004, in forza dl sucgessions legittima ab proprio
rispettivo conluge e padre signar Perri Luigi, nato a Genova Il 28 novembra 1859,
successione apartasi il 25 giugno 2010 {Dichiarazione dl Successions registrata
allAgenzia delle Entrate di Movi Ligure il 12 aprile 2011 al pumero 257 volume
BO9072011).
1%} A seguile delia softoscrizione del presenie contratto, |2 pare promittente venditice
signora FRAU Francesca assume tuttl gli obblighi e le responsabiliia nascenti dalle
stesso contratto ed in particolare I'obbligo di far acquisire alla parte promissaria
acquiretite socleth "DOMING SRL" entro & hon oltre il terming pravisto per la
stipulazlone del contralto definilive di vendita, anche la complessiva quola di
comproptietd indivisa pari a 203 (due terzi) di cui sono titolari, in parti uguali tra loro, i
propri figh signori PERRI Fabio, nato a Genova il 10 dicembre 1997, e PERRI Danlala,
nata a Genava il 4 febbraio 2000, nonché di garantirla dall'eviziono e dai vizi,
v} La parte pramittente vanditrica slynora FRA&L Francesca espressamente dichiara &
garantisce che lintera piena proprieta delle unita immobliari sopra descritte formera
oggetto di vendita al momento delia stipula del coniratto definitive, |l tutte
conformements a guanto previsto dagli articob 1478 & 1381 da! Codice Civile.
vI) A tale proposite le parti espressamente convengono di sottoporre i presents
contratio preliminare alla condizione rigolutiva della mancata concessiona entro I
termine siabilito per 2 stipula del contratio definitivo da parte della competente autorita
gludiziaria dell'autorizazione rlchiesta ai sensi dellarticolo 747 del Codica di Procedura



Civile in capa alla signota FRAL Francesca, nella sua qualitd di genltors asercente la
poiestd, per consentire |a vandita in nome & per conto dei figl minorl signori PERRI
Fabio e PERRI Daniela della quota di comproprieta indivisa dl loro spettanza sulle unita
immeblllarin oggelio.

Y|} La slynora FRALU Francesca sl obbliga quingi @ depaosltare entro e non oftra |l
terming di 30 {trenta) glomni dalla data di sottoscrizions del prasents contratto
praliminare pressu i competente ufficlo giudiziario la relativa istanza di autorizzazione a
venders, completa di perizia giurata relafiva ai beni oggette del presente contratio
protminers.

VII) Il presente contratte preliminare cessera partania di produrre | suoi effetti nel casu
i cui enire il termine stabllite per la slipula del contralio definilivo delta auforizzazions
non Sia statw concessa. Fino a tale momenty, il presents contratto produrrd comungue
gli effelti preliminar previsti dalta legge relativamente ai conlratii condizionati,

1X) Enirambe le parti dovranne comportarsi, durante fa pendenza della condizione,
seconde buanu fede, ai sensi dell'arlcolo 1358 del Codice Civile; in caso di violazlone di
tale dovers da parte di uno dei contraenti, I'alira parte potra chieders il risarclmento del
danno subito & la fiscluzione del contratte per inadempimanio.

X} Meltipotesi in cui la predetia autorizzazions non dovesse essers concassa antro il
termine suddetto, la condizlone si intendera avverata @ le parii contraenti del presente
contratto risulteranno sciolte dagh obblighi dallo stesse previsti a tutti gli effatti di legge;
la parta pia diligente si Impegna 2 fare risultars |'avveraments della condizione risoluliva
da apposito dosumento sorite.

XI) A seguito del mancalo avyaramsnto della condizione risolutiva, le parti saranng
ghbligate ad addivenire alla stipula del contratto detinitive di compravendita con le
modzlita previsto nel presente contratto preliminare par tuite le conseguenze utili ed
OnNerGse.

X)) Nel caso in cui Fautorlzazions ai sensi dellarticols 747 del Codice dl Procadura
Civlle non fosse pill necessaria riguardo ad uno ¢ a tutti & due i minori signori FERRI
Fabio e PERRI Daniela, perché nal fraltempo hanno ragglunto la maggiors eta, futto
guante corrispondentementa patuito In ordine alla relativa condizione nsolutiva
diventera inefficace perché non pil necessario, isrma resiando invece 'obbligazione
della slgnora FRAL Francesca di procurare I'scquisto a favora della parte promitients
acquirente ai sensi degli arlicoli 1478 & 1381 del Codlce Civile.

XD La parte pronilttents venditrice presta ogni pil ampia garanzia circa lingsistenza di
vizi ocoult, ma noti ad assa patte promittenia venditrice, nei benl prumessi in vendita.
XIV) La parte promittente venditrice dichiara ifine che le imposle dirette relative ai
terreni in oggetto sono slate sampre ragolarments pagate 8 che non eslstono quindi, né
asisteranno alia stipula de! contratle dafinitivo, privileyi fiscall gravanti sul terreni stessi.
XV) Preso atto del presuppost dell'seguisto dei beni di cul 5 tratta, meglio =opra
precisali, @ inflne concordemente deciso che 13 sola parte promissaria acguirante ha ka
facolta di recedere al sensl defi'articolo 1373 dei Codice Civile dal presents contratio,
gualora  |'operazions  megllo  sopra specificata,  consistente  nell'ottenimentio
dell'autorizzazione unica per gh impianti ad energia rinnovablic e realizzazione ed
esercizio di un impianto integrato di codigestione anaerobica anche a FORSU, non
rlsutassa pill interessante economicamente. Le parti sin d'ora convengono che
I'operazione sk intendara “nan pin interessanta aconamicamente” nel caso in cui venisse
accertata una rlduzions di oltra 11 10% (dieci per cento} rispetto alla tariffa media
omnicompransiva incentivanle efo "conto anergia”, valida per impiantl mess| in funzione
alla data del 31 dicembre 2012,

XVi) Il recesso poted essere esercilato sanza preavyiso, INa sempre per iscritto, antra



un termine massimo di annt une dalla data dl sottoscrizione del presenta conltratio.
XV In caso dl recesso hulla sard dovuio glla parte promittente vendirice fatta
eccezione per |a capana di cul inaglio infra che sard rattenuta dalla medesima parte
promittente venditrice.
IMMISSIONE NEL POSSESS0
Le parti convengono che la consegna dsl terreni In oggetio vanga effettuata o data pari
a guella del rogito di compravendita.
PROGETTAZIONE DELLE OPERE GOSTI ED ONER! ANCHE DI REALIZZAZ|ONE E
CONDIZIONE SOSPENSIVA
|} Precisa la parta promlissanis acquirenie, & la parte pramitenls vendiirice se ne
dichlara edoita, che prima della stipula del confratto deflmitivo di vendita, verra
prasentata domanda, presso gl organi compatenti, guali 2 pure titelo azamplificativo
Provingia e Ragione teriloriaimente  comipetenti, finalizzata  all'ottenimento
dell"sutorizzazione unica per gli Impianti ad energla rinnovablle” per la realizzazions,
I'ssercizio e fa gestione di un impiante integrate di codigestione anaerobica anche a
“FORSU" (frazione urbana dol rifiuto solide urbang) sui terrenl oggetto del prasents
contratio.
) La parie promittente venditrice signora FRAWU Francesca da gquindi mandato
irrevocabile ai sensi dellarticolo 1723 del Codlcs Civlle alla parte promissarla aceuirente
per firmare ogni docurmento ad esso afferenta, compraso ogni ultenorg atto a/o ricorso
anche in sede giudiziale, In nome e per conte della parte promittenta venditrice
redesima, il tuito anche nellinterssse di essa parte promissaria acqulrente.
i) In agni caso |a parte promilente vendltrice, se richiesto dall'altra parte, firmera |
documenii utill per loitenimenta del risultato di cul al presente contratio, fermo restando
che ogni rischio & responsabilila sara sempre 4 carico della parte promissaria
acqulrenta.
IV} Dopo la stipula del contratto definitivo || progetto verra vollurato, se richiesto dalle
autorita compelanti efo se richieslo dalla parte promissaria acquirente, in capo alla
persona, societd od ente che avra acquistate i terreni oggetto del presente contratio
praliminare a seguito della stipula del contratio definitivo.
v} La parte promissaria acquirente & sin d'ora autorizzata ad accedere al fondi a far
compiers a sua integrale cura, rischi & spese tutte le verifiche di fattibllta che rlerra
necessarle compresi i carotaggi, obbligandosl a (eners inclenne Taltra parte da ogni g
gualsias] danno alla sua propristd, nonché da ogni @ fualsiasl eventuale richiesta da
parke di terzi per danni provocati nel corso di dette verifiche.
V1) L'efficacia del presente contratio & sospensivamente condizionata (condlziona
unilaterale) & nsl solo Interesse della parte promissaria acquirente, all'otienimento
dellautorizzazions unica per gll impianii ad energla rinnovabile per la realizzazions,
resercizio e la gestione di un impianto integrato di codigestione anasrobica anche a
'FORSW” (frazlone urbana del rifiuio solido urbano) sui terrenl oggetto del presente
contratio.
Vil A mero fitolo esemplificativo ma nan esaustivo, per oltenimento dell'autarizzazione
unica per I'esercizic e la gestione di un impianto dl codigestione anaerabica arncha a
“FORSLS, i intende il rilasclo definilve delle relative autorizzazion da parte degli enti
territorizii competenti & la conclusione di convenzionl per il confarimento di “FORSU.
Il Ul tutto entro 30 (trenle) mesi decorrenti dalla firma del presente coniratio.
Decorse inutimente tale termine senza che si sia avverato levento dedofto in
condizlone, il presenie contratio sara pvo di ogni efficacia senza che nessuna somma,
ad alcun litolo, sia da entrambae le parli dovuta, fatta ecceriona per la somma versata a
titolo di caparra confirmatoria come inlra disciplinatz.
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1¥) Entrambe le parli dovranno camportarsl, durante la pendenza della condizione,
secorndu buona fede, al sensi dellariicolo 1368 del Codice Civile: In caso di violazione di
tale dovere da parte di uno dei contraenti, taltra parte potra chisdere |l risarcimenie del
danno subito e la risoluzione del contratto per ingdemplmanio.
ESECUZIONE SFECIFICA
In caso di inademplmento di una delle due partl aif'obblign di conclugers || contratto
dafinitive di compravendita, 'alira, previa gsecuzions delia propria prestazione od offerta
della stessa, potrd ofteners una sentanza che produca gli effetti del contratte non
concluso, a sensl e por gl effetti dellarticole 2932 del Codice Civile.
A tal fine, lnvito 3 presentarsi davanti ad un Notaio per la stipula del contratto definitive,
da spedirsi con lettera raccoimandata con avviso dl Acevimento, sara sufficiente
configurare Mofferta di cui al suddette articolo 2932 del Codice Civile.
La parte promissartia acquirente, a Mezzo del praprio rapprasentante legala, si dichlara
edotta dellimpossibilita di ottenere giudiziamente 'esecuzione in forma specifica
dell'obbligazions comportante il trasferimento della quuta di camproprigia indivisa pari a
2/3 {due terzi) di cui sono titolari, in parti uguati tra loro, i signori PERR! Fabio @ FERRI
Daniela sopra generalizzatl.
STIPULA DEL CONTRATT O DEFINITIVO DI COMPRAYENDITA
La stipula dell'atto notarile di vendita dovra aver luago entro e non oltre | termine di 20
{trenta) mesi ducorrenti dalla data dulla sotloscrizione del presente coniratio
preliminare.
La parte promlssaria acquirente dovia quindi comunicare ['avveramento della
condizione sospensiva dlla parte promittents venditrice alfindirizzc di residenza
specilicato nella presente sorlitura privata a mezzo lettera raccomandata con avyiso di
ricevimente. Con tale lettera dovra essere indicato I nome del Notalg incaricate dl
ruevere I'atto, |2 data  Pora fissala per la stipula.
Le spese notarili afferenti 'acqulsto dei terreni saranno a totale carlep della parte
promissaria acguirente.
Ciascuna della partl coniraenti provvadera guindi a pagare |l imposie dirette ed indlrelte
ad essa parte facenti carlce.
Le partl pertariio si obbligano & fornire tutte le notizie, 1 dati e la documeniazione
aventualmenta occorrente per la stipula del gontratlo definitive al Nolsio rogante.
PREZZ(, CAPARRA CONFIRMATORIA E MEDIAZIONE
I prezzo della  wvendita viene pattuito in  complessivi  euro 1 45.000,00
{centoyuarantacinguemilai0o) ), il cui pagamento viene convenuto come segue.
1) quante ad euro 5.000,00 feinquemilafogd) vengono pagati in data odierna alla
sattoscrizione della presente sorittura mediante assegno bancario, recants ka ¢lausola di
non trasferbilita, numerg 7000531862-07 tratio in data odlerma su conto corrente in
gssore pressa la “Banca Passadore 2 C. Societa per Azionl”, agenzia di Novi Ligure
(AL), Corso Marenco n. 83, a favore della signora FRAU Farncesca, 4 lilalo di caparra
nonfirmatoria, da imputare al prezzo di vendita ai sensi dollarticole 1285, prime cormma,
del Codlca Civlla, con lntesa che comungus, decors | 30 {trenta) mesi come sopra
disclplinati senza che sia stato possibile procadere alla stinula del contratto definitivo di
compravendita per causa non imputabile ala parte promitienie venditrice, la partg
promittente yenditrice stessa potra trattenere |a delta summa a titolo di indennizzo,
senza che alcuna alira somma, a gualungue titolo, possa eesere richiesta. Se nvece 1
presante contraito prelminare si dovesse visolvers @ causa del mancato eitenimenic
dell'aulorizzaziens della cempelente antorita gudiziaria per la vendita della guota di
comproprigid di cul sono titolari i minori PERRI Fabio & PERR] Danicla, come sopra
meglio specificato, la parte promittente  venditrice dovra restituire ta sola somma



ricevuta a titola dl caparra confirmatoria, Se dovesse lnvece risuliare Vinadempimaenty
dJella parte promittente venditrics, Faltra parte avra fa facolia di recedore dal contraito ad
esigere il doppic delta caparra confirmatoria qui versata;
di tzle somma di euro 5.000,00 {cinquamﬂamm ia parla promittente yenditrica, cun |3
sottoserizione dalla presente scrittura, rilascia ampia e finale quietanza;
2) quanio al residuo prezzio di euro 140.000.00 (centoquarantamita/ll), improduttivi O
intersssi, verranno pagati in unica soluzione alla lirma dell'atto notarile di vendila,
Le parti dichiarano che per la conclusione del presente contratto prellminara i
compravendita frmmokblllare nan si sono avvalse di alcuna medigzions prestata @i sens!
degfi articoli 1754 @ seguenti del Cadice Civile.
DICHIARAZION| URBANISTICHE
La parte promittente venditrice dichiara, ai sensi & per gli effetti dell'ariicolo 30 del
D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, cha verra prodotto al Notaig rogante il Cerlificato di
Destinazione Urbanistica in bolle relalivo al terreni in oggetto, certificato che varta
allegato al contraile definitive di vendita,
Garantisce Inoitre ta parte promitiente venditrice che non le @ stata fine ad oggl
notificata alcuna ordinanza del Sindaco accettante 'effettuazione di lottlrzaziona a
scopo ediflcatorio non autorizzata.
REGIME PATRIMONIALE
Al sensi e per gh effetti della legge 19 maggic 1975 n. 151 ed ai finl gella trascrizione el
presente coniratic, ia signora FRAL Erancesca dichiara di essere vedaova.
SPESE, IMPOSTE E TASSE
Le spese, imposte e tasse relative al presente confratto prefiminara scno cormventie a
carica della parie pramissaria acguirents.
Lo spese, imposle e tasse ralative allo stipwlando atio notarile di compravendiia sono
convenute ad esclusivo carico della parte pmrniséaria acquirsnte.
Le pari autorizzano la trasurizione in conseguenza delle risullanze de! presente
coniratio, con rinuncla ad ogni eventuale diritto di ipeteca legale.
La presents scritiura privata in guanto soggetta @ pubblicita immobiliare verra
conservata, ai sensi di legge, negll atti del Notaio autenticante le sottoscrizioni.
Novi Ligura, Vialg Aurelio Saffi . 38, 31 (trantuno) gennaio 2013 {dusmilatredici)

——

Al sensi degh artigofi 1341 e 1342 del Codice Chvile & dal Decreio Legislaiivo ©
cetiembre 2005 n 206 & SUCCESSIVE modifiche ed integrazioni, le parti, ¢opo
dlscussions su ogni singoio paragrafo de! presente contratto prefiminare, dichlaranc di
approvare in modo gpacifico 1a facolta di nomina riconosciuta alla parte promigsaria
acquirente ai sensi degi articoli 1401 & seguenti del Codice Civile e o premasse € 18
clausole contrassegnaie con | numeri v}, V), V13, Vb, X}, XV}, Xvi) @ XV} contenute
nel paragrafo "GARANZIE DELLA VENDITA, CONDZIONE RISOLUTIVAE FACOLTA
DI RECESBU ale clausole contrassegnate con i aumert 1, 1, Vi) e VI cunienuia nel
paragrafu “OROGETTAZIONE DELLE OPERE COSTI ED ONERI ANCHE DI
REALIZZAZIONE E CONDIZIONE SOSPENSIVA'

Novi Ligure, Viala Aurelio Saffi 0. 38, 31 {trentuno) gennalo 2013 (duemllatredici}
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