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Genova, 20 Maggio 2013

Il sottoscritto gianluca Farina, in qualita di Amm.re della Societa Domino Srl Cod. Fiscale e
P. IVA 01822630990, firmataria del contratto preliminare di compravendita del 31/01/2013,
avente ad oggetto promessa di vendere alcuni terreni siti in Isola del Cantone (Ge) -
meglio specificati nell'atto allegato alla presente - da parte della Sig.ra Frau,

dichiara

che la Societa Energa Srl, avente sede legale in Genova, P.zza Corvetto 1/8, Cod. Fiscale
e P. IVA 02189040997, ¢ la Societa che acquistera i terreni di cui sopra, al verificarsi delle

condizioni previste nel preliminare.

Letto firmato e sottoscritto

y; Z erga grl







CONTRATTC PRELIMINARE DL VENDITA

Con la presente scritfura privata, da valere ad ogni elfelio di legge, i sottoseritti signori:
Purte promitiznte - venditrice: '
FRAU Francesca, nata a Frameries (Belgio) il 16 Inarzo 19&0 residente’ In ‘Arquata
Surivia (AL), via Libarna n, 36241, cudice fiscale : FRA FNG 60C56 21934,
Parig gmmlssarla acytlirents:
FARINA Gianltica, nalo & Genava il 12 nevembrae 1867, domiciliato per la carica prasso
s sede della societd di cul infra, it quale interviene alla presente scrittura privata nella
sUa quanm di Amminlstratore e. come iale, legale rappresentants della societa:
“DOM!NO S.RL",. von sede in Ml!anc} Piazza della Repubblica b. 5, capitale sociale
guro: “30. DBU oo (treutamllam()} interamente versato, codice fiscale, partita 1. VA, &
slumero di iscrizione nel Registro dulle Itprese di Milano 01822{'330990 {R E.A. numery
19?25;?)

a quattto infra autorizzato in forza legge & dagli articoli 18, 19 & 20 del viganta Statuto

EDGIle'.

PrEmEessa:

- ¢che la parfe prc}rﬁ]ttgnié venditrice. sighora FRAU Francesca & ccir!nprﬂpriétaria, per fa
guvtar di comproprieta indlvlss pan a1/3’ {un terzo) unitamente ai- prcpn ﬂgll mingri
sigrnori PERRI Fablo, nato a Genova il 10 dicembre 1897, @ PERRI Paniela, nata a
Genova il 4 febbraic 2000, compruprietarn, in pdrtl uguali tra foro, per la restante
complessiva quota di comproprieta Indivisa par a 2/3 {¢e terzl), dei seguentl beni
irniriobili: )

in Comune di Isola dgl Cantone {GE)

-appezz.amentl di terrefio siti in- Comune di ksola del Cantone {GE} della superl'cie
-gatastale complessiva d‘t" ‘maetri quadrali 24 442 (Vanthuattrormla
quatlrm,enthuarantadue} AL tutlo nel Catasto Tr::r ren‘u dal Cumune di |sala del Cantone
(GE) vensito come segue:

Foglln 7 mappale 254 seminative arborato-di hix 0.06.60 classe 1 Reddit Domiinicale
Buro 4, I}E) Redito Agrdrlu el 3,41;

Fugho ‘i’ mappale 311 seminativo di ha 0.10:50. qlasse 2 Reddite Duininicale euro 4,85
Reddlto Agrario euro 4,34,

Foglie 7 muppale. 312 bosca ceduo di ha 0.91.90 classe 1 Reddita Dominicale euro
£,49 Reddito Agrario suro 2,37,

Foglio 7 mappale 253 seminative di ha 0.06.90 classe 1 Reddlv Dominicale suro 4,10
Reddito Agrario euro 3, 21, v | el '

Foglio 7 mappale 255 seminative di ha 0.03.00 diasse 1 Reddito Dominicdle slro 1,78
Reddito Agrariv euro 1,39;

Foglic ¥ mappale 729 seminalivo di ha 0.08.62 ¢lasse 1 Reddito Dornihicale eure 4,05
'Redd:tu Agrario eura 3,17

dérivato dal mappale 290, semlnatwo di ha 0:16.20 (alc sedici & centiare venti), giusta
fraziongmento numerg 3796, 1f2003 del 18 dlcsm[urt, 2003 protow#io MUmere
GE0384819;

Feglio 7 mappale 25& seminativo di ha @, 54 AU classe 1 Reddite Dominicale auro 2,61
‘Reddilo Agrario gorg 2,05,

Foglm T mappale 257 saminativo arburato di ha 0.03.90 ciasse 1 Reddio Dominicale
eurd 2,42 Reddlto Agrario euru 2,01

Foglio 7 mappale 258 semmatluu arborato ditha 0.04.60 Giasse 1 Reddite Dominicale
-éire 2,85 Reddito Agrario euro 2,38;

Fogllu 7 nappale 250 seminativo arbotato di ha 0.16.6U classe 2 Reéddite Dominicaléa

euro 8,14 Reddito Agrario edrg 8,14: .




Foglio 7 mappale 251 prato di ha 0.28.60 ciasse 1 Reddito Dominicale euro 8,86
Réddito Agrario euro 8,12; ‘

Foglio 7 meppale 252 seminativo di ha 0.01.90 classc 1 Reddite Dominicale ura 1,13
Reddito Agrario euro 0,88; -
Foglio 7 mapypale 419 pasculo-cespugiiato di Fid 013,50 plasse U Reddite Dominicale
euro 0,70 Reddite Agrario eura 0,42; e
Foglio ¥ mappale 284 prato di ha 00250 clasée 1 Reddio Domirigale’ eura .77
Reddlto Agrario auro 0,71; - S "
Foglio 7 mappale 286 seminativo dl ha 016,00 classe 1 Raddito lj_ominicéle eliro 950
Reddlto Agrario suro 7,44 '

Foglio 7 mappale 285 prato ¢i hia 0.04.30 classe 1 Reddite Dominicate eure 1,53
Reddito Agrario gura 1,22; ' '
Foglic 7 mappale 287 seminativo di ha 0.11.00 classe 1 Retdito Dominlcale; sura 6,53
Reddito Agrario suro 5,11; R
Foglio 7 mappale 288 seminalivo 4l ha 0.06.00 ¢lasse 4 Reddito Dominicale suro 3:56
Reddlto Agrarie auro 2,79; S
Foglio 7 mappale 408 prato di hia 0.03.80 classe 1 Reddito Dominicale eurc 1,18
Reddito Agrario euro 1,08; '
Foglic 29 mappale 446 bosco ceduo di ha 0.01.07 classe 1 Reddito Domlnicale curo
0,11 Reddilo Agrario euro 0,03,

Foglio 28 mappale 447 seminative di ha 0.00.63 classe 2 Raddito Dominlcale: suro
0,25 Reddllo Agrario elrC 0,22.

Confini in corpo dei mappall 054, 253, 255, 720, 256, 267, 268, 250, 251, 252, 419,

84, 286. 285, 247, 2688 @ 408 del foulio 7 dal C2tasl0 Terreni dol Comune di ksola

del Cantong {GE} 'gg nord in_Senso orario: limite dell@ mappa del foglio 7 del Catasto
Terreni def Comune di Isola del Cantone (GE), mappsll 261, 269, 269, 280 © 729,
strada statale e mappale 249, confini tulli riferiti alla mappa del foglic 7 del Cataslw
Terreni del Gomune di lsola del Cantone (GE). '
Confini in corpo del mappali 3116 312 del fogli 7 del Catasto Terreni del Comune di
Isola del Cantoue (GE) da hord in senso orario; strada statals, mappall 423, 315,316,
314, 313, 332 € 309 e strada vicinale arge, confini tutti riferiti alla mappa dol feglio 7
del Gataste Terrent det Cornuine di Isola del Cantone (GE).

Gonfipi in corpg-dei mappall 446 & 447 del foliv 28 del Catasto Tarreni del Comuns

di Isola del Cantone (GE} da nord In sense orarle: mappali 1034, in punta 448, 448, In
punta 450; 449 o limile della mappa del foglio 29 del Catasto Terrent del Comune di
lsota dal Gantone (GE), confinl tutti difert| ala mappa del fogllu 29 del Cutasto Terreni
del Comune di Isota del Catitone (GE). '

Sulvo efrore e come meglic in fatto per tutti i cohfin;

- ¢he la parle promissaria acquirente & inlerassala ad acquistare | beni sopra Indicatt,
nel loro complesse; @l solo stopo ¢ sull'unico presuppusto di oftenere apautorizzazione
unica per gl impianti ad enargia rihnovabile’ per 13 realizzazione, l'esercizic © la
gestlune su detti forrerl ¢i un Impianto integratu di codigestions enasrobica anche a
“FORSU' {frazione urbana det rifiuto solido urbano);

- cha 1a parte promitiente yvenditrice ha acceltato quanto sopra;

- ohe & Inferzione della signora FRAU Francosca promettere in vendita ala socleta
"DOMIND S.R.L." nion solo la quota di comproprieta indivisa parl a 1/3 {un terzo) di cui &
titolare, ma lintera plena proprieta degl appezzamen'ti di ‘terreno sopra meglio
identificati & pertanto anche la complessiva ultesiore quota i comproprieté Indivisa pari
a 2/3 (due terz) di cui sono lirotawi, in partl uguali tra Joro, | propri figh signori PERRI
Fablo, nato a Genova i 10 dicermbre 1997, © PERR! Danlela, nata a Genova il 4




R

febbraio 2000;

= ch? l'articolo 1478 del Codlue Civile aspressamente preveds e disciplina |z fallispacie
astratta della vendha di cosa alrui e che Iz stessa & pisnamenie valida & producs
l'effelic di -cbbligare it venditore a procurare l'acquisto daella cosa a favore
dell'acgulrente;

- che & intenzione della signora FRAU Francesca & delia souleta "DOMING S.RL."
stipularg un contratio preilﬁ]inare di vendita averte ad oggetto la piena proprietd degli
appezzament! di terreno siti nel Gomune di Iscla del Cantone (GE) meglio 50DIa
individuati, desoriti @ coerenziatl; ' '
tulto cio fpramessnf;. da valere quale parte Initegrante o suslanzlale della prosonie
sorittura privata, convengona e stipulano guante segue.

La signara FRAU Francesca si cbbliga & yendera alia societd “DOMING S,R.L." ¢he a
mezza del proprio rapprosentante leyale si ohbliga ad acquisiare, per 5& o per persona,
societa o ente da nomlhare, come i:jfré prﬁ:ciSatd; fa quata di comproprietd indivisa parl
a 1/3 {un teizs) di cui essa & titolare e, al sensl e per gl effettl degli articoli 1478 e 1381
get Codica Civile, |a cotnplessiva lleriars quota di comproprieta indlvisa pari a 2/3 {due
tarzi) di cui sonc titolari; in partl uguali tra loro, i propri figl signori PERRI Fablo, nata 2
Genova il 10 dicembre 1997, e PERR! Daniela, nata a Geriova il 4 febbralo 2000, &
pertanto. complessivamente 2 piena proprieta delle seguentt unita immaebiliar e
pi‘edisan'lanftei: : -
in Comuse dI Isola del Cantone (GE)
appezzament! di terreno siti . In - Comune di ‘Isola tel Gantona (GE) della superficle
catastale  complessiva  di  mefi quadrall 24442 {veniybattromila
yuattrecentoquarantadue), il tutto nel Cafasto Torreni det Comuiie di [soia del Cantone
{GE) cenisito coime ssgue; ‘ ‘

Foglie 7 mappale 254 seinativa arborato.di ha 0.06.60 classe 1 Reddito Dominicale
euro 4,08 Reddliu Agrario eurc AT '

Foglio 7 mappale 311 seminativo di ha D.iﬂ{ﬁdé‘gl'asse'z' Reddito Deminicals surp 4,88
Reddite Agrario euro 4,34;

Foglio 7 mappale 342 bosco ceduo di ha ©.91.00 classe 1 Reddite Duminicale euro
9,49 Redditv Agrario euwrp 2,37;

Foglic 7 mappale 253 seminativo di ha 0.06.90 classe 1 Reddito Dominicate eurs 4,10

Reddito Agrario euro 3,21;

Foglio 7 mappale 255 seminalive di ha 003,00 classe 1 Reddito Dosinicale &uro. 1,76

Hedditn Agrafio eura 1,39;

Foglic 7 mappale 729 seminativo di ha 0.06.82 classe 1 Raddito Dominicale sure 4,05
Reddito:Agrario euro 3,17

defivato dal mappele 290, seminativo di‘ha 0.16.20 {are sedicl ¢ teritiare venti), piusta

{iraziorigmen(s nuinero 3796.1/2008 del 18 dicembre. 2003, protbeclio numiers

GE033481%;

Foglio 7 mappale 256 saminativo di ha 0.04.40 classs 1 Reddito Dominlcalg suro 2,61
Reddito Agrario etro 2.05; s,

Fogliov 7 mappale 257 seminativo arborato di ha 0.03.90 classe 1 Raddito Dominicale
eliro 2,42 Reddito Agrario euro 2,01; '
Fogllo 7 mappale 258 seminative arborato di ha 0/04.60 classe 1 Reddito Baminicale
euro 2,85 Reddito Agrario euro 2,38;

Foalio 7 mappale 250 seminativo arborato i ha 0.16.60 classe 2 Reddito Dominicale
euro 8,14 Reddito Agraric eura 8,14; _

Foglic 7 mappale 251 prato di ha 028,60 classs 1 Reddito Dominicale suro 8,88
Reddito Agrarlo eurg 8,12;



Foglic 7 mappale 252 seminativo di ha 0.01,80 classe 1 Reddito Dominicale euro 1,13
Reddite Agrario euro 0.88;

Foglic 7 mappale 419 pascolo Cespugiialq_di Hg 013,50 classe U Reddito Dominicale
euro 0,70 Reddito Agrario auro 0,42;

Foglic 7 mappale 284 prato di ha 0.02.50 ciasse 1 Reddilo ‘Dominicale euro 0,77
Reddito Agratio auro 0,71;

Foglio 7 mappale 286 seminativa di ha 0.16.00 classe 1 Reddito Dominicale aurc 9,50
Reddito Agrario eurd 7,44; '

Foglio 7 mappale 286 prato di ha 0.04.30 classe 1 Reddito Daminicale suro 1,33
Reddito Agrario sure 1,22;

Foglic 7 mappale 287 seminativo di ha 0.11.00 classe 1 Raddite Dominicale euro 6,53
Reddite Agrario euro 5,1 1

Foglio 7 mappale 288 semminalivo di ha 0.06.00 classs 1 Reddito Dominicalg suro 3,58
Reddito Agrario euro 2,79; _ , '

Foglio 7 mappale 408 prato di ha 0.03.80 classe 1 Reddito Dominicale eure 1,18
Reddito Agrario edro 1,08; _

Foglio 29 mappale 446 bosco ceduo di ha 0.01.47 classe 1 Reddito Dominicale euro
0,14 Reddito Agrarlo euro 0,03;

Foglio 29 mappale 447 seminativo di ha 0.00.53 classe 2 Reddito Dominicale euro
0,26 Reddite Agrarlo ewo 0,22.
canfint in corpo dei mappall 254, 253, 255, 729 080, 257, 258, 250, 251, 262, 419
264, 286, 285, 267, 288 © 408 de foallo 7 del Catasto Terrani del Comune di Isola
del Cantune {GE) da nord in. senso arario: limite della mappa del foglio 7 del Catasio
Terreni del Gomune di lsola daf Cantone (GE), mappall 261, 259, 260, 289 & 728,
strada statals mappale 249, confini Lt riferiti alla mappa del foglio 7 del Cataslo
Terren} del Comune di fsula del Cantone {GE).

Conflrd in corpo del mappali 311.6 312 del fogtio 7-del Catasta Terreni del Cotnune di
\sola del Cantone (GE) da nord in senso oravio: strada statale, mappal 423, 316, 316,
314, 313, 332 0 308 ¢ wirada vicinale Bargo, conflri tutl riferl alta mapka del foglie 7
del Catasto Terreni del Comune di Isola dél Gantone (GE), '
Confinl in corpo del manpali 446 e 447 del foglic 29 del Cataslo Terreni dél Comuge

di Isala del Cantone (GE) da niord in senso orario: mappall 1034, in punta 445, 448, in
punta 450, 449 & liite della mappa del fogiio 29 del Catasto Temeni del Comuna dl
1solz del CGantone (GE), vanfini it riferiti alla mappa de! foglle 29 dal Catasto Terreni
del Comune di Isola det Gantone (GE):

Salva grrore & come meglio ih Tatto per tuttl | confinl,

|| presentg contratto pref minare & configura come coniratto per persona, sociela 0 ente
det norminare, ai sensi ¢ per gl effetti deghi articoll 1401 e seguenti del Codice Civle, per
cul fa parts promissaria acquirente, voma sopra rappresenlaia. s riserva la facolta di
nominare, entro il termine slabilla per la stipula del contigtio definitivo di vendita, la
parsona, la societa ¢ fente che dovra acquistare i diritti @d assumere glt obbllghi oggetio
del presente preliminare.

Si precisa comunogue, anche al fini e per gll affolti dellarticolo 32 del D.P-R. 26 aprlle
1986 1. 131, che la clausola per persona da nominare, @ la relativa dichiarazions dl
nainina, afferiscono al presenta contratta preliminare, @ non al contratto definltivo.

in conseguenza afla sventuale trascrizione del presente prafiminare, anche faventuale
dichiarazione di nomina, da sfipularsi nella medesima forma adottata per I presente
contratio, dovra gssere frascriita. L'acpettazions della parsona nominata, o ia relativa
progura, dovranno anchesse avere 2 stessa forma. La nomina, accompagnata
dall'accettazdone © dalla procura, dovra essers carnunicata alia parte promittento




——— A ———

[

venditrica a mezzo lettera raccomandata con avviso ¢ ricevimenty entre & non oitré
termine come sopra pattuito o comunque cantesluahments e non oltre alla stipula del

coniratto definitivo.
Fino al momento della comunicazions della nomina alla: parte promitienie venditrice, il

presente coniratto preliminare produce Immedialamente | propri effelli hai confionti
dolla stipulante {promissaria acquirente); a seguito dell'eventuale noming, l'acquists
dsfta stipulante s risolvera con efficacl retroatiiva, & la persciia rnaminats scquisterd,
patimenti con efficacia retroattiva, | diritti e gli obblighi nascenti dal presente contratto,

In pendenza del tsrmine per ia nomina, nessun diritto o aspettativa giuridicamente
lutelata compelara alla persona, alla sacleky o alkentc sligsidu el confronti “del

‘proimitients e comungue in relzziane al pressnte contralto,

GARANZIE DELLA YENDITA, CONDIZIONE RISOLUTIA
E FACQLTA' DI RECESSCG

[} Il diriic dl. giena progrieta su guanto forma oggetto di questo conlratto viene
promesso in vendita a como @ non a misura, e con ogni anresso e tonnesso, libero &
sgemberg da persong © Cose, e, per gome dichiara e garantisce la parte promittunte
vanditrice, libero da pesi, ipeteche, iscrizioni e trasdiizion pragiudizieveli, onerl & debiti
dl carattera. :.iwhst;cu urbanistico o fiseale, & da dirit] di terzi in genere, per quanta
possa oeCorrere anche ai sansi delle vigonti leggi ggrarie, libero quindi da prelazioni e
servith passive ed in regala sotto il profilo urbanistico e catastale.

Al sensi dell'articolo 10 della Legge 21 novembra 2000 n.:353 le partl dichiarana che i

“errenf In oggette non sono stafl percorsi dal fuweo e perfanto non sono soggett al

vineali & divieti df cui alla predelia lagge:

i1} La parte promittente venditrice inoltre dichiara e garantisce ¢he non sonu riécessari
interventi di bonifica,

t1) Le unitd immaobiliari in oggetio sono penrenute parla. quota di comprcprlata indivige
pan & 1/3 (un terzo) alla partg promittents venditrice signora FRAU Francesca e perla
complessiva ullericre quota di comproprletd indivisa pari a 243 (due terzi), in parti uguali
ira loro, ai proprl figl signor PERRI Fabio, nata 2 Genuva il 10 dlcembre 1997, & PERRI
Daniela, nala & Genova il 4 febbralo 2000, in forza di successione legittira at propriv
rispettivo conluge e padre signor Peri Luigi, nato a Gernova || 28 novembre 1859,
successions apartasi I 26 giugno 2010 (Dichiarazione dl Successions ragistrata
al'Agenzia de.!i;e; Entrate di Novi Ligure il 12 aprile 2011 al numero 257 'vqlume
0990/2od4).

V) A seguilo della soitoscrizione def fifesente contratto, la pérte promittante vendiirice:
signora FRAU Francesca assume tutt dli obblighi @ 16 responsabilitd nascenti dalle
slesso. contratto ed in particolare I'cbbligo di Tar dcquisire alla parte promissaria

acgiret eA soclétd 'DOMING S.RL.", entro e non oltre il terming pravisto pei Ja
stpitaz

ne del contralte defidilive di vendita, -anche la complossiva quots d:
comprophiets indivisa pari a 213 (due terzu} di cui sono titelard, i part uguali tra Iom.
propri figh signari PERK! Fabio, nate 2 Genmra il 10 dicembre 1997, ¢ PERRI Danléla,
nata a Gonovd il 4 febbraio 2000, nonché di garantirla dall'evizions e dai vizi.

A} ka parte pmm:ttente vendltrlca slinora FRAL Francesca espressamente dichiara &

garantisce che intera ptena proprieta delle’ unitd immobliari sopra descrille farmer&
cggetfs: di vendita al momento deua stqpula del contratta defititiva, |l tuite
cunfarmements a guantg previsto dagli-articoll 1478 & 1381 del Cedice Civile.

Vi) A tsle proposito le-parti esprassamenté convengono di sottofioree i presente:

contratio. preliminare alla condizione risplutiva della mancata concessione entro |l
termine stabilito per la stipula del contratto definitivo da parte della campetente auterita
gludiziaria dell'aulorizzazione richiesta ai sensi del'articolo 747 del Codice di Procedura




Civils in capa alla signora FRALJ Francesca, nella qu,qu.aliié di genltore esercents &
potests, per consentire ia vandita in nome @ ber-conto dei Tigh minorl signor PERRI
Fabio ¢ PERRI Daniela dalla quota di sompropriotd indivisa dl loro speltanza sulle unita
immabliiari in oggelio. S |

yll} La slgnora FRAU Francesca sl obbliga qulridi 3 depasitare entro e non oftre |
fermine di 30 (irenta) glorni dalla data di ‘sottosérizione del presente contrato
preliminare pressv [i compotente ufficlo giudiziario 4 relativa istanza di autorizzazione a
yendere, complata di perizia giu_ral_a_r_c_:iaﬁvar 4l ben oggetio del presents gontratto
; _prcliminare <

vII1) | presente contratta preliminare cossera partanto. di produrre | suol effetti nel casv
in cui entro il termine stabllito per la slipula del conteatto definilivo detta autorizzazions
non sia stata concessa, Fino a tale momento, il presents confratio produrrd comunque
gli effetti prefiminar previsti dalia legge relativamente ai contratti condizionati.

IX) Enframbe le parti dovranne comportarsi, durante ja pendenza della condizione,
seconda bucnu fede, alsensi dellarlicolo 1358 del Codice Civile; in caso di viotazione di
iale dovere da parte di uno de contraent, 'alira parte potrd chiedere il risarclmento del
danno subito e la riscluzione del contratto per inadempimenlto.

X) Neltipotesi in cui la predetia autarizzazione non dovesse esserg concassa entro il
termine suddetto, 2 condizione si intendera avverata e le parii contraenti del presente
contratta risulteranmo sciolte dagll obblighi dalio stassc previst a tutti gl effaiti di legge;
la parta pit diligente si Impegna a fare risuitars lavveramento della condizione risclulive
da apposito documento scrilto. 7

Xl) A seguito del mancalo avveramento della mnd_iziﬁne visolutiva, le partl saranno
obbligate ad addivenite alla stipula del contratto detinitivo di compravendita con le
modalitd previsto nel presente contralto preliminare par tulie le conseguenze utili ed
anerose.

Xli) Nel caso in cui Fautorlzzazions 2 sensi deltarticolo 747 del Codice dl Procadura
Civile nan fosse pid necessaria riguardo ad uno ¢ 2 futli & due i minwri signori PERRI
Fabio e PERRI Daniela, perché nel fraltempo hanno ragglunta la maggione ela, tutto
quanto corrispondentc_ménte pattuito " In ordine alla relativa condizione risolutiva
diventera inelficace perché non pill necessario, ferma restando invace l'obbligazons
della slgnora FRAU Francesca dl procurare I'acquisto a favore della parte promitiente
acquirerite ai sensi degharlicoll 1478 & 1381 del Codice Civile.

Xl La parte promifttents yenditrice presta ogni pid ampia garanzia orca finssistenza di
vizi acculll, ma noti ad essa patte promlit'enla venditrice, nei benl prumessi to vendita,
XiV) La parte promittente yenditrice dichiara Infing cho fe imposie dirette relative ai’
terreni in oggetie sono slate sampre ragolarmente pagate @ che non eslsteno quindi, 0é
asisteranno alia stiputa del contratlo dafinitivo, priviley! fiscall gravanti sul terreni stessi,
XV) Preso atto del presuppust dellacquisto et beni di aul sl tratta, meglio sopra
precisal, & inflne concordemente decico chg la sola parie promlssaria acyuirente ha la
facolta di receders @l sensl deli'articolo 1373 del Codics Civile dal presents conteatto,
qualora  ['operazions megllo  sopra specificata, consistente nell'otterdmenio
dellautorizzazione unica per gli impiant ad’ energia rinnovabile © realizzaz;lnne ed
gsercizio di un impiante Integrato di codigestione anaercbica anche a FORSU, non
rlsultasse pill interessanta economicamente, Le parli sin d'ora convengono che
loperazione si intendera “nan pid interessante econamicamenta’ ne| case in cul venisse
dceertata una riduzions di oltre 11 10% (diecl per cento) rispetto alla tariffa media
omnicumprensiva incentivanle efo "conto anergia’, valida per implantl mess! in funziono
alla data det 31 dicembee 2012, »

XV i recesse polrd essere esercilalo senza pradyyisc, ma sempre per isciitto, antrd



un termine massimo di annt uno dalla data dl softoserizions del presenta contratio:
XV} In caso dl recesso nulla sard dovuto dlla parte promittente venditrice fatia
eccezmna per la caparra di cul meglio infra che sard Irattenuta dalla medesimg parts
promittente venditrice.
IMMISSIONE NEL POSSESSO

Le parti convengone che la consegna del terreni It oggetto vanga effeituata [n data pari
a quella del rogito di com pravendlta

PROGETTAZIONE DELLE OPERE COSTI £D ONER!1 ANCHE D) REALIZZAZIONE E
I}’ Precisa la parte 'prdml dl‘lEl acqul?é}nie. @ |& parte promittenls vunditiice se ne
dichlara BdOﬂdl che prima della stipula del contratto. definitivo . di vendita, verra

,prssentata domanda, prasso gll organi cormpatentl, yuali @ puro titolo esamplificativo

Prowncla e Ragione terrltorlalmente competenti, finalizzata  allfottenimanto
dell'"dutnnzzazlone unica pet gln lmplanh ad energla rinnovablls” per' la realizzazions,
l'esersizio & ta gestlone di un finpiante integrato di codlgestlone angerchica ancha a
*FORSU" (frazione urbena del rifiule sofido urbano) sui terreni oggette, del pragents
contratts.

HY La parie promittente ‘venditrice blgnora FRAU Francesca da quindi mandato
frrevocabile ai sensi dellarticolo 1723 del Godlce Clvlls alla parte prowssarla acquirente
per firmare ogni documento ad esso aﬁerenle, compraso: Ognl viteriorg atto efo ricorse
anche in ssde giudidalg, in nome e per conte della parte promittents venditrice
medesima, il tuttu anche nell'nnteresse di essa parte promissaria acqulrante

ill) In agni caso la pade promillente vendltrice, se richiestd dall'altra parte, firmerd |

document! ulill per l'ottemmento del risultato.di cul &l presente contratly, fermo restando

che Ognl rischio e responsablllta sard sempre a carnico dellz parte promissatia

'-acqulrenta

NJ Dopo la shpula del cotratte definitivo || progetic verra vol!urato SE richiesto dalle
autoritd comp&lantl efo se richiesla dalla parte prurmssana acqulrente in capo alla
persong, socletd od ente che avra acquistato i terreni nggetta dal prevente contrafio
preliminare a seguito della stipula del contratto definitive:

VY La parte. promlssarra acquirerita g sin d'ora autorizzata ad aecedere &l fondi a far
complere a sus integrafe cura, rischi ¢ spese tutte e varifiche di fattibllita che rltarra
necessarie comprasi 1 carotaggi, obbligandos| a tenere indsnne Faltra parte da ogni e
qualmasl danng alla sua proprietd, nonché da ogni 8 qualsias! avertuale richiesta da
parie di terzi par danni provegati nel corso di dstte veritiche,

¥} Lleffi icacia def pree.-ente contratio & sospensivamente condiziondta (condlziong
umlaterale) e nal solo Interesse della parte [romissaria acquirente, al'otfenimento
delfautorizzazione unica per gll Implanll ad energia rinhovabile per la realizzazions,
Teserclzio e la gestione df un lmplanto integrate di cudlgestione ana@roblca anche a
FORSU" {frazlone urbaria del rifivio solido urbano) sui terrent oggetto del presente
cnntratto

Vi) A mero fitolo esemplificativo ma non esausiivo, per olterimento dell autarlzzazmne
unica per l'esercizic e la gestione di un impianto dl codigestions anaerc-blca anche =
“FORSY", si intende il rilasclo definitve delle relative autorizzazion] da parte degli enti
terrltoriah competent e la conclusione di convenzion! per il corfarimento-di “FORSU.
Vlll} Il tutto &nire 30 (trenta) mesi decorrenti dalla firma del pmasnte contratio.

Dacursc- mummente tale termina senza che si sia avverato Tevunto - -dadatte in
CUUdIZIOT’IE il presenie contratia sard privo di ogni efficacia senza che nessuna somma,
ad aleun molo sia da entrambe le partl dovita, fatta eccezione per la somma Yersata &

titola dk caparra confirmatoria come infra dnsmplmata




(X) Entrambe le parl dovranino camportarsl; durante Ja pendenza della condizione,
sacontle bugna fede, al sensi dellarticolo 1368 del Cadice Chvile; In caso di violaziona di

tale dovere da parte di Uno del contraenti, taltra parte poira chiladere |l risarcimenta del
danno subito ¢ la risoluzione del contratto per inademplmento. '
ESECUZIONE SPECIFICA
In caso di inadempimento di una delle due parti aifebbiiga di concluders || contratio
definiive di compravendita, laltra, previa gsecuziong delia propiia prostazione od offerta
della stessa, pofré ofteners una sentanza che produca gl effelti del contratto non
concluso, ai senst e per gl effetti delrarticolo 2932 dal Codico Civile.
A tal fine, linvito a presentarsi davanti ad un Notaio per [& stipula del contratto definitivo,
da spedirsi con lettera. raccomandata con avviso dl rcevimento, sara sufficiente a
configurare fofferta di cui-al suddstte articolo 2932 del Codice Civile.
La parte promissaria acguirente, @ Mezzo del propria rappresentante legale, si dichlara
edotta dellimpossibilita di oftenere giudizialmente fesecuzicne in forma specifica
dell'obbligazions comportante il trasferimento della quota di comproprigta indivisa pari a
2/3 (due terzi) di cul sono titolar, in parti uguali tra loro, i signori PERR! Fabio © PERRI
Daniela sopra generalizzatl.
STIPULA DEL CGNTR&T‘IT Q DEFINITIVO DL COMPRAYENDITA
La stipula dell'atto nqt:arile di vendita doyra aver luggo entro e non oltre |l teriine di 30,
{trerita) Inesi ducaorrenti dalla data della sctioscrizione  del presente contratto
prefiminare. - '
La parte promissaria acquirente  dovra quindi comnicare 'avveramento della
condizione sospensiva alla parte promitients venditrice alindirizzo di residenza
specificato nalla prasente scrl {tura privala a mezzo leftera raccomandata con avviso di
ricevimento. Con tale lettera dovra essere indicato || neme del Notalo incaricato dl
ricevere |'atto, |z data @ T'ora fissata per la stipula. ,
Le spose notarlli afferent racquisto dei tarreni sarannoc totale carlce della parte
‘promissaria acquirente. » :
Giascuna delle partl contraenti provvedera quindi a pegare lé iifiposte dirette ed indiretie
ad assa parte facentt carico. ’
Le partl pertanta si obbligana 2 fornire tuite 18 notizie, | datl © la documeniazione
sventuaiments occarrente per ka stipula del contratlg definitive al Nolaio rogante.
PREZZ0, CAPARRA CONFIRMATORIA E MEDWZIONE
i prozzo della  vendita viene paltuito in gomplessid eure 148.000,00
(c.ehtoquarantaclnqusmila!ﬂﬂ} Yl cui pagamento viene convenuto come saglje: '
1) quantc ad euro 5.000,00 (cinguemilalog) vengono pagati in data odierna wla
sottascrizione della presente soritiura mediante assegno bancario, recante la clausola di
non trasferibilita, Qumers 7000531662-07 tratto in data odléma su conto corrente in
gogore pressa la "Banaa passadore & C. Sociela per Azionl”, agenzia di Novi Ligure
{AL), Corse Marenca n. 83, a favore della signora FRAL Farncesca, @ titolo di caparra
confirmatoria, da imputare al prezzo di vendita ai sens dollartioolo 1388, primo CommMa,
del Codice Civllg, con llntesa ghe camunqus, decorsi | 30 (trenta) mesi come sopra
disclplinatl senza che sia stato possibile procadere alla stipula del contratto definttivo di
compravendita per causa non imputabile aia parte promittente venditrice, ‘a parle
promittente venditrice stessa po_t_réi trattenere la detta somma a titolo i indennizzo,
senza che alcuna altra somma, @ gualungue litclo, possa BSSEE fichiesta. Sa lnvece Tl
presante contraio prellminare si dovesse visolvere @ causa del mancato ottenimento
dell'autorizzaziene della compelente anforita gludiziaria per la vendiia dalla quota di
comproprieta di cui sono titolari | minori PERRI| Fabio & PERR! Danigla, come s0pra
meglio 'speciﬁcaio,. la parle promittente veaditice dovra restituire la sole somma



ricevuta a titola dl caparra confirmatoria, Se dovesse lnvece risultare Vnadempimeanty
della parte promittente vendlirice, Falira parte avra la facoita di recedore dal cont‘raitd @t
esigere il doppio della caparra confirmatoria qui versata;
di tale somma di eura 5.000,00 (cinguemila/0Q) ka parle promittente venditrics, con Iz
soltoscrizione dslla presente serittura, rilascia ampia e finale quietanza;
2) quante al residuo prezzo di euro 140.000,00 {centoquarantamilafil), improduttivi di
intersssi, verranna pagati in unica soluzione alla lirma dell'atto notarile di vendila,
Le parti dichiarano che per la conclusione del presente contratto preliminare di
compravendita immoblllare non si sono ayvalse di alcuna mediazions prestata =i sensl
degfi arficoli 1754 @ seguenti del Cadice Civile:

DICHIARAZION| URBANISTICHE
La parte promittente venditrice dichiara, ai sensi & per gli effetfi dell'arlicolo 30 dsl
D.P.R. 6 glugno 2001 n. 380, che vera prodotto al Notaio rogante il Certificate di
Destinazione Urbanistica i boilo relalive al terreni in oggetto, certificato che verra
allegato al contrallo definitive di vendita.
Garantisca [noltre la parta pmmlttenle venditrice ché fiod le & stata fing ad oggi
notificata . alcuna ordinanza del Sindaco accettants lsffetiuazione di fottizzaziohe a
scopo edifleatorio non autorizzata,

REGIME PATRIMONIALE

Al sensi g per gl effetti delia legge 18.maggie 1975 n. 151 ed ai finl della trascrizione del

presente coniratio, ja slgncra FRAL Francesva dichiara di essere vedova,

SPESE, lMPOSTE E TASSE
Le spesa, imposte & tasse relative &l presente conlratto preliminate sono convenlile a
carico dalla parie pmmlbsand acqmrente-
Le spase, imposte e tasse relative allo stlpulando atto notarile di compravendita sune
convenute zd ssclusivo carico della parte promlssana zequirgnte,
Le pari autorizzano la frascrizione in conseguenza delie risullanze de! presente
conlratio, con rinuncla ad ogni evenlwuale diritte di ipoteca legale,
La presents seritiura privata in quanto soggeila a pubblicita immobiliare verrd
conservata al sen di legge; negll atti del Motaio auteniicante le sottoscrizioni.
Novi Ligurs, ‘-flale Aurelio Saffi . 38, 31 (trantunc) gennaio 2013 (dusmilatredic)
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T harns

Ai sensl degh articoli 4341 e 1342 del Codice Civile & del . Decrelo Legislative 6
soliembre 2005 n. 206 & suctessiva modifiche ed lntegrazmm le part, dopo
discussiona su ogni singolo paragrafo del presents contratto: prehmmare dmhlarano di
approvare. in medo spacifico fa facolta di nomina riconosciuta alla parte promissaria
acquirente @i sensi degli articoli 1401 o {:EQUEHU del Codice Givile e 1o premasse le
clausole contrassegnale con § numeri IV), V), ¥k Vit), X), XV}, AVI) g XVII) contenute
nel paragrafo "GARANZIE DELLA VENDITA, CONDIZIONE RISOLUTIVA E FACOLTA
DI RECESSQ" ¢ le clausole contrassegnate con i numeri 1, 113, Vi) @ VII) contenuie nel
paragraio “PROGETTAZIONE DELLE OPERE COSTI ED ONER| ANCHE DI
REALIZZAZIONE E CONDIZIONE SOSPENSIVA".

Novi Ligure, Vigla Aurelio Safn n.-38, 31 {trantuno) gehnalo 2013 (duemllatredici}
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CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

Il giorno 14 del mese di giugno dell’anno duemilaquattordici in Genova, tra:

La signora FRAU Francesca, nata a Frameries (Belgio) il 16 marzo 1960,
residente in Arquata Scrivia (AL), via Libarna n. 362 /1, codice fiscale : FRA
FNC 60C56 Z103A;

di seguito indicata come parte promittente venditrice;

- da una parte -

e

la societa “ENERGA S.R.L. "y con sede in Genova, piazza Corvetto n. 1/8 -
codice fiscale, partita iva: 02189040997 - REA GE-466907 - capitale sociale
euro 20.000,00 i.v., in persona dell’amministratore:

Gianluca Farina, nato a Genova, il 12.11.1967 ed ivi domiciliato per la carica
in Genova, P.zza Corvetto 1/8, con idonei poteri, di seguito indicato come
parte promittente acquirente;

- dall’altra parte -

Premesso:

I) che la parte promittente venditrice signora FRAU Francesca é
proprietaria dei seguenti beni immobili: in Comune di Isola del Cantone (GE)
piena proprieta del seguente appezzamento di terreno sito in Comune di Isola
del Cantone(GE) Foglio 7 mappale 259 prato di ha 06.30 classe 1 Reddito
Dominicale euro 1,95 Reddito Agrario euro 1,79; Confini da nord in senso
orario mappali 408, 251, 258, 261, 260, 285, 286 del foglio 7 del Catasto
Terreni del Comune di Isola del Cantone.

II) che la parte promittente acquirente & interessata ad acquistare i beni
sopra indicati, nel suo complesso, al solo scopo e sull’unico presupposto di
ottenere “’autorizzazione unica per gli 1mp1ant1 ad energia rinnovabile” per la
realizzazione, ’esercizio e la gestione di un impianto integrato di codigestione
anaerobica anche a “"ORSU” (frazione urbana del rifiuto solido urbano);

III) che la parte promittente venditrice ha accettato quanto sopra.
Tanto premesso, le parti convengono e stipulano quanto segue.
Articolo 1 - Premesse
Le premesse sono parte integrante e sostanziale del presente contratto.
Articolo 2 - Oggetto del trasferimento
La parte promittente venditrice, sotto ogni garanzia di legge promette di

vendere alla parte promittente acquirente, la quale promette di acquistare per



sé, o per persone, enti o societa che si riserva di nominare fino all’atto del
contratto definitivo, la proprieta dei terreni in premessa, cosi meglio
rappresentati nella planimetria allegata al presente atto sotto la lettera “A” al
fine di consentire alla parte promittente acquirente la realizzazione di quanto
in premessa.

Articolo 3 - Corrispettivo e modalita di adempimento

Il prezzo per 'acquisto dei terreni di cui si tratta & stabilito in euro 3.000,00
(tremila/00) (trecentomila/00), che verranno pagati al momento della stipula
del contratto definitivo di cessione, una volta ottenuta l'autorizzazione unica
necessaria allimpianto e all’esercizio dell’attivita in oggetto, nei tempi e
modalita meglio disciplinate dal seguente art. 8.

Articolo 4 - Qualita dei beni venduti e garanzie

I beni di cui all’art. 2 che precede verranno venduti a corpo € non a misura,
nulla escluso e/o riservato.

La parte promittente venditrice dichiara e garantisce che all’atto della stipula
del contratto definitivo i beni di cui all’art. 2 che precede verranno trasferiti,
saranno liberi e sgomberi da (persone € cose). La parte promittente venditrice
inoltre dichiara e garantisce che non sono necessari interventi di bonifica. Le
parti consensualmente prevedono lesclusione della garanzia per evizione
(art.1483 e segg cc) .

Articolo 5 - Progettazione delle opere, costi ed omeri anche di
realizzazione

Prima della stipula del contratto definitivo di vendita ed entro sei mesi dalla
stipula del presente atto, verra predisposto a cura € Spese della parte
promittente acquirente il progetto esecutivo che sara presentato agli enti
competenti.

La parte promittente venditrice da quindi mandato irrevocabile ex art. 1723
c.c., alla parte promittente acquirente di firmare € depositare il progetto
esecutivo ed ogni altro documento ad esso afferente - compreso ogni ulteriore
atto e/o ricorso anche in sede giudiziale - in nome € per conto della parte
promittente venditrice medesima, ma anche nell'interesse di essa promittente
acquirente.

In ogni caso la parte promittente ~venditrice, se richiesto dall’altra parte,
firmera i documenti utili per l'ottenimento del risultato di cui al presente

contratto, fermo restando che ogni rischio e responsabilita sara sempre a
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carico della parte promittente acquirente.

Dopo la stipula del contratto definitivo il progetto verra volturato, se richiesto
dalle autorita competenti, come da richiesta del contraente che avra stipulato
il contratto definitivo.

La parte promittente acquirente & sin d’ora autorizzata a far compiere a sua

integrale cura, rischi e spese tutte le verifiche di fattibilitd che riterra

necessarie compresi i carotaggi, obbligandosi a tenere indenne l’altra parte da

ogni e qualsiasi danno alla sua proprieta, nonché da ogni e qualsiasi eventuale
richiesta da parte di terzi per danni provocati nel corso di dette verifiche.
Articolo 6 - Condizione sospensiva

L’efficacia del presente contratto e sospensivamente condizionata (condizione
unilaterale) e nel solo interesse della parte promittente acquirente
all’'ottenimento dell’autorizzazione unica per lesercizio e la gestione di un
impianto di codigestione anaerobica énche a forsu.

A mero titolo esemplificativo ma non esaustivo, per avvenuto completamento
delliter positivo si intende:

il rilascio delle relative autorizzazioni da parte degli enti territoriali competenti;
la definizione di convenzioni per il conferimento del forsu.

Il tutto entro ventiquattro mesi dalla sottoscrizione del presente atto. Decorso
inutilmente tale termine senza che si sia avverato levento dedotto in
condizione, la parte promittente acquirente potra alternativamente decidere di
prorogare lo stesso di altri 12 mesi oppure risolvere unilateralmente il presente
contratto (ex art 1373 c.c.), che quindi sara nullo e privo di qualsiasi effetto,
con l'immediata restituzione di tutte le somme precedentemente ricevute, a
qualunque titolo, senza che nessuna altra somma, ad alcun titolo sia da
entrambe le parti richiesta all’altra.

Articolo 7 - Condizione risolutiva e recesso

Il promittente acquirente pud altresi risolvere il presente contratto se si
presentassero oggettive difficolta tecniche non previste, a puro titolo
esemplificativo ma non esaustivo, riferite a problemi di ordine geologico ed
ambientale, aumento del costo delle materie prime e della forza lavoro
superiore al 10% rispetto alla data di stipula del presente contratto tali da
rendere loperazione non pili interessante economicamente e purché
riscontrate e dichiarate all’altra parte entro il termine di sei mesi decorrenti

dalla data odierna (condizione risolutiva unilaterale); Anche in questo caso il



contratto sara nullo e privo di qualsiasi effetto, con limmediata restituzione di
tutte le somme precedentemente ricevute, a qualunque titolo, senza che
nessuna altra somma, ad alcun tifolo sia da entrambe le parti richiesta
all’altra. Alla parte promittente acquirente & altresi attribuita la facoltd di
recesso unilaterale ex art. 1373 c.c. per mesi 6 decorrenti dalla data di stipula
del presente contratto da comunicare al domicilio dell’altra parte a mezzo
lettera racc. a.r. o tramite altro mezzo recettizio equivalente.
Articolo 8 - Stipula del contratto definitivo di cessione
I contratto definitivo deve essere stipulato entro e non oltre tre mesi
dall’avvenuto ottenimento dell’autorizzézione unica per lesercizio e la gestione
di un impianto di codigestione anaerobica predetto.

Entro trenta giorni dall’avveramento dell’evento di cui sopra, la parte
promittente acquirente dovra comunicare lavveramento stesso alla parte
promittente venditrice presso la sua sede a mezzo lettera raccomandata con
avviso di ricevimento. Con tale lettera dovra essere indicato il nome del notaio
incaricato di ricevere I'atto, la data e l'ora fissata per la stipula.

Le spese notarili afferenti Uacquisto dei terreni saranno a totale carico della
parte promittente acquirente.

Allatto della stipula del definitivo la parte promittente acquirente sara
immessa nel possesso e da quel momento decorreranno gli effetti attivi e
passivi riguardanti i beni compravenduti.

Ogni parte si paghera quindi le imposte dirette ed indiretta ad essa parte
facenti carico.

Articolo 9 - Modifiche

Ogni eventuale modifica al presente contratto dovra risultare da atto scritto
firmato da entrambe le parti.

Articolo 10 - Foro competente

E’ esclusivamente competente il Foro di Genova.

Articolo 12 - Registrazione e Trascrizione

1l presente contratto € soggetto a trascrizione ex art 2645 bis c.c. con spese a
carico della parte promittente acquirente ed & sottoposto a registrazione e la
relativa imposta verra sostenuta esclusivamente dalla parte promittente
acquirente.

Articolo 13 - Inscindibilita delle clausole

Ogni clausola del presente contratto & considerata importante ed essenziale €
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quindi non & scindibile dalle altre ne é sostituibile o0 emendabile.

Articolo - 14 Domicilio eletto

Le parti eleggono domicilio rispettivamente:

La parte promittente venditrice in Arquata Scrivia (AL), via Libarna n. 362/1,

la parte promittente acquirente in Genova, piazza Corvetton. 1/8

Si allega la planimetria catastale
Isola del cantone. 14 giugno 2014

Parte venditrice  // | * Xne =

:1:_

Parte acquirente JL oo
L
le parti dopo discussione su ogni singolo articolo dichiarano di approvare in

modo specifico gli artt 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,14

P QN

. '\/-.L‘ Xc\'“’ el
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Io sottoscritto Gianluca Farina, in qualita di amministratore della Energa srl, con sede in Genova,
Piazza Corvetto n. 1/8 - codice fiscale, partita iva: 02189040997 - REA GE-466907 - capitale
sociale euro 20.000,00 i.v. delega il sig Carezzano Gian Piero, nato a Novi Ligure, il 03.08.1968,
alla stipula del preliminare di compravendita del terreno sito in Isola del Cantone ubicati nei pressi
di Prarolo, Isola del Cantone (GE), cosi identificati al NCT: Fg 7, part 728, seminativo, calsse 1,
superficie are 9, ca 38, reddito dominicale euro 5.57, agrario 4.36, derivante da frazionamento del
18/12/2003 n 3796.1/2003 in atti del 18/12/2003 (protocollo n GE0384819), confinanti a nord
mappale 289, a est 289 e 729, a sud strada provinciale, a ovest case rurali, al prezzo di euro
9.300,00 (novemilatrecento/00), con la proprietaria, la Signora Bagnasco Maria Pia, nata a isola del
Cantone (GE) il 22/01/1956, c.f.: BGNMRP56A62E341D ¢ residente in Arquata Scrivia, Via

Cavour 30 (AL)

Isola del Cantone, 24 dicembre 2013






CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

Il giorno  Avgy/t del mese di ,A“’/"” bz A dell’anno 2o (3 in , tra:

i Sig.ri:

- Cognein Irma, nata a Villeneuve il 14/12/1934, c.f.: CGNRMI34T541.981X e residente in
Genova/Sestri P. Via Dell’ Acciaio 62 interno 5 in qualita di usufruttuaria per il 100%;

- Cotza Carlo, nato a Genova il 14/08/1979, c.f.. CTZCRL79M14D969R e residente in Genova
Via Antolini 10 interno 13 in qualitd di nudo proprietario per il 50%;

- Cotza Cristina, nata a Genova il 11/02/1978, c.f.: CTZCST78B51D969F e residente in
Genova/Sestri P. Via Dell’ Acciaio 62 interno 43 in qualita di nuda proprietaria per il 50%;

di seguito indicato come parte promittente venditrice;

- da una parte -

e

la societd “ENERGA S.R.L.", con sede in Genova, piazza Corvetto n. 1/8 - codice fiscale,
partita iva: 02189040997 - REA GE-466907 - capitale sociale euro 20.000,00 i.v., in persona
dell’amministratore:
Andrea Stagnaro, nato a Genova, il 04.04.1968 ed ivi domiciliato per la carica in P.zza Corvetto
1/8, con idonei poteri, di seguito indicato. come parte promittente acquirente;

- dall’altra parte -

Premesso:

D che la parte promittente venditrice & esclusiva proprietaria dei seguenti fondi ubicati in
nei pressi di Prarolo, Isola del Cantone (GE), cosi identificati:
- NCT: Fg 7, part 260, prato, classe 1, superficie are ca 2,10, reddito dominicale euro 0.65,
agrario 0.60,
- NCT: Fg 7, part 276, seminativo, classe 1, superficie are 3,60, reddito dominicale euro 2.14,

agrario 1.67,
- NCT: Fg 7, part 289, seminativo, classe 1, superficie are 3,50, reddito dominicale euro 2.08,

agrario 1.63,

-NCT: Fg 7, part 291, seminativo, classe 1, superficie are 4,20,

e dei seguenti fabbricati:

-NCT: Fg 7, part 407, fabbricato, categoria A/5, classe 1, rendita Euro 74,37,
-NCT: Fg 7, part 292, fabbricato rurale, superficie centiare 95.

1)) che la parte promittente acquirente ha manifestato I’interesse ad acquistare i terreni ed i

fabbricati sopra identificati, nel suo complesso, al solo scopo e sull’unico presupposto di  /}
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ottenere ’autorizzazione unica per Pesercizio e la gestione di un impianto integrato di
digestione anaerobica e compostaggio;
1) che la parte promittente venditrice ha accettato quanto sopra.
Tanto premesso, le parti convengono e stipulano quanto segue.
Articolo 1 - Premesse
Le premesse sono parte integrante e sostanziale del presente contratto.
Articolo 2 - Oggetto del trasferimento
La parte promittente venditrice, sotto ogni garanzia di legge promette di vendere alla parte
promittente acquirente, la quale promette di acquistare per sé, 0 per persone, enti o societa che si
riserva di nominare fino all’atto del contratto definitivo, la proprieta dei terreni in‘ premessa, cosi
meglio rappresentati nella planimetria allegata al presente atto sotto la lettera “A” al fine di
consentire alla parte promittente acquirente la realizzazione di quanto in premessa.
Articolo 3 — Corrispettivo e modalita di adempimento
1 prezzo per I’acquisto dei terreni di cui si tratta & stabilito in euro Quarantottomila (€48000.00)
che verrd pagato in un’unica soluzione, al momento della stipula del contratto definitivo di
cessione, una volta ottenuta 1’autorizzazione unica necessaria all’impianto e all’esercizio
dell’attivita in oggetto, nei tempi e modalita meglio disciplinate qui di seguito.
Articolo 4 - Qualita dei beni venduti e garanzie
I beni di cui all’art. 2 che precede verranno venduti a corpo e non a misura, nulla escluso e/o
riservato. La parte promittente venditrice dichiara e garantisce che all’atto della stipula del
contratto definitivo i beni di cui all’art. 2 che precede verranno trasferiti con tutte le garanzie di
legge, saranno liberi e sgomberi da (persone e cose) pesi, ipoteche, trascrizioni ed iscrizioni
passive pregiudizievoli, servitd passive, oneri € pesi che ne possano diminuire il valore € la
commerciabilita, nonché la piena proprieta ed il libero e pacifico utilizzo come indicato in
premessa, esenti da debiti di qualsiasi natura anche erariali, nonché da imposte e tasse, liti
giudiziali e non, privilegi e prelazioni di qualsiasi genere e saranno in regola sotto il profilo
catastale ed urbanistico. La parte promittente venditrice inoltre dichiara e garantisce che non
sono necessari interventi di bonifica.
Articolo 5 — Progettazione delle opere, costi ed oneri anche di realizzazione
La parte promittente venditrice da mandato irrevocabile ex art. 1723 c.c., alla parte promittente
acquirente di firmare e depositare il progetto esecutivo ed ogni altro documento ad esso
afferente - compreso ogni ulteriore atto e/o ricorso anche in sede giudiziale - in nome € per
conto della parte promittente venditrice medesima, ma anche nell’interesse di essa promittente
acquirente.
In ogni caso la parte promittente venditrice, se richiesto dall’altra parte, firmera i documenti-utili

per Pottenimento del risultato di cui al presente contratto, fermo restando che ogni rischio e
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responsabilitd sara sempre a carico della parte promittente acquirente. Dopo la stipula del
contratto definitivo il progetto verra volturato, se richiesto dalle autoritd competenti, come da
richiesta del contraente che avra stipulato il contratto definitivo. La parte promittente acquirente
& sin d’ora autorizzata a far compiere a sua integrale cura, rischi e spese tutte le verifiche di
fattibilith che riterra necessarie compresi i carotaggi, obbligandosi a tenere indenne I’altra parte
da ogni e qualsiasi danno alla sua proprieta, nonché da ogni e qualsiasi eventuale richiesta da
parte di terzi per danni provocati nel corso di dette verifiche.

Articolo 6 — Condizione sospensiva
L’efficacia del presente contratto e sospensivamente condizionata (condizione unilaterale) e nel
solo interesse della parte promittente acquirente all’ottenimento dell’autorizzazione unica per
’esercizio e la gestione dell’impianto indicato nelle premesse.
A mero titolo esemplificativo ma non esaustivo, per avvenuto completamento dell’iter positivo
si intende: il rilascio delle relative autorizzazioni da parte degli enti territoriali competenti e la
definizione di convenzioni per il conferimento di Forsu.
Tl tutto entro ventiquattro mesi dalla sottoscrizione del presente atto. Decorso inutilmente tale
termine senza che si sia avverato I’evento dedotto in condizione, la parte promittente acquirente
potra alternativamente decidere di prorogare lo stesso di altri 12 mesi oppure risolvere
unilateralmente il presente contratto (ex art 1373 c.c.), che quindi sara nullo e privo di qualsiasi
effetto, senza che nessuna somma, ad alcun titolo sia da entrambe le parti richiesta all’altra.

Articolo 7 — Condizione risolutiva
Il promittente acquirente puo altresi risolvere il presente contratto se si presentassero oggettive
difficolta tecniche non previste, a puro titolo esemplificativo ma non esaustivo, riferite a
problemi di ordine geologico ed ambientale, aumento del costo delle materie prime e della forza
lavoro superiore al 10% rispetto alla data di stipula del presente contratto tali da rendere
I’operazione non pill interessante economicamente e purché riscontrate e dichiarate all’altra
parte entro il termine di sei mesi decorrenti dalla data odierna (condizione risolutiva unilaterale)
Alla parte promittente acquirente ¢ attribuita comunque la facolta di recesso unilaterale ex art.
1373 c.c.

Articolo 8 - Stipula del contratto definitivo di cessione

1l contratto definitivo deve essere stipulato entro e non oltre tre mesi dall’avvenuto ottenimento
dell’autorizzazione unica per 1’esercizio e la gestione dell’impianto come meglio precisato nelle
premesse. Entro trenta giorni dall’avveramento dell’evento di cui sopra, la parte promittente
acquirente dovrd comunicare I’avveramento stesso alla parte promittente venditrice presso la
sua sede a mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevimento. Con tale lettera dovra essere
indicato il nome del notaio incaricato di ricevere P’atto, la data e I’ora fissata per la stipula.

Le spese notarili afferenti I’acquisto dei terreni saranno a totale carico della parte promittente
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acquirente.
AlP’atto della stipula del definitivo la parte promittente acquirente sard immessa nel possesso e
da quel momento decorreranno gli effetti attivi e passivi riguardanti i beni compravenduti.
Ogni parte si paghera quindi le imposte dirette ed indiretta ad essa parte facenti carico.
Articolo 9 — Modifiche
Ogni eventuale modifica al presente contratto dovra risultare da atto scritto firmato da entrambe
le parti.
Articolo 10 - Foro competente
E’ esclusivamente competente il Foro di Genova.
Articolo 11 — Registrazione e Trascrizione
Il presente contratto & soggetto a trascrizione ex art 2645 bis c.c. con spese a carico della parte
promittente acquirente ed & sottoposto a registrazione e la relativa imposta verra sostenuta a
meta fra le parti.
Articolo 12 inscindibilita delle clausole
Ogni clausola del presente contratto ¢ considerata importante ed essenziale e quindi non ¢
scindibile dalle altre ne & sostituibile o emendabile.
Articolo 13 domicilio eletto
Le parti eleggono domicilio rispettivamente:
La parte promittente venditrice in Genova Via Dell’ Acciaio 62 interno 5.

la parte promittente acquirente in Genova, piazza Corvetto n. 1/8

Energa srl

Stagnaw/Anz\r/eit(

La parti dichiarano che tutte le clausole del preséﬁte contratto hanno formato oggetto di

specifica contrattazione tra loro. In particolare il Conduttore dichiara, anche ai sensi e per gli
effetti degli art. 1341-1342 cod. civ., di approvare specificamente tutte le clausole del presente
contratto e segnatamente quelle previste ai seguenti punti: 2, 3,4, 5, 6, 7, 8; 10, 13.

Energa srl

Stagnaro Andrea
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CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA
Il giomo 24 del mese di dicembre dell’anno 2013 in Arquata Scrivia, tra:

la Signora Bagnasco Maria Pia, nata a isola del Cantone (GE) il 22/01/ 1856, c.f:

BGNMRPS56A62E341D e residente in Arquata Scrivia, Via Cavour 30 (AL)

di seguito indicata come parte promittente venditrice;

- da una parte -
e

la societd “ENERGA S.R.L.", con sede in Genova, piazza Corvetto n. 1/8 - codice fiscale, partita iva:

02189040997 - REA GE-466907 - capitale sociale euro 20.000,00 i.v., in persona dell’amministratore:

Carezzano Gian Piero, nato a Novi Ligure, il 03.08.1968 ed ivi domiciliato per la carica in Genova, P.zza

Corvetto 1/8, con idonei poteri, di seguito indicato come parte promittente acquirente;

- dall’altra parte -
Premesso:

1) che la parte promittente venditrice & esclusiva proprietaria dei seguenti fondi ubicati nei pressi di
Prarolo, Isola del Cantone (GE), cosi identificati al NCT: Fg 7, part 728, seminativo, calsse 1,
superficie are 9, ca 38, reddito dominicale €uro 5.57, agrario 4.36, derivante da frazionamento del
18/12/2003 n 3796.1/2003 in atti del 18/12/2003 (protocollo n GE0384819), confinanti a nord
mappale 289, a est 289 ¢ 729, a sud strada provinciale, a ovest case rurali

2) che la parte promittente acquirente ha manifestato I’interesse ad acquistare il terreno sopra

identificato, nel suo complesso, al solo scopo e sull’unico Ppresupposto di ottenere 1’autorizzazione unica

per Pesercizio e la gestione dj un impianto integrato di digestione anaerobica e compostaggio;

3) che la parte promittente venditrice ha accettato quanto sopra.

Tanto premesso, le parti convengono e stipulano quanto segue.

Articolo 1 - Premesse
Le premesse sono parte integrante e sostanziale del presente contratto.,

Articolo 2 - Oggetto del trasferimento

acquirente, la quale promette dj acquistare per sé, o per persone, enti o societa che si riserva di nominare
fino all’atto del contratto definitivo, la proprieta dei terreni in premessa, cosj meglio rappresentati nella

planimetria allegata al presente atto softo la lettera “A” a] fine di consentire alla parte promittente

Vi Byt

acquirente la realizzazione dj quanto in premessa.
Articolo 3 - Corrispettivo e modalita dj adempimento

11 prezzo per I’acquisto dej terreni di cui si tratta ¢ stabilito in euro 9.300,00 (novemilatrecento/00) che

My

Verra pagato come segue:
Euro 500,00 (cinquecento/00) alla firma de] presente preliminare a titolo dj caparra confirmatoria,
Euro 8.800,00 (ottomilaottocento/OO) quale saldo, al momento della stipula del contratto definitivo di

cessione, una volta ottenuta Iautorizzazione unica necessaria all’impianto e all’esercizio dell’attivita in

0Oggetto, nei tempi e modalita meglio disciplinate qui di seguito,






Articolo 4 - Qualita dei beni venduti e garanzie
[ beni di cui all’art. 2 che precede verranno venduti a corpo e non a misura, nulla escluso e/o riservato. La
parte promittente venditrice dichiara e garantisce che all’atto della stipula del contratto definitivo i beni di
cui all’art. 2 che precede verranno trasferiti con tutte le garanzie di legge, saranno liberi e sgomberi da
(persone e cose) pesi, ipoteche, trascrizioni ed iscrizioni passive pregiudizievoli, servitli passive, oneri e
pesi che ne possano diminuire il valore e la commerciabiliti, nonché la piena proprieta ed il libero e
pacifico utilizzo come indicato in premessa, esenti da debiti di qualsiasi natura anche erariali, nonché da
imposte e tasse, liti giudiziali e non, privilegi e prelazioni di qualsiasi genere e saranno in regola sotto il
profilo catastale ed urbanistico.
Articolo 5 — Progettazione delle opere, costi ed oneri anche di realizzazione
La parte promittente venditrice da mandato irrevocabile ex art. 1723 c.c., alla parte promittente acquirente
di firmare e depositare il progetto esecutivo ed ogni altro documento ad esso afferente, compreso ogni
ulteriore atto e/o ricorso anche in sede giudiziale, in nome ¢ per conto della parte promittente venditrice
medesima, ma anche nell’interesse di essa promittente acquirente.
In ogni caso la parte promittente venditrice, se richiesto dall’altra parte, firmera i documenti utili per
I’ottenimento del risultato di cui al presente contratto, fermo restando che ogni rischio e responsabilita
sara sempre a carico della parte promittente acquirente. Dopo la stipula del contratto definitivo il progetto
verra volturato, se richiesto dalle autoritd competenti, come da richiesta del contraente che avra stipulato
il contratto definitivo. La parte promittente acquirente ¢ sin d’ora autorizzata a far compiere a sua
integrale cura, rischi e spese tutte le verifiche di fattibilita che riterra necessarie compresi i carotaggi,
obbligandosi a tenere indenne 1’altra parte da ogni e qualsiasi danno alla sua proprieta, nonché da ogni e
qualsiasi eventuale richiesta da parte di terzi per danni provocati nel corso di dette verifiche.
Articolo 6 — Condizione sospensiva
L’efficacia del presente contratto ¢ subordinata all’ottenimento dalla parte acquirente dell’autorizzazione
unica per I’esercizio e la gestione dell’impianto indicato nelle premesse.
Trascorsi ventiquattro mesi dalla sottoscrizione della presente scrittura in assenza di esiti positivi di cui
sopra, si concordera tra le parti di prorogare il termine di ulteriori dodici mesi oppure risolvere e quindi
ritenere nullo il presente contratto che quindi sara nullo e privo di qualsiasi effetto, senza che nessuna
somma, ad alcun titolo sia da entrambe le parti richiesta all’altra.
In caso di risoluzione la parte promittente acquirente dovra restituire i terreni nello stato originario, liberi
¢ sgomberi da ogni qualsivoglia strutture/o masserizie e comunque se ricorre il caso, eseguire a sue spese
tutte quelle opere necessarie a renderli tali.
Articolo 7 - Stipula del contratto definitivo di cessione
II contratto definitivo deve essere stipulato entro e non oltre tre mesi dall’avvenuto ottenimento
dell’autorizzazione unica per |’esercizio e la gestione dell’impianto come meglio precisato nelle
premesse. Entro trenta giorni dall’avveramento dell’evento di cui sopra, la parte promittente acquirente
dovra comunicare ’avveramento stesso alla parte promittente venditrice presso la sua sede a mezzo

lettera raccomandata con avviso di ricevimento. Con tale lettera dovra essere indicato il nome del notaio
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incaricato di ricevere I’atto, la data e ’ora fissata per la stipula.
Le spese notarili afferenti I’acquisto dei terreni saranno a totale carico della parte promittente acquirente.
All’atto della stipula del definitivo la parte promittente acquirente sard immessa nel possesso e da quel
momento decorreranno gli effetti attivi e passivi riguardanti i beni compravenduti,
Ogni parte si paghera quindi le imposte dirette ed indiretta ad essa parte facenti carico.
Articolo 8 — Modifiche

Ogni eventuale modifica al presente contratto dovra risultare da atto scritto firmato da entrambe le parti.

Articolo 9 - Foro competente
E’ esclusivamente competente il Foro di Genova.

Articolo 10 — Registrazione e Trascrizione
I presente contratto & soggetto a trascrizione ex art 2645 bis c.c. con spese a carico della parte
promittente acquirente ed & sottoposto a registrazione, sempre a carico della parte acquirente.
Articolo 11 inscindibilita delle clausole
Ogni clausola del presente contratto & considerata importante ed essenziale e quindi non & scindibile dalle
altre ne ¢ sostituibile o emendabile.
Articolo 12 domicilio eletto

Le parti eleggono domicilio rispettivamente: 30
La parte promittente venditrice in Arquata Scrivia, Via Cavour.¥s (AL)

la parte promittente acquirente in Genova, piazza Corvetto n. 1/8

Bagnasco Maria Pia Energa srl

o e B ,guz_;‘? - Carezzano Gian Piero

La parti dichiarano che tutte le clausole del presente contratto hanno formato oggetto di specifica
contrattazione tra loro. In particolare il Conduttore dichiara, anche ai sensi e per gli effetti degli art. 1341-
1342 cod. civ., di approvare specificamente tutte le clausole del presente contratto € segnatamente quelle
previste ai seguenti punti: 2, 3, 4, 5, 6, 7,8;10, 12,

Bagnasco Maria Pia Energa srl

Reiy (e fopoaic

Carezzano Gian Piero
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