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STAR SERVICE s.r.l. corrente in Chiusanico (IM) strada statale n.28 km.13T, C.f, 01305660084,

in persona del suo legale rappresentante sig. Giacomo Acquarone, di seguito anche “locatrice, e
FALCONTI s.r.1., corrente in [mperia (IM) via Nazionale, 12 c.f. 06922650723, in persona del suo
legale rappresentante Sig. Roberto Ricca, di seguito anche “conduttrice”,

premesso
- che la societa STAR SERVICE s.r]. & proprietaria di un immobile (capannone ad uso industriale)
di recente costruzione sito in Chiusanico (IM) strada statale n.28 km.131, che le parti dichiarano dj
ben conoscere; \ .
- che la Societa FALCONI srl. ha richiesto in locazione alla STAR SERVICE sr]. parte
dell’immobile medesimo e precisamente un locale di circa mq.500 facente parte del capannone
precitato, meglio individuato in colore giallo nella planimetria che, debitamente sottoscritta dalle
parti, viene allegata al presente atto sotto |a lettera “A” per farne parte integrante e sostanziale;

- che le parti sottoscritte intendono inserire nell’oggetto della presente locazione anche n.3 posti

auto tra quelli ubicati nell’area antistante il capannone precitato, e precisamente quelli meglio
individuati in colore giallo nella planimetria che, debitamente sottoscritta dalle parti, viene allegata
al presente atto sotto la lettera “B” per farne parte integrante e sostanziale;
Tutto quanto premesso, le parti convengono e stipulano quanto segue:
1) Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente atto.
2) La societa STAR SERVICE s.I.L, in persona del suo legale rappresentante, da e concede in
locazione a FALCONI sr.l.. che in persona del suo legale rappresentante accetta, parte del
capannone industriale sito in Chiusanico (IM) strada statale n.28 km.131 e parte dell’area antistante, .
nello stato di fatto e di diritto in cui si trova e come noto alle parti sottoscritte, e precisamente:

ocale ad uso industriale-artigianale di circa mq.500 facente parte del complesso immobiliare dj
proprieta della STAR SERVICE s.r.l., ubicato in lato nord dello stesso ed evidenziato in colore
giallo nella planimetria che, sottoscritta dalle parti, ¢ allegata al presente atto sotto la lettera “A” ¢

ne forma parte integrante e sostanziale:



- 0.3 posti auto tra quelli ubicati nell’area antistante il capannone precitato, evidenziati in colore
giallo nella planimetria che, sottoscritta dalle parti, & allegata al prescnte atto sotto lu letlera “B™ e
ne forma parte integrante e sostanziale.

3) Il suddetto immobile vicne concesso in locazione ad uso laboratorio artigianale e/o magazzino
per il deposito ed il carico e scarico di merci ed il ricovero di automezzi e per ogni altra connessa
attivita allo scopo ritenuta utile ed idonea dalla conduttrice, nel rispetto comunque delle norme
urbanistiche e di legge in genere. Qualsiasi diversa utilizzazione, intesa anche come svolgimento di
attivita in differente settore merceologico, dovra essere preventivamente ed espressamente
autorizzata dalla parte locatrice. Lo svolgimento da parte del conduttore di attivita anche solo
parzialmente difforme rispetto a quella dichiarata, anche ove non prevalente ovvero avente carattere
meramente accessorio, costituisce inadempimento di rilevante gravita secondo I’apprezzamento
discrezionale delle parti e comportera pertanto la risoluzione di diritto del presente contratto ai sensi
dell’art.1456 cod.ciyv.

<) Precisano le parti che la conduttrice al fine di accedere all’immobile oggetto della presente
locazione avra diritto di passaggio sull’area circostante il capannone di cui in premessa, area tutta di
proprieta della societa locatrice.

5) La durata della locazione viene convenuta dalle parti in anni 6 (sei) con decorrenza 01/01/2011:
iz locazione terminera quindi allo spirare del sesto anno successivo all’inizio della locazione stessa.
[ contratto si rinnovera quindi tacitamente di sei anni in sei anni salvo disdetta da comunicarsi
&l"zlira parte a mezzo lettera raccomandata almeno sei mesi prima della scadenza e fatto comunque

vo 1l disposto di cui all’art.28 della legge 392/78. Ai sensi dell’art. 27, settimo comma, legge

~

=278 le parti convengono che a partire dalla scadenza del primo anno di locazione la conduttrice

©ssz2 recedere dal contratto dandone avviso alla locatrice mediante Raccomandata A R. almeno sel

B=s1 prima dalla data in cui il recesso deve avere esecuzione.
$ In relazione al disposto dell’Art. 35 commi da § a 10 sexies de] D.L. n.223 del 04/07/2006
gmvertito dalla Legge n. 248 del 04/08/2006, 1a parte locatrice opta per 1'applicazione dell’imposta

& vzlore aggiunto al canone di locazione dell’immobile oggetto del presente contratto, trattandosi



di fabbricato strumentale che per le sue caratteristiche non e’ suscettibile di diversa utilizzazione
senza radicali trasformazioni.

7) Il canone di locazione viene tra le parti convenuto ed accettato in annui Euro 30.000,00
(Irentamila/00) oltre 1.V.A. di legge, da corrispondersi in rate mensili anticipate di Euro 2.500,00
(duemilacinquecento/00) oltre LV.A.  da corrispondersi entro il giomo 10 di ogni mese di
riferimento. Le parti concordano e dichiarano che il termine per il pagamento del canone &
perentorio nell'interesse della parte locatrice, per il versamento in ritardo dello stesso ovvero di
parte dello stesso comportera 1’obbligo a carico del conduttore di corrispondere interessi moratori
nella misura fissata ai sensi e per gli effetti di cui al D.Lgs. 231/2002 e dei decreti ministeriali dallo®
stesso decreto richiamati. In ogni caso il ritardato ovvero parziale pagamento del canone di
locazione costituisce inadempimento di rilevante gravita secondo I’apprezzamento discrezionale
Zelle parti e comportera pertanto la risoluzione di diritto del presente contratto ai sensi dell’art.1456
cod.civ. per fatto, colpa ed in danno del conduttore.

Lz parti convengono ai sensi dell art. 32 della Legge n. 392/1978, cosi come modificato dall’art n. 9
sexies della legge 4 1985 n. 118, che il canone di locazione sara aggiornato annualmente nella
misura del 75 % delle variazioni accertate dall’Istat nell’indice dei prezzi al consumo per le
fzmiglie di operai e impiegati.

[ conduttore si obbliga a presentare garanzia fideiussoria per il pagamento di almeno tre canoni
£ locazione destina a garantire la corresponsione del canone o dell’indennita di occupazione,
ecmpreso il ripristino locali alla data di stipula del presente contratto e quindi una somma pari a
g0 7.500,00. Tale polizza dovra essere munita da clausola “a prima richiesta” da primaria
fompagnia assicuratrice o Istituto Bancario a favore del locatore per I'intero periodo di occupazione
g2 locali. 11 conduttore si impegna a mantenere ferma la fideiussione anche in caso di ritardo

®z=cio dei locali. II mancato rilascio della garanzia fidelussoria di cui alla presente clausola

®sttuisce inadempimento di rilevante gravita secondo |'apprezzamento discrezionale delle parti e
®eoorterd pertanto la risoluzione di diritto del presente contrattoai sensi dell’art. 1456 cod.civ.
‘ Lz conduttrice si obbliga a stipulare ed a mantenere adeguata polizza assicurativa per i rischi di

£ Fzbbricato, ricorso terzi e rischio locativo. La conduttrice assicurera altresi 1l rischio derivante
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beneficio della parte locatrice, senza che la parte conduttrice o altri possa pretendere per essi
p F :

indennita, compensi, rimborsi o risarcimenti anche parz\i\él\if":ﬁé; in ogni caso, il valore di dett
miglioramenti o addizioni potra compensare gli eventuali deterioramenti della cosa locata. Resta
-omunque in ogni caso nella facolta della parte locatrice richiedere, in alternativa alla ritenzione
ielle migliorie, innovazioni, addizioni ed allacciamenti e comunque delle modifiche tutte, apportate
dzl conduttore con I'autorizzazione della locatrice, la rimessione in pristino dello stato

Zell'immobile cosi come & stato consegnato nonché l'esecuzione, a cura e spese della parte

conduttrice, delle opere ed interventi di riparazioni eccedenti 1’ordinaria manutenzione.lLe parti

b

riconoscono e convengono che in tale ultima ipotesi, sino alla totale esecuzione degli interventi ora - NS
menzionati, la locatrice potra legittimamente rifiutare la riconsegna dell’immobile, per il che la
parte conduttrice sara tenuta comunque al pagamento del risarcimento ai sensi dell’art.1591 cod.civ.
~ome sopra convenuto. L’esecuzione di opere, migliorie o addizioni senza I’autorizzazione scritta

i=llza locatrice costituisce inadempimento di rilevante gravita secondo I’apprezzamento

Escrezionale delle parti e comportera pertanto la risoluzione di diritto del presente contratto ai sensi | \

Ell’art. 1456 cod.civ.

= La locatrice concede fin d’ora alla conduttrice facolta di sub locare e cedere anche parzialmente

=sente contratto, previa preventiva comunicazione alla locatrice della sub locazione, salvo

sponsabilita’ civile e penale, restando ferma la titolarita del rapporto con la Ditta Falconi s.r.]

# Sono interamente a carico della conduttrice Je spese relative ai servizi di pulizia, alla fornitura

£ zcqua, alla fornitura dell’energia elettrica, nonché alla fomnitura di altri servizi comuni per
&0 di competenza (luce cortile, pulizia cortile, tarsu).

§ Lz locatrice autorizza la conduttrice ad eventualmente installare insegne, cartelli e targhe nei
B0 del regolamento comunale e nel rispetto dell’immobile e del decoro della struttura e
Fzmbiente, rinunciando sin d’ora ad ogni corrispettivo per la concessione di tale diritto.
= (= imposte di cui sopra si intendono a carico della Ditta Falconi s.r.1.

5 sensi ed a ogni effetto di legge le parti dichiarano e riconoscono che I"attivita esercitata dalla

F-“',;f nell’immobile oggetto del presente contratto di locazione non comporta contatti con il

P,_ =d 1 consumatori.



|7) Per tutto quanto non previsto nel presente contratto le parti fanno esplicito riferimento al Codice

~1vile ed alle norme delle leggi speciali in materia.

15) I presente contratto & soggetto ad 1.V.A. ogni eventuale imposta di bollo e IegIstro sara a carico

“elle parti in ragione di meta ciascuno.

JC1l

_etto, confermato e sottoscritto in Chiusanico addi

La locatrice

C.F/P IVA 06922650723

P.IVA Q0
ione Atbo Rifiuti BA 06772 del 19-07-2010

A1 sensi e pergh Icui artt. 1341 e 1342 cod. civ. le parti dichiarano di aver preso visione di
mutte le clausole del presente contratto e confermano specificatamente di approvare quanto previsto
ecli artt. 4, 5,6, 7, 8, 9,10,11,1213,14,15,16,17,18.

Dichiarano di approvarle reietta fin d’ora ogni reciproca eccezione.

L=770 confermato e sottoscritto

La conduttrice
F 21C0 ni /& Y.
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