Numero 56524 del Répertorio Notarile —=——- s T -

Numero 16787 progressivo dell'atto —--—=—=———=—=—————————————- &

————————————— REPUBBLICA ITALIANA =—=——=—————-= --

L'anno duemilaundici ed alli tredici di giugno in Cogoleto

(Genova), Piagzza GLUSLL UOE m~—r———ss——ess | ———————————

Avanti di me Dottor LORENZO ANSELMI Notaio, 1scritto nel

ruolo dei Distretti notarili riuniti di Genova e Chiavari,

regsidente 1in GENOVEA === mem e e e e e e e N

S R S Sono comparsi ——-- e eyt A i

Per una parte 1l Signor: ——=—————- — = I —

Dott. VINCENZO TEDON!

L+

. nato a Milano 1'8 maggio 1904,

domiciliato presso l'infraindicata Societa - - —-——————

il quale dichiara di agire in gquesto atto nella sua

qualita di Amminlstratore delegato e, come tale, in

x]

rappresentanza della "PESCE PIETRO - Socleta per Azioni", con

sede in Cogoleto, Via Molinetto 40, col capitale di Euro

2.600.000,00 wversato, iscritta nel Registro delle Imprese di

Genova e titolare del codice fiscale numero 00260210109,

munito dei necessari poteri a quanto infra in forza di

deliberazione del Consiglio di Amministrazione 1n data 23

dicembre 2009 - - -~ - s ——

=1

per l'alira parte il Signoxri —==ssmemsmes S

VITTORIO DAMONTE, nato ad Arenzano (Genova) 11 27m___maggio

T ¢ L — ek DT e — —




1943, residente in Cogoleto (Genova) , Piazza Glacom

Matteotti 1/3 —-——===—————mmmmm e —— = - ————

Detti Signori Comparenti, della cui identita personale 1

Notaro sono certo, previa loro dichiarazione, ognuno pe:

quanto la riguarda: =———=—meemme e — .

a) che 1 numeri di codice fiscale delle parti sono

seguenti: ———-mmmmm e e

- Pesce Pietro S.P.A.: 00260210109 T T T

- Damorite ViTtoriod DME VIR d43khia/ RIBHT swssimmemssssms st

b) che il Signor Vittorio Damonte e di stato civile libero --

e previa dichiarazione altresl del Signor Vincenzo Tedons

nella suddetta sua gqualita, che 1 fabbricati di cuil e parté

quanto & oggetto del presente atto sono stati costruiti 11

forza dei provvedimenti edilizi nella premessa che segue

megliso speclilddtl ————rm—m—eee— ——— ~

- - - PREMESSO e -

a) che con atto a, rogito del notaio Domenico Manuti dﬁ

Varazze in data 19 dicembre 2006, registrato a Savona 11 2

dicembre 2006 al N. 6931 e trascritto a Savona 1n data 2%

dicembre 2006 ai numeri 15679/9979 veniva sottoscritta con i%

Comune di Cogoleto Convenzione Urbanistica, in aggiornamentc

ed integrazione di altra precedente Convenzione Urbanistica :

p— )

rogito del Segretario Comunale del Comune stesso, Dott,ssé

Giovanna Ottavia Rossi in data 31 dicembre 1998 (registrata c

Genova 11 14 gennaio 1999 al numero 335 e trascritta presst
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la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Savona 1l 28 :

"gennaio 1999 ai numeri  1028/843), avente ad oggetto

' l'attuazione del comparto due del Piano Particolareggiato

{1denominato "Progetto " di Rigqualificazione e %

Rifunzionalizzazione dell'area ex cava del Molinetto", piano

gia approvato dalla Conferenza dei Servizi tenutasi 1in sede

P e e e e e = e 1)
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| deliberante 1n data 26 maggio 1997 e cosl gia autorizzato dal /

1
| L [} 1 L 1
Liomune di Cogoleto con concessione edilizia numero 5562

' rilasciata 1l 31 dicembre 1998 --—-—-~ e

....—-.--..._._-_.-.. .. ___-_-.....-
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i b) che tale Convenzione in data 19 dicembre 2006

|
Hﬁisciplinava le modalita di completamento delle opere di

| urbanizzazione gla prescritte dall'articolo secondo dalla

 Drecedente Convenzione edilizia in data 31 dicembre 1998 ed

} ancora non ultimate dal soggetto attuatore, nonche 1

correlati obblighi di costituzione di servitu di uso pubblico

i~

di cessione, a semplice richiesta del Comune, di parte

gelle aroe Nrbarmizzate e i - SR S o —

C) che tale Piano Particolareggiato era stato gid oggetto di

' Variante approvata dalla Conferenza dei Servizi tenutasi

ancora 1n seduta deliberante in data 31 1luglio 2000, a §

segulto della quale 11 Comune di Cogoleto rilasciava
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~Ontestuale Concessione Edilizia di Variante in corso d'opera

[Dumero 2942/b in stessa data - —— I
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d) che pertanto ad ulteriore sequito di quanto sopra 1l

G

Oomune d1 Cogoleto rilasciava 1in data 5 marzo 2007 i;ﬁ




permesso di costruire numero 1559 per 1 'esecuzione del citat%;
1avori di "rigualificazione e rifunzionalizzazione dell'ar%
ex cava del Molinetto", consistenti nella costruzione E
capannonl & destinazione industriale/artigianale, su porziof__;;
dell'area in allora distinta al Catasto Terreni di Cogoleé
con i mappali 196, 282, 29/ e 315 del. foglio 17; opere per
guali lo stesso Comune rilasciava in data 7 marzo 2008
provvedimento numero 3/2008 di proroga del termine di iniz
: 1 3VOT]  ——— e e e T
e) che, a seguito della comunicazione di "inizio lavor%
cffettuata dalla Societa venditrice in data 13 maggio 20;
prot. 9086 e sue _Successive integrazioni, 1l Comune 5
Cogoleto rilasciava in data 25 maggio 2002 permesso f
costruire e relativa autorizzazione ampientale numero 229’:
di protocollo quale prima variante 1n COrso d'opera avente
oggetto variazioni sulla progettata volumetria del costrueﬁ
fabbricato S-==—= e S S e S ———- —
f) che, completate le opere di costruzione, 1l comple
immobiliare, ora sSstrutturato su tre piani fuorl terrai
% distinto con i numeri civici pari da centoquattordicii
duecento compresi della Via Molinetto, & 'stato oggetto |
f ‘ denuncia di accétastamento presso 1l Catasto Fabbricatl
| Cogoleto in data 18 marzo 2011 (protocollo numero GE 01251;"1;
a seguito della quale ha assunto 1l mappale 1094 del fog}
L7 = e e e e e e w7 :




g) che la societa venditrice, seppur in attesa di ottenere

dal Comune di Cogoleto 1l'approvazione di uﬁa seconda 1stanza

di wvariante 1n corso d'opera relativa a opere esterne di

scarsa rilevanza ed aveénti natura tale da non pregiudicare la /

commerciabilita dell'unita immobiliare 1in oggetto, ha intanto

presentato allo stesso Comune 1n data 15 aprile 2011

comunicazione dil "marziale fine lavori", avvenuta in

particolare 1in data 11 aprile 2011 (con esclusione delle

unita 1mmobiliari clvici centoottantadue, centoottantaquattro

e centoottantasei poste all'ultimo piano nonché, come gia

| precisato, delle aree esterne), relativa ai fabbricati in

%oggetto & e e - e e

h) che la stessa socleta vendltrice ha altresi

é contestualmente 1i1inoltrato, sempre 1in data 15 aprile 2011, al

3Comune: dl Cogoleto ail sensi dell'art. 37 della L.R. 16/08

istanza per i1 rilascio della ©prescritta agibilita in

| relazione alla suddetta porzione del complesso immobiliare

r oggetto di fine lavori, confermando al riguardo la medesima

Pesce Pietro S.p.A. che nulla osta all'ottenimento

idEII‘agibilité stessa, essendo stata prodotta 1la completa

;necessaria documentazione, e che resta come ovviOo a suo

| carico ogni relativo onere o costo fino al completamento

‘della procedura urbanistica in oggetto —------ -

T TUTTO CTO" PREMESSD  sommmmsm b mas s

] e convengono e stipulano quanto segue:
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.a "PESCE PIETRO - Societa per Azioni", come SOpi

rappresentata, vende con ogni garanzia di legge al Signe

- :

Vittorio Damonte, che accetta ed acquista, la seguente 'i_ll‘llt

il

immobiliare sita in Cogoleto, facente parte del complessg

tar |

il locale segnato con il numero civico centotrenta di Vi

.........

-------

Molinetto, posto al piano terra, confinante, iniziando ¢
3

_______

nord-est e proseguendo in senso orario: con locale sub. 1c

con cavedio, con locale sub. 14 e con corte coperta ———- —3

C/3 classe 1 mg. 129 rend. cat. euro 612,93 R -%

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bij

della legge 27 febbraio 1985 n. 2Z: - ———— ————— -

- si da atto che i dati di identificazione

R 1

dell'unita immobiliare urbana oggetto del presente atto, co}

sopra riportati, corrispondono alla planimetria catasta

.....

ben nota alle Parti, regolarmente depositata presso il cita

catasto fabbricati -- - = = - 1

........

~ la societa venditrice dichiara, e la parte compratrice |

prende atto, che 1 dati catastali e la suddetta planimetr

sono conformi allo stato di fatto, e in particolare che

| sussistono difformitda tali da influlre suul c¢calcolo

i




di nuova planimetria catastale - - - - VR

- 10 Notaio do atto che l'intestazione catastale dell'unita

{ |I ' ' *, ' . £
l  immobiliare urbana 1n oggetto e conforme alle risultanze dei

registri immobililiari —--——————————==-- = S el e o

Ee i A I e I A I e . P e e
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Salvi migliori confini € plu precise 1indicazioni,

descrizione ed estremi di catasto della suddescritta unita

immobiliare, che viene venduta ed acquistata nello stato di

fatto e di diritto e nelle condizioni in cui attualmente si

trova, con tuttli gli inerenti diritti reali, pertinenze e

dipendenze, fissi ed infissi, passi ed accessi, servitu

attive e passive, con dichiarazione della parte compratrice

dli averla wvisitata e trovata di suo gradimento e di

accettarla senza eccezioni o riserve, anche per quanto

riguarda le partl CcondomiBlal] ——— e o e e

La vendita comprende la proporzionale comproprieta su

tutti 1 locali, spazi, impianti e servizi che ' saranno

specificati di proprieta condominiale nel redigendo

regolamento di condominio e/o che per legge, uso,

consuetudine e destinazione sono da considerarsi di proprieta

- comune fra 1 condomini di uno stesso complesso immobiliare --

La parte compratrice prende quindi atto ed accetta che il

PlUu ampio complesso immobiliare di cui & parte il locdale in

Oggetto sara disciplinato da un regolamento di condominio che

et
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:E_Eabili{éf anche mediante apposite_ tabelle, quali siano le
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entita ed i diritti comuni a tutti 1 condominli od a parte
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essi e stabilira inoltre,

la ripartizione delle spese ordinarlie € straordinar

relative, e disciplinera altresl l'uso sia delle cose comun

che delle cose singole, 1 diritti, i divieti e gli obbligh

=
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in proposito, nonché gli organi del condominio; al riguarg

la parte compratrice conferisce alla socleta vendltrlg;

mandato irrevocabille, 1N quanto conferito ancf

e
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nell'interesse della societa venditrice stessa, per rediger:

-
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ragionevolmente e secondo gli usi, nonché nel rispetto ol

4
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principi di equita, 1l suddetto regolamento di condominioi

si impegna fin d'ora ad accettarlo, per se stessa € per’

suoi successori, nel complesso e nelle singole norme, ed

farlo riconoscere ed accettare daili suoil aventili causa

ra  societa venditrice rende guindi edotta 1= par

compratrice che ne prende atto che 1'immobile 1n oggeé

i
) '::..

viene venduto unitamente alla comproprieta condominiale del

aree scoperte poste al medesimo piano terra ed individuate

Catasto Fabbricatil di Cogoleto, quali beni comunil Zﬂ

censibili, con il mappale 1094 sub. 369, del foglio 17, del

aree scoperte da destinare a parcheggio pubblico (come 11:1?

meglio precisato) individuate al suddetto Catasto Fabbrica‘é

pr—

con il medesimo mappale 1094 subalterni 41, 42 e 43 c

foglio 17, della cabina elettrica individuata sempre pre.

i1 suddetto Catasto con il mappale 1095 del foglio 17, nNOIV




della porzione di terreno costituente sedime della progettata

viabilita 1nterna del Comparto due, anch'essa da gravare in

parte di servitu di wuso pubblico, individuata al Catasto

éTerreni di Cogoleto con 1 mappali 909, 916, 903, 905, 913 e

910 del foglio 17 e —————— A e

La parte compratrice si obbliga altresi, per sé& ed aventi

causa, ad osservare e far osservare quanto contenuto nelle

convenzionl edilizie col Comune di Cogoleto gia citate in

premessa, subentrando pro quota nei confronti del Comune di

Cogoleto nella posizione del soggetto attuatore, rimanendo

tuttavia la Socleta venditrice obbligata in solido

all'adempimento degli obblighi ed oneri derivanti dalle

CONVEeNZI10Nl StEeSSEe = e e e e e e e

Dichiara quindi 1la medesima societa venditrice che le

|opere di urbanizzazione ©primaria e secondaria inerenti

{l'intero complesso immobiliare sono pressoche completate e

| comunque garantite da idonea ©polizza fideiussoria: opere

| tutte che, come ovvio, dovranno essere ultimate a cura e

Ll

ispese della "PESC] PIETRO S.P.A." 1in conformita a gquanto

%prescritt@ dal Comune di Cogoleto ———==—————wo- L

Prende altresl atto la parte compratrice che, in
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é;dempimento degli obblighli gia assunti in occassione della
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 SOttoscrizione delle convenzioni edilizie di cui in premessa:

hs il

porzioni delle citate aree scoperte, come sopra cedute in

- e Ly

. Comproprieta condominiale, e precisamente quelle individuate
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al Catasto Fabbricati di Cogoleto con 1l mappale

subalterni 41, 42 e 43 del foglio 17, dovranno essere gravdg

di servitu di uso pubblico con destinazione a parchegglo,

tutto con gualsivoglia onere

B3

del diritto a carico della "PESCE PIETRO S.P.A." ————m————= .%

_ 1a citata porzione di area costituente sedime del.

Lo
......

progettata viabilita interna del Comparto due, individuata ;;a

e

Catasto Terreni di Cogoleto con i mappali 909, 916, 903, 90

913 e 910 del foglio 17, dovra anch'essa essere dJravata .

parte di servitll di wuso pubblico ovvero ceduta a tlto

2L

gratuito al Comune di Cogoleto a sua semplice richiesta,

tutto sempre con gqualsivoglia onere O costo dell'at

costitutivo del diritto ovvero dell'atto di cessione a cari

PIETRO S.P.A." —==—=—————=——=-—- :

L4

della "PESCI

54 tal fine la parte compratrice conferisce alla socie

venditrice mandato irrevocabile, in quanto conferito anc

nell'interesse. della societa mandataria stessa, per

e dei citati atti costitutivi di servitu di __

sottoscrizion

e |
g
o '!;_

pubblico ovvero di cessione a Iavore del Comune di Cogole

nonché per la trascrizione degli stessi anche a carico del

parte compratrice e/o suol aventli causa

Tt _.L':.

La parte compratrice conferisce ancora mand:

e

i rrevocabile alla societd venditrice, in quanto confer

snche nell'interesse della societa mandataria stessa, per

costituzione di servitti di utilizzo OVVero petl la cessil




della proprieta a favore dell'ENEL della cabina elettrica

sopra citata ed individuata al Catasto Fabbricati di Cogoleto

e e

s e T

con 1l mappale 1085 del foglio 17, il tutto con oneri e costi

‘dell'atto costitutive del diritto OVVero dell'atto di

| -
e e e 0 e [ | s |1 o e 2 1 L,

cessione a carico della societd venditrice stessa e facolta

| per quest'ultima di ottenere la trascrizione degli atti

stessl a carico della parte compratrice e/o suoi aventi causa

i La societa venditrice quindi: ——==c—mm—mmeea—o ===

; - dichiara e garantisce che relativamente a quanto

compravenduto non esistono irregolaritd edilizie di alcun

AP e L e L ] b e T

tipo, ne sono stati eseguitil abusi che richiedessero |

| procedimentil di sanatoria ai sensi della legge numero 47/1985

e successive modifiche ed integrazioni, di c¢id tenendone

| indenne la parte compratrice - S -

- Ppresta la garanzia 1in ordine alla conformita degli

s v ——m— .

La societa venditrice dichiara che 1l'immobile in oggetto &

_fdetato dell'attestato di certificazione energetica, giusta

}quanto disposto dall'art. 6, comma 1 bis, D.Lgs. n. 192/2005

le s.m.i., documento che la parte compratrice dichiara di aver

e i kkkkkkokkokokkokkokkk — —_——— - i
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~ La Societa wvenditrice, con il pieno consenso della Parte

Compratrice, si riserva il diritto di apportare agli enti
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LMmoblliari costituenti il complesso, anche se di proprieta
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condominiale, le modificazioni (non pregiudizievoll pe

1'ente oggetto del presente atto) che a suo giudizio rlterr

opportune per la migliore utilizzazione del

medesimo o delle unita immobiliari rimaste di sua titOlari___ﬁj

s finché non le avra tutte vendute, senza obbligo

r. Societa venditrice si riserva inoltre, con il piel

~onsenso della parte compratrice, anche dopo aver esaurito

vendite degli immobili del complesso, 1a facolta di regolar

qualsiasi rapporto con 1 confinanti, di stipulare con Enj

pubblici tutti gli atti ~che si dovessero rendere necessari-iﬁjﬁ;

relazione alle vigentli norme yrbanistiche; a tal fine

parte compratrice conferisce alla Societa venditrice, an_’f

nel suo 1nteresse, ulteriore mandato irrevocabllie per

stipulazione di detti attl < convenzioni e per

rrascrizione 'degli stessi anche @ carico della par

— —_—“d_mﬂ‘—‘_——b“—ﬂ_-ﬂ-——ﬂ_h
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compratrice e/o suol aventi causa :

.....

1.2 societa venditrice manleva la parte compratrice

dichiara e garantisce che quanto ©0ggetto dej

evizione €

presente vendita: —==77777 1

1) & franco e libero da debiti, 1liti, gravami, ipoteché

trascriZionl pregiudizievoli, sd eccezione: ————<~ ;

- dell'ipoteca a favore della "BANCA CARIGE S.P.A." :Lscr}




alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Savona 1n data

e

18 dicembre 2008 al numeri 12850/2339, a garanzia di mutuo a

rogito del Notaio Pier Maurizio Priori di Genova in data 17

dicembre 2008, registrato a Genoval il 17 dicembre 2008 al

‘numero 15177, segulto da atto di erogazione a saldo :e

‘quietanza nonche di frazionamento e svincolo di beni a mio

‘rogito 1in data 23 maggio 2011, repertorio numero 56438,

?registrato a Genovaz il 10 giugno 2011 al numero 7419, in

COrso di annotamento, mediante il guale il mutuo e 1'ipoteca

;SOHO stati frazionati in lotti, ed in partlcolare 1'unita

%__immobiliare in oggetto & andata a costituire il lotto N. 9 il

=§cui debito ammonta ad euro ottantamila (euro 80.000,00) =—==-

;

;
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- dell'ipoteca a favore dellas "BANCA CARIGE S.P.A." iscritta
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j.alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di savona 1n data

E ek v e e T

7 aprile 2011 ai numeri 3356/616, a garanzia di contrattoe dji

s
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:
i

_g__._apertura di credito a mio rogito in data 6 aprile 2011,

i

dutenticato nelle firme da me notaio in data cdierna,
-

‘.

TePertorioc numero 56523, 1n corso di registrazione ed

e
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annotamento PR ———— = e

f

W
i
3

_2) & di sua assoluta ed esclusiva proprieta per aver

COStruito il complesso immobiliare in oggetto su area gia
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data 17 dicembre 2008, registrato a Genoval 1

2008 al numero 15781 e trascritto alla Conservatoria

..........
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di Savona 1in data 31 dicembre 2008 @
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Registri Immobiliaril

numeri 13325/8873, mediante 11 guale in particolare

Fondazione "PTIO LASCITO NINO BAGLIETTO", con

L
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(D
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bIETRO S.P.A." l'inte:

=1

Cogoleto, trasferiva alla "PESC.

appezzamento di terreno interessato dalla

permuta, quale "cosa

immobiliare ot tenendo 1

1'intero secondo plano del costruend _

L

pertinenziali; a tale atto |

unitamente alle relative aree

fa riferimento per L€ provenienze anteriori e Dper tut

quanto altro possa SCrorrere

i .i:_.':

****'ﬁf*****k'ﬁ:‘k* i -

zzo della presente vendlta

Le parti dichiarano che 11 pre

di euro centotrentaquattromila (euro ; .
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ricevuto dalla parte compratrice, -

quietanza, fino & concorrenza di euro Ginquantaquattromgg

ﬂ‘#-ﬂ—-ﬁ_-—ﬁ—-_:-#_ﬂ-—l-ﬂ_—lﬂﬂl

(euro 54 .000,00) oltre 411'intera IVA - T |

T residul €uUuro ottantamila

venditrice, si obbliga di pagarli alla Banca Carige Sp_ai

estinzione ed a saldo della suddetta guota dil mutl_l'_é

sccollandosi tale pagamento si obbliga all'osservanzé
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tutti 1 patti, clausole S condizioni contenute nel

sopﬂraczﬁtato atto di mutuo, che dichiara di ben conoscere ed

accettare 1n ogni sua parte, con rinuncia a qualsiasi surroga

d_l. diritto che potesse competerle e con obbligo infine dji

iprovvedere al pagamento delle residue rate di ammortamento
. " f

| 10 capitale ed accessori, a partire dalla prima in scadenza -

Agli effetti dell'accollo della suddetta quota di mutuo 1la

{_parte compratrice per sé&, suoi successori ed aventi causa

;_;elegge domicilio in Genova, nell'immobile oggetto della
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%-_presente vendita o, in difetto, bresso la Casa Comunale di
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~_ In conseguenza di quanto Sopra la societd venditrice
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Le parti dichiarano quindi, ai sensi e per gll effetti
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éi;iell'art. 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 N. 445, rese edotte
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. ¢ Notaio sulle conseguenze benali delle dichiadrazioni

mendaci: ———eeoo -
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. 3) che il suddetto prezzo, relativamente ai suddetti euro
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34*000;00 Oltre all'intera I.V.A., & stato pagato come segue:

____Per euro 12.000,00 mediante l'assegno bancario numero

%%285724033—10 tratto sulla Banca Carige S.p.A., Filiale di
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1n data 20 oLtobre 201l ——wstme——— ORI
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_%_ﬁ__gg:_ euro 36.,000,_9-0 medlante l'assegno bancario NUIMEero
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i 851%4040—04 tratto sulla Banca Carige S.Pube, Filiale di
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Cogoleto, in data 12 gennaio 2011 -

R

0,00 mediante 1'assegno circolare numero

- per euro 22 .80

00360846-09 emesso dalla Banca Carige Spa in data odierna -—=

nexro

0,00 mediante l'assegno circolare nu

- per euro 10.00
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00863576-04 emesSSO dalla Banca Carige oSpa in data odierna .}

particolare 211'ordine della stessa Banca, &
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vichiesta della parte venditrice,
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della citata cancellazione di ipoteca e

.........

p) di non egssersi avvalse di mediatore

.......

conclusione del presente contratto |

oteca legale che potes
e

Le parti rinunziano a gualsiasi 1p

atto, con ampla manleva

‘pascere dal presente

abilita per il competente Conservatore -
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Le spese relative al presente atto € conseguenti sona
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carico della parte venditrice ~———~7 @
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getta ad I.V.A.; ai soli fi

La presente vendita € S0g

dell'applicazione delle 1mposte pr0porzionali

partl conferny

catastali al presente trasferimento 1le

i

quindi un valore dell'immobile parl ad el

'''''''''''

(euro 134.000,00) - eSS i

centotrentaquattromila

taro ho ricevuto quest'atto, £

P richiesto 1o NO

al Signori Comparentl, che 1'approvano e meco

sottoscrivono alle ore dodici e trenta minuti e

bollati, scritti a mia cura

Consta di cilnque fogli

persona di m j ' ] -
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Firmato all'originale:

VINCENZO TEDONE

VITTORIO === e R
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DAMONT.

LORENZO ANSELMI Notaro
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