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RELAZIONE PAESAGGISTICA AI SENSI DELL'ART. 8 COMMA 1 DEL DPR 31/2017  

 
Considerazioni generali. 

Il presente progetto viene commissionato dal Consorzio Stabilimenti Balneari Imperia 

Via Bonfante, 29 18100 Imperia (IM) quale Progetto masterplan per la sistemazione 

della fascia litoranea di Porto Maurizio  

 

 

1. RICHIEDENTE:  

Consorzio Stabilimenti Balneari Imperia 

Via Bonfante, 29 18100 Imperia (IM)).  

 

società 

 

 

X altro: consorzio  

 

2. TIPOLOGIA DELL’OPERA E/O DELL’INTERVENTO:  

Il presente progetto viene commissionato dal Consorzio Stabilimenti Balneari Imperia 

Via Bonfante, 29 18100 Imperia (IM) quale Consorzio Stabilimenti Balneari Imperia. 

Masterplan per la sistemazione della fascia litoranea di Porto Maurizio. 

Intervento di estensione delle opere a protezione dei ripascimenti, realizzazione di approdo 

occasionale per natanti ed opere di efficientamento energetico di natura consortile. 

 

3. CARATTERE DELL’INTERVENTO: 

X temporaneo  

X permanente           

 

4. DESTINAZIONE D’USO  

residenziale          

turistico-ricettiva          

industriale/artigianale           

agricola/funzioni connesse 

commerciale        

direzionale                    
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X  altro: servizi – opere di protezione  

 

5. CONTESTO PAESAGGISTICO DELL’INTERVENTO E/O DELL’OPERA: 

 centro o nucleo storico          

 

 area periurbana           

 area agricola     

 insediamento rurale ( sparso e nucleo ) 

 area naturale                        

 area boscata 

 ambito fluviale                      

 ambito lacustre              

X altro: ambito costiero 

 

6. MORFOLOGIA DEL CONTESTO PAESAGGISTICO: 

x costa (bassa/alta)                 

ambito lacustre/vallivo    

pianura                

versante (collinare/montano)  

altopiano/promontorio    

piana valliva (montana/collinare)                                      

terrazzamento      

crinale    

 

7. UBICAZIONE DELL’OPERA E/O DELL’INTERVENTO: 

Marina di Porto Maurizio (IM), 18100 Imperia 

Coord: Lat. N 43.879886, Long. E 8.021487 
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Estratti cartografici 
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Estratto SUA delle zone FA e FC., detto “Piano dei litorali” 
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8. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 

Il masterplan 

 

 

Sintesi degli interventi proposti 
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Immagine aerea 

 

Immagine aerea 

 

Immagine aerea 
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9.a PRESENZA DI IMMOBILI ED AREE DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO 

(art.136 – 141 – 157 D. Lgs. 42/04 e ss.mm.ii.) 

 

Tipologia di cui all'art. 136 comma 1: 

          

b) ville, giardini, parchi           

          

X d) bellezze panoramiche 

 

 

Estratto da Liguriavincoli © 
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Estratto dal Decreto di Vincolo 
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Estratto dal Decreto di Vincolo 
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Estratto dal Decreto di Vincolo 
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Estratto dal Decreto di Vincolo 
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Planimetria allegata al Decreto di Vincolo 
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Estratto da Liguriavincoli © 
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10. DESCRIZIONE SINTETICA DELLO STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE O 

DELL’AREA DI INTERVENTO 

L’area ad oggi è costituita da una fascia costiera prevalentemente destinata alla balneazione. 

Il fronte marino è sabbioso e, sebbene sia dotato da alcune opere di protezione, esse non 

garantiscono ancora le condizioni ottimali necessarie alle attività ed alla fruizione turistica e 

balneare. 

 

 

11. DESCRIZIONE SINTETICA DELL’INTERVENTO E DELLE 

CARATTERISTICHE DELL’OPERA (dimensioni, materiali, colore, finiture, 

modalità di messa in opera, ecc.) CON ALLEGATA DOCUMENTAZIONE DI 

PROGETTO 

 
 

 
Schema concettuale del progetto 

 

Il progetto è fondato sull’esigenza della Committente di fare fronte all’esigenza di proporre 

all’Amministrazione Comunale un Formale impegno ad attuare, anche mediante la costituzione dei 

consorzi e/o altre forme di collaborazione e/o compartecipazione con la pubblica amministrazione 

e/o con altri soggetti che risulteranno concessionari nell’ambito delle zone limitrofe, ad iniziative 

finalizzate alla realizzazione di opere pubbliche e/o di difesa costiera finalizzate a tutelare dai 

fenomeni  di  erosione marina,  oltreché le strutture in concessione, il litorale e le opere/strutture 

pubbliche retrostanti le aree in concessione, nonché formale impegno al monitoraggio, 

aggiornamento e manutenzione delle opere di difesa costiera realizzate/da realizzarsi e del tratto 
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di litorale interessato dalle stesse. 

L’intervento riguarda opere di difesa costiere, valorizzazione ed un radicale abbattimento delle 

barriere architettoniche. Si tratta di un progetto inquadrato in obiettivi ad elevata efficienza 

energetica il cui funzionamento richiede una quantità di energia minima a zero emissioni.  

Sono previsti generatori microeolici per la produzione di energia elettrica. 

Alla base di questo intervento c’è un grande impegno sinergico delle attività balneari costituite in 

Consorzio, le quali hanno esaminato le esigenze e agito in concerto proponendo un intervento 

altrimenti difficile da attivare con le sole energie dell’Ente pubblico. 

 

Individuazione dell’area di cantiere e tracciamenti; 

Le aree sono rilevate e le opere mappate e tracciate mediante strumentazione idonea GPS, ottica 

ed altro. 

 

Descrizione sintetica degli interventi 

a.ii - Progetto Passeggiata. 

progetto di rilevante interesse pubblico consistente nella creazione un percorso 

pedonale accessibile anche a persone a mobilità ridotta che colleghi il molo di 

ponente c.d. “Buraxen” con la restante parte della passeggiata a mare. 

L’intervento, anche definito di opere accessorie e propedeutiche alla 

realizzazione dell'intervento, prevede la realizzazione di un percorso senza 

barriere architettoniche che collega il molo con Via Boine. 

 

a. iii - Progetto molo. 

progetto di interesse pubblico riguardante l’allungamento del molo di ponente c.d. 

“Buraxen” finalizzato alla protezione della costa, dell’abitato retrostante e del litorale 

da fenomeni di erosione marina nonché alla protezione delle strutture in 

concessione e delle opere/strutture pubbliche retrostanti le aree in concessione e 

via Boine, e l’allungamento delle spiagge; nonché  la realizzazione di molo di 

ormeggio temporaneo per natanti (Realizzazione di approdo natanti e 

pavimentazione per fruizione ope re di protezione) che consentirà anche agli 

yacht in transito da e per la Costa Azzurra di ancorare nell’antistante rada e di 

ormeggiare con i propri tender in prossimità della passeggiata per visitare la città e 

usufruire dei servizi turistico-ricreativi offerti in ambito cittadino (bar, ristoranti, 

negozi ecc.). 
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a.iv - Progetto sottomarino (o ecomuseo sottomarino) 

progetto di interesse pubblico consistente nella posa di basamenti sommersi da 

collocare difronte alle spiagge comprese nel tratto compreso tra la radice del Molo 

Lungo Salvo e del Molo cd. Buraxen con la finalità ambientale (tutela 

dell’ecosistema marino) e turistica (palestra subacquea) in quanto data la loro 

struttura e dato l’inserimento di tane in materiali biocompatibili i basamenti 

consentono la ripopolazione di fauna ittica e il conseguente sviluppo del turismo 

subacqueo culturale in quanto i basamenti consentono di realizzare mostre 

subacquee. 

Si prevede inoltre l’installazione di nuovi ormeggi in rada attrezzati per la sosta 

breve di imbarcazioni da diporto. In unione con l’approdo in progetto i punti di 

ormeggio costituirebbero una nuova opportunità di frequentazione di Borgo Marina 

con accesso dal mare. 

 

a.v - Progetto Energia Rinnovabile  

progetto di interesse pubblico consistente nella installazione di generatori eolici con 

evidenti positive ricadute sotto il profilo ambientale e della produzione di energia, 

con l’intendimento da parte degli aderenti all’Accordo Progetti Comuni di realizzare, 

ove ne sussistano le condizioni, una Comunità Energetica che sfrutti sia l’energia 

prodotta dagli impianti eolici realizzati nell’ambito dei Progetti Comuni sia i sistemi di 

produzione di energia da fonti rinnovabili che saranno installati sui singoli 

stabilimenti.  

Ogni stabilimento balneare è dotato di un impianto minieolico per la produzione di 

energia pulita da destinarsi in eccesso alla costituenda comunità energetica. 

 

Schema comunità energetica 
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allacci alle reti, opere di finitura e smobilizzo dell’area di cantiere. 

Le opere saranno regolarmente collaudate, rifinite a regola d’arte e smobilizzate dagli 

apprestamenti di cantiere. 

 

Per ulteriori dettagli delle opere in progetto si rimanda alla documentazione grafica allegata. 

 

 

 

 

12. EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELL’OPERA: 

L’intervento per le sue caratteristiche morfologiche e per la posizione non incidente rispetto alla 

pubblica via, come si può evincere anche dalla documentazione allegata, non costituisce fattore di 

interferenza visuale; l’edificio esiste già e l’intervento mira a riqualificare la presenza nel panorama 

consolidato. . 

 

 

 

 

13. EVENTUALI MISURE DI INSERIMENTO PAESAGGISTICO  

Si propone un intervento che mira a inserirsi nel modo più neutro possibile nel suo contesto 

oggetto di vincolo, mantenendo inalterata la percezione di questo e preservandone le 

caratteristiche paesaggistiche. La natura dell’intervento non evidenzia particolari esigenze di 

mitigazione paesaggistica. 

 
 

 

 

14. INDICAZIONI DEI CONTENUTI PRECETTIVI DELLA DISCIPLINA 

PAESAGGISTICA VIGENTE IN RIFERIMENTO ALLA TIPOLOGIA DI 

INTERVENTO: CONFORMITA' CON I CONTENUTI DELLA DISCIPLINA: 

La natura e la finalità del progetto, la sua bassa incidenza ambientale, le sue caratteristiche 

architettoniche e la tecnologia costruttiva, prevalentemente a carattere agricole e di presidio, 

consentono di completare la presente relazione di tutti gli elementi necessari a verificare 

positivamente la compatibilità paesaggistica dell’intervento. Si riporta la normativa ed i relativi 

elementi di rapporto con la disciplina. 
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15. RAPPORTO DEL PROGETTO CON LA NORMATIVA DI PTCP 

La natura e la finalità del progetto, la sua bassa incidenza ambientale, le sue caratteristiche 

architettoniche e la tecnologia costruttiva, consentono di completare la presente relazione di 

tutti gli elementi necessari a verificare positivamente la compatibilità paesaggistica 

dell’intervento. 

 

L’intervento ricade in zona di PTCP – assetto insediativo - TU, la cui disposizione rispetto 

all’assetto insediativo cita: 

 

(…) 

Art. 38 

Aree Urbane: tessuti urbani (TU) 

 

1) - Sono classificate come tessuti urbani tutte le aree urbane che non rientrano nei casi 

precedenti (art. 35 - SU - strutture urbane qualificate; art. 36 - PU - parchi urbani; art. 37 - IU - 

valori d’immagine). 

 

2) - Trattandosi di parti del territorio nelle quali prevalgono, rispetto agli obiettivi propri del 

Piano, le più generali problematiche di ordine urbanistico, le stesse non sono assoggettate a 

specifica ed autonoma disciplina paesistica. 

(…) 

 

Pertanto, in merito all’intervento in progetto si riferisce puntualmente: 

1. L’area in cui si trova l’intervento è da considerarsi eterogenea e in piena compatibilità con la 

definizione introdotta dalla disciplina di PTCP. Il progetto mira a riqualificare una situazione che 

attualmente si trova in un sostanziale disordine e nello stesso tempo, in coerenza con la 

disciplina paesistica, assume la regola di completamento e protezione come elemento 

fondativo in accordo con le condizioni di tutela paesaggistica; 

2. La mancata sussistenza di specifica normativa induce a trarre dalle condizioni di vincolo le 

regole fondamentali e nell’individuare nella tipologia eterogenea ricorrente la proposta 

progettuale gli elementi fondamentali per il corretto inserimento. 

 

L’intervento ricade anche in zona di PTCP – assetto insediativo – AI-CO, la cui disposizione 

rispetto all’assetto insediativo recita: 
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(…) 

Art. 56  

Attrezzature e Impianti - Regime normativo di CONSOLIDAMENTO (Al-CO) 

 

1) Tale regime si applica nei casi in cui l'impianto esistente non presenti una configurazione 

sufficientemente definita né un corretto inserimento ambientale, oppure presenti carenze 

funzionali superabili mediante interventi che, pur incidenti sotto il profilo paesistico, siano a tale 

riguardo compatibili. 

2) L'obiettivo della disciplina è quello di consentire l'adeguamento dell'impianto tanto sotto il 

profilo funzionale quanto sotto quello paesistico-ambientale. 

3) Sono pertanto consentiti quegli interventi sia di modificazione delle strutture esistenti sia di 

eventuale ampliamento dell'impianto che ne consolidino la presenza e ne migliorino 

l'inserimento nel contesto ambientale. 

 (…) 

 

Pertanto, in merito all’intervento in progetto si riferisce puntualmente: 

1. L’area urbana in cui si trova l’intervento è da considerarsi eterogenea e in piena 

compatibilità con la definizione introdotta dalla disciplina di PTCP. Il contesto presenta una 

configurazione sufficientemente definita né un corretto inserimento ambientale. 

2. L’obbiettivo del progetto è consentire l'adeguamento dell'impianto, oggi carente, sia sotto il 

profilo funzionale quanto sotto quello paesistico-ambientale. 

3. Il progetto mira a riqualificare una situazione che attualmente si trova in un sostanziale 

disordine e nello stesso tempo, in coerenza con la disciplina paesistica, assume la regola di 

completamento sul preesistente come elemento fondativo, in accordo con le condizioni di tutela 

paesaggistica. Si propone quindi una leggera modificazione delle infrastrutture esistenti 

finalizzata alla protezione ed al consolidamento della presenza ed al miglioramento 

dell'inserimento nel contesto ambientale. 

In merito a tali elementi si propone quindi l’intervento in piena compatibilità con la normativa 

paesistica vigente.  

 
16. RAPPORTO DEL PROGETTO CON IL VINCOLO PAESAGGISTICO 

L’area in oggetto risulta ricadere nell’area sottoposta al Vincolo di Bellezza d’insieme con 

Decreto Ministeriale del 24/04/1985, INTEGRAZIONE VINCOLI DELLE ZONE NEI COMUNI DI 

RIVA L. S. STEFANO AL M. COSTARAINERA S. LORENZO AL M. IMPERIA DIANO MARINA 

S. BARTOLOMEO E CERVO (COMPLESSO PAESISTICO PARASIO) 

Il vincolo riporta sia il confine del D.M., sia il fine di tutela perseguito espresso chiaramente nel 
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contenuto del Decreto. 

 

Pertanto, in merito all’intervento in progetto si riferisce puntualmente: 

in via del tutto preliminare si può affermare che l’intervento non si pone in contrasto con quanto 

espresso dal Decreto di vincolo paesaggistico insistente sull’area in quanto le opere eseguite 

non sono pregiudizievoli della bellezza panoramica e non compromettono in alcun modo le 

caratteristiche specifiche enunciate nei contenuti del decreto di vincolo, anzi ne confermano la 

vocazione e destinazione urbanistica consolidata. 

Si sottolinea inoltre che l’intervento sostanzialmente mira a migliorare la situazione esistente ed 

a correggere le vulnerabilità oggi presenti, sia in termini di degrado e protezione che di 

coerenza con la preesistenza oggetto di tutela. 

Alla luce dell’analisi delle immagini costituenti il corpo di elaborati allegato alla presente, è 

possibile affermare che le opere in oggetto non alterano sensibilmente le inquadrature 

panoramiche di interesse pubblico, né ledono in alcun modo il pubblico godimento dei 

complessi caratteristici di bellezze naturali neppure da tutti gli altri punti di vista dai quali risulta 

percepibile l’area di progetto. 

Sulla base di quanto illustrato con la presente Relazione di Compatibilità Paesaggistica, redatta 

ai sensi del DPCM 12.12.05, in attuazione di quanto previsto dal D. Lgs. 22.01.04 n. 42, si 

afferma di aver dimostrato una soddisfacente oggettiva sussistenza di elementi atti a 

dimostrare che l’intervento proposto, sotto il profilo paesaggistico ed in rapporto alle condizioni 

di tutela, sia essendo relativo alla protezione delle aree interessate, sia per l’assetto 

architettonico e formale, risulti correttamente proposto e non incida sensibilmente nell’ambito 

paesaggistico tutelato. 
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17. IMMAGINI ED INSERIMENTI DELL’INTERVENTO 

 

 

Immagine aerea e fotoinserimento 01 

 

 

Immagine aerea e fotoinserimento 02 
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Immagine aerea e fotoinserimento 03 

 

 

Immagine aerea e fotoinserimento 04 
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Immagine aerea e fotoinserimento 05 

 

 

Immagine aerea e fotoinserimento 06 
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18. CONCLUSIONI 

In merito agli elementi espostisi propone quindi l’intervento in piena compatibilità con la 

normativa paesistica vigente e con le condizioni di vincolo. 

Al fine di completare l’istruttoria relativa alla compatibilità paesaggistica si rimanda al corpo 

degli elaborati grafici di progetto e di inserimento paesaggistico per un’approfondita lettura 

delle caratteristiche fisiche ed architettoniche del progetto.  

Il corpo degli elaborati grafici di progetto costituisce pertanto parte integrante della presente 

relazione. 

 

Imperia, febbraio 2025  Arch. Mario Clemente Rossi 
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